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Bebauungsplan Nr. 11-02 ,,Untere Worth“, 2. Anderung,
Geltungsbereich, M 1: 2.000

Geltungsbereich
der 2. Anderung

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom
23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.
April 2026 (Nds. GVBI. 2026 Nr. 30)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 189)
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" .
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die bisherige Festsetzung einer offenen Bauweise fur Einzel- und Doppelhduser wird auf-
gehoben.

Stattdessen wird die Festsetzung ,offene Bauweise” bestimmt.

(gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

HINWEISE

1. Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nicht Gegenstand der 1. Anderung des
Bebauungsplanes waren bzw. die nicht Gegenstand der vorliegenden 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes sind, ist die BauNVO 1977 weiterhin anzuwenden.

2. Fur die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die Gegenstand des zeichnerischen Teils der
1. Anderung des Bebauungsplanes waren, ist die BauNVO 2017 in der Fassung vom 14.6.2021
weiterhin anzuwenden.

3. Es wird auf die Meldepflicht denkmalrechtlich relevanter Funde gemal § 14 NDSchG in
Verbindung mit § 35 NDSchG (Ordnungswidrigkeit) hingewiesen, da laut Denkmalschutzbehdrde
nicht ausgeschlossen werden kann, dass einzelne Funde/Befunde auftreten.

4. Gemal § 9 (2) NBauO:

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fur
eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind.

5. Gemal § 9 (4) NBauO:

Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen
dirfen, wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermdglicht
wird, nur eine Befestigung haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum uber-
wiegenden Teil versickern kann. Satz 1 gilt nicht, soweit die Flachen fir das Warten von Kraft-
fahrzeugen oder ahnliche Arbeiten, die das Grundwasser verunreinigen kdnnen, genutzt werden.

6. Gemal § 32a NBauO:

(1) Bei der Errichtung eines Gebaudes mit einer Dachflache von mindestens 50 m? sind
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung aus-
zustatten.

(2) Wird ein bestehendes Gebaude geandert durch 1.eine Aufstockung, 2.einen Anbau oder
3.eine Erneuerung der Dachhaut bis zur wasserfliihrenden Schicht, so sind, wenn eine dabei neu
errichtete oder erneuerte Dachflache mindestens 50 m? betragt, mindestens 50 Prozent dieser
Dachflache mit einer Solarenergieanlage zur Stromerzeugung auszustatten.

(3) Wird ein offener Parkplatz oder ein offenes Parkdeck mit mehr als 25 Einstellplatzen fir Kraft-
fahrzeuge errichtet, so ist Uber der Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage zur Strom-
erzeugung zu installieren. Dieselbe Pflicht besteht auch, wenn mindestens 50 Prozent der vor-
handenen Flache eines offenen Parkplatzes in seinen Abmessungen oder Fahrbahn-
konstruktionen wesentlich geandert oder erneuert werden. Ausgenommen von den Pflichten nach
den Satzen 1 und 2 sind Parkplatze, die unmittelbar entlang der Fahrbahnen 6&ffentlicher StralRen



angeordnet und die dem offentlichen Verkehr gewidmet sind. Die Pflichten nach den
Satzen 1 und 2 gelten auch, wenn der Parkplatz oder das Parkdeck von mehreren Nutzungs-
einheiten auch in unterschiedlichen Gebauden genutzt wird.

(4) Die Pflichten nach den Absatzen 1 bis 3 entfallen, soweit ihre Erfillung im Einzelfall
1.anderen offentlich-rechtlichen Pflichten widerspricht,

2.technisch unmdglich ist,

3.wirtschaftlich nicht vertretbar ist oder

4.auf der Dachflache Solarenergieanlagen zur Erzeugung thermischer Energie errichtet werden
sollen oder worden sind.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und
des § 58 (2) Nr.2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Bockenem diesen Bebauungsplan Nr. 11-02
,Untere Worth“, 2. Anderung, bestehend aus der textlichen Festsetzung, als
Satzung beschlossen.

Bockenem, den 25.9.2026
Siegel

gez. i.V. H. Schrader
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungssauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.3.2025 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 18.11.2025
ortsiiblich bekanntgemacht.

Bockenem, den 25.9.2026
Siegel

gez. i.V. H. Schrader
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
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Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fur stadtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 16
Tolefon (0511) 622530  Fox 529682

Hannover im September 2025

gez. Keller

Veroéffentlichung im Internet
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 13.3.2025 dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die Verdéffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am 18.11.2025 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, 2. Anderung, und die Begriindung wurden
vom 19.11.2025 bis einschlieflich 19.12.2025 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im
Internet verdéffentlicht.
Bockenem, den 25.9.2026

Siegel

gez. i.V. H. Schrader
Burgermeister

Veroffentlichung im Internet mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
geénderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung
zugestimmt und die erneute Veréffentlichung im Internet mit-Einschrankungen
gemal § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und-mit einer verkilrzten
Verdffentlichungszeit gemafl § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB késchlossen.

ortsiblich

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Inter wurden am

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Betauungsplanes und die Begriindung wurden
vom bis gemaf Abs. 2 BauGB im Internet veréffentlicht.

Bockenem, den

Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 7.9.2026 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bockenem, den 25.9.2026
Siegel

gez. i.V. H. Schrader
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 25.9.2026 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am 25.9.2026 rechtsverbindlich
geworden.

Bockenem, den 25.9.2026
Siegel

gez. i.V. H. Schrader
Birgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs.
Abwagungsvorgangs,

3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes,
2. Anderung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215
BauGB).

Bockenem, den

Siegel

Birgermeister
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BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11-02 ,Untere
Worth® in Nette beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11-02 ,Untere Worth“ befindet sich im
Sudwesten Nettes westlich der StralRe ,Lautenthal”. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungs-
plananderung mit Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

In den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fir den
Landkreis Hildesheim wird der Planbereich nachrichtlich als vorhandene Bebauung bzw. bauleit-
planerisch gesicherter Bereich innerhalb der Ortschaft Nette im Ubergang zu einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft dargestellt. Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind durch die Ande-
rungsinhalte nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fir den Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache dar. Er wird im Folgenden dargestelit.

Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner Ursprungsfassung bislang unter anderem ein Allgemeines Wohn-
gebiet fest, das bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 mit maxi-
mal zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise und mit definierter Stellung
der baulichen Anlagen bebaut werden darf.

Textlich wird fir freistehende Wohngebaude eine maximale Traufhéhe von 4,5 m Uber vorhandenem
Gelande bestimmt. In der Ortlichen Bauvorschrift Giber die Gestaltung von Gebauden wird bestimmt,
dass freistehende Wohngebaude ein Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 35° -40° auf-
weisen mussen. die Dachneigung von Nebengebauden und Garagen ist dem Hauptgebaude anzu-
passen oder sie sind mit waagrechten Flachdachern zu versehen.

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurden zeichnerisch zwei Parkplatzflachen an der
Ostgrenze des Planbereichs aufgegeben und deren Flachen in das Allgemeine Wohngebiet auf-
genommen. Textlich wurde fur den gesamten Geltungsbereich die Festsetzung der maximalen Trauf-
hohe aktualisiert und die gestalterischen Festsetzungen innerhalb einer Ortlichen Bauvorschrift
erganzend prazisiert.

Der urspriingliche Bebauungsplan sowie die zeichnerische 1. Anderung werden im Folgenden dar-
gestellt.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 :
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Bebauungsplan ,,Untere Worth“, Ursprungsfassung, verkleinert aus M 1 : 1.000
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Bebauungsplan ,,Untere Worth“, 1. Anderung, verkleinert aus M 1 : 1.000
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Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist bislang nicht bebaut. Er wird bislang landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden.

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die bisherige Beschrankung der offenen Bauweise auf Einzel- und Doppelhauser soll aufgehoben
werden, um auch die Moéglichkeit zur Errichtung von Reihenhdusern zu schaffen. Auch wenn das Maf}
der baulichen Nutzung nicht verandert wird, kann dadurch dennoch eine flichensparendere und damit
auch kostengtinstigere Inanspruchnahme von Grund und Boden ermdglicht werden, wie es den Vor-
gaben der Landes- und Regionalen Raumordnungsplanung entspricht.

Die dadurch zu erwartenden langeren Baukdrper entsprechen durchaus Gebaudekubaturen, wie sie
im landlichen Raum landwirtschaftlichen Betriebsgebauden entsprechen und damit stadtebaulich
nicht untypisch sind.

Andere Festsetzungen einschlieBlich der Ortlichen Festsetzungen sind nicht Gegenstand dieser
Anderung und gelten unverandert weiter.

Das Aufstellungsverfahren wird gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB beschleunigt
durchgefuhrt. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden wirde. Es liegen keine Anhaltspunkte daflr vor, dass
Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
beeintrachtigt werden kdénnten. Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkung von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beachten.
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkung von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht zu beachten. Der Grenzwert gemaf § 13a (1) Nr.
1 BauGB von 20.000 m? zulassiger Grundflache wird nicht erreicht. Der Bebauungsplan kann damit
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieRendem
Umweltbericht wird gemaf § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-
anderung nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die vorgesehen Ver- und Entsorgung der Anderungsbereiche ist durch den Inhalt dieser Anderung
nicht betroffen.



-11 -

Diese Begriindung gemal § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den 25.9.2026

Siegel

gez. i.V. H. Schrader
Burgermeister



