BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der geman § 13ai.v.m.

Planung §§ 3 (2), 4 (2) BauGB gemaf § 10 (1) BauGB gemaf § 10 (3)

10.11.2021
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Bebauungsplan Nr. 11-02 ,,Untere Worth*, 1. Anderung
Zeichnerischer Teil
M 1: 1.000
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom

14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 15.7.2020 (Nds. GVBI. 244)

\ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
Seite 58) — zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017
(BGBI. I S. 1057)
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Kartengrundlage:  Liegenschafiskarie
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwalung”
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

/ WAL Allgemeine Wohngebiete
- (§ 4 BauNvO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmald
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

2ulassig
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Bebauungsplan Nr. 11-02 ,,Untere Worth“, 1. Anderung
Textlicher Teil, Geltungsbereich
M 1: 2.000
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) - zuletzt geéndert durch Gesetz vom

K 14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 15.7.2020 (Nds. GVBI. 244)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 15.07.2020 (Nds. GVBI. S. 244)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
Seite 58) — zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.5.2017
(BGBI. I S. 1057)
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Die maximale Hohe der Traufe eines Gebaudes (bestimmt durch die aul3ere Schnittlinie zwischen
AuBenwand und Aul3enkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) wird mit 4,50 m fest-
gesetzt und darf an der Bergseite eines Gebaudes an keiner Stelle Gber dem gewachsenen
Geléande (entsprechend 8 5 (9) NBauO) uberschritten werden. Ausgenommen von der letzt-
genannten Bestimmung sind Traufhdhen Uber Einfahrten zu Kellergaragen. Die Begrenzung der
Traufh6he gilt weiterhin nicht flir Zwerghauser, Dachaufbauten und Dacheinschnitte, wenn sie in
der Summe nicht langer sind als ein Drittel der entsprechenden Dachlange (gemaf 88 16 (2) Nr.
4 und 18 (1) BauNVO).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11-02 ,Untere Worth" der Stadt
Bockenem.

§ 2 Dachform

Es sind nur Satteldacher und Walmdacher zulassig. Eingangsiberdachungen, Haus-
eingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Gebaudeteile, wenn die
Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Auf3enwand in
Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen, Wintergarten und Terrassen-
tberdachungen sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20° - 45° zuldssig. Eingangsiberdachun-

gen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vortretende Geb&udeteile,
wenn die Gebaudeteile insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aulienwand
in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen, Wintergarten und Terrassen-
uberdachungen sind hiervon ausgenommen.

84

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf3 8 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

HINWEISE

1. Fir die Festsetzungen des Bebauungsplanes, die nicht Gegenstand der vorliegenden
1. Anderung sind, ist die BauNVO 1977 weiterhin anzuwenden.

2. Aufgrund der siedlungstopografisch ginstigen Lage am sudwestlichen historischen Ortsrand
von Nette verweist der Landkreis Hildesheim auf die denkmalrechtliche Genehmigungspflicht der
Erdarbeiten gemafr 810 i. V. m. 88 12-14, 35 NDSchG.



Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3. November
2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46)
und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Bockenem diesen Bebau-
ungsplan Nr. 11-02 ,Untere Worth*, 1. Anderung, bestehend aus den Planzeichnungen und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung
beschlossen.

Bockenem, den 15.2.2022
Siegel

gez. Rainer Block
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungssauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 5.8.2021 die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
Bockenem, den 15.2.2022
Siegel

gez. Rainer Block
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000 Flur: 5

Gemarkung: Nette

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vollstandig nach
(Antragsnummer: L4-229/2021, Stand vom 31.08.2021).

Hildesheim, den 27.1.2022
LGLN RD Hameln-Hannover - Katasteramt Hildesheim -
Siegel

.......... gez. Munstedt, VMOR..........cccoevviveiineinns
(Unterschrift)

Planverfasser
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2021

BURO KELLER

Bore f0r stadtebauliche Planung

30559 Honnover  Lothringer Srafie 15
Tetafon (65T £22530 Fax 529682

gez. W. Baustian

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 5.8.2021 dem Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.9.2021 ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes, 1. Anderung und die Begriindung haben vom 24.9.2021 bis
25.10.2021 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bockenem, den 15.2.2022

Siegel

gez. Rainer Block
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geanderten Ent-
wurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestiparfit und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaR § 3 Abs. 3 Satz eiter Halbsatz BauGB
und mit einer verkirzten Auslegungszeit geméal § 3 Abs. 3 Satz 2BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebeatiungsplanes und die Begrindung haben
vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bockenem, den

Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung nach Priifung der Anregungen gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 6.12.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.
Bockenem, den 15.2.2022
Siegel

gez. Rainer Block
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 6.12.2021 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung ist damit am 8.12.2021 rechtsverbindlich geworden.
Bockenem, den 15.2.2022
Siegel

gez. Rainer Block
Burgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Bockenem, den

Siegel

Burgermeister
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BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11-02 ,Untere
Worth* in Nette beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.11-02 ,Untere Worth“ befindet sich im
Sidwesten Nettes westlich der StralRe ,Lautenthal“. Er besteht aus einem zeichnerischen und einem
textlichen Teil. Wahrend der zeichnerische Teil lediglich eine Teilflache des urspriinglichen Bebau-
ungsplanes uberdeckt, betrifft die textliche Anderung dessen gesamten Planbereich.

Die beiden Planbereiche werden auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dar-
gestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnungsplanung

In den zeichnerischen Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogramm 2016 (RROP) fiir den
Landkreis Hildesheim wird der Planbereich nachrichtlich als vorhandene Bebauung bzw. bauleit-
planerisch gesicherter Bereich innerhalb der Ortschaft Nette im Ubergang zu einem Vorbehaltsgebiet
fur die Landwirtschaft dargestellt. Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind durch die Ande-
rungsinhalte nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fir den Geltungsbereich der vorliegenden
Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache dar. Er wird im Folgenden dargestellt.
Bebauungsplan (bisherige Planfassung)

Der Bebauungsplan setzt bislang zeichnerisch unter anderem zwei Parkplatzflachen fest.

Textlich wird fir freistehende Wohngeb&aude eine maximale Traufhohe von 4,5 m tber vorhandenem
Gelande bestimmt. In der Ortlichen Bauvorschrift {iber die Gestaltung von Gebauden wird bestimmt,
dass freistehende Wohngeb&aude ein Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung von 35° -40° auf-
weisen missen. die Dachneigung von Nebengebduden und Garagen ist dem Hauptgebaude anzu-
passen oder sie sind mit waagrechten Flachdachern zu versehen.

Der urspriingliche Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist bislang nicht bebaut. Er wird bislang landwirtschaftlich als Ackerflache
genutzt. Wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000
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Bebauungsplan ,,Untere Worth“, Ursprungsfassung, verkleinert aus M 1 : 1.000
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Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Zeichnerischer Anderungsbereich

Die Festsetzung der beiden Parkplatzflachen soll innerhalb der zeichnerischen Anderung aufgehoben
werden; die betroffenen Flachen werden jeweils in das umgebende Wohngebiet einbezogen; die Uber-
baubaren Flachen kénnen entsprechend erweitert werden. Fur die Parkplatzflachen wird kein Bedarf
mehr gesehen; Fahrzeuge kdnnen im Stralenraum bzw. auf den angrenzenden Privatgrundstticken
abgestellt werden.

Textlicher Anderungsbereich

Die Festsetzung hinsichtlich der Traufh6he wird aktualisiert. Mit der Bergseite ist die Seite eines
Gebaudes gemeint, die auf dem etwas htheren Gelandeniveau steht. Das bedeutet, dass unter
Beachtung der in der Ortlichen Bauvorschrift festgesetzten Dachformen die Gebaudeseite, die auf
niedrigerem Gelandeniveau steht, eine gréRere Traufhdhe aufweisen darf. Die Abweichung ergibt
sich aus der Differenz der Gelandehdhen den jeweiligen Gebaudeseiten.

Die Ortliche Bauvorschrift wird hinsichtlich der Ausnahmeregelungen aktualisiert, um Abweichungen
im vertretbaren Mal3 zulassen zu kénnen. Dartber hinaus wird der Bereich der zulassigen Dach-
neigungen erweitert, um eine zu weitgehende Einschrankungen zu vermeiden. Die vorgesehene
Erweiterung des Bereichs der zulassigen Dachneigungen wird nicht als so weitgehend beurteilt, dass
die stadtebauliche Gestalt in unerwiinschtem Mafd Schaden nehmen konnte. In der Abwégung wird
den erweiterten Gestaltungsmaoglichkeiten fir die Bauherrn der Vorzug gegeben.

Zur Verwirklichung der Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich dieser Bebauungsplan-
anderung nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die vorgesehen Ver- und Entsorgung der Anderungsbereiche ist durch den Inhalt dieser Anderung
nicht betroffen.

Diese Begrindung gemal § 9 (8) BauGB wurde vom Rat der Stadt Bockenem beschlossen.
Bockenem, den 15.2.2022

Siegel
gez. Rainer Block
Blrgermeister



