Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414) zuletzt geadndert durch Gesetz vom 05.09.2006 (BGBI. I. S. 2098) i.V.m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.05.2006 (Nds. GVBI. S. 203) hat der Rat der Stadt Bockenem
den Bebauungsplan Nr. 01-18 ,Gewerbepark" bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden textlichen Festsetzungen in seiner Sitzung am 10.10.2006 als Satzung beschlossen.

Bockenem, den 16.01.2007

gez. Bartdlke
Blrgermeister

gez. Rademacher

(Siegel) Stadtdirektor

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Liegenschaftskarte: Stadt Bockenem

Flur: 4,5, 7
MafRstab: 1:1.000

Gemarkung: Bockenem
Az. 2000/9023-6 / 1

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des
Niedersachsischen Gesetzes lber das amtliche Vermessungswesen -NVermG- vom 12. Dezember
2002 - Nds. GVBI. S. 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand: November
2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Hildesheim, den 09.01.2007

(Siegel) gez. Oldeweme

OBVI Oldeweme
Immengarten 15
31134 Hildesheim

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 01-18 ,Gewerbepark" wurde ausgearbeitet von der

NILEG

Norddeutsche
Immobilien-Gesellschaft mbH

Hannover, Mai 2006

gez. i.V. Bérner gez. i.A Piorkowsky

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 01.09.2005 dem Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 01-18 ,Gewerbepark" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.05.2006 ortstblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 01-18 ,Gewerbepark" und die Begriindung haben vom 24.05.2006 bis
einschliellich 23.06.2006 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bockenem, den 16.01.2007

gez. Rademacher
Stadtdirektor

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bockenem hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB den

Bebauungsplan Nr. 01-18 ,,Gewerbepark" als Satzung nebst Begriindung in seiner Sitzung am
10.10.2006 beschlossen.

Bockenem, den 16.01.2007

gez. Rademacher
Stadtdirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 01-18 ,,Gewerbepark" ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am 17.01.2007 ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit am 18.01.2007
rechts-verbindlich geworden.

Bockenem, den 18.01.2007

gez. Rademacher
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 01-18 ,Gewerbepark" ist
weder eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften noch eine beachtliche
Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
beim Zustandekommen des Bebauungsplans Nr. 01-18 ,Gewerbepark" geltend gemacht worden.

Bockenem, den

Stadtdirektor

Mangel des Abwagungsvorgangs

Innerhalb von zwei Jahren nach Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 01-18 ,Gewerbepark" sind
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Bockenem, den

Stadtdirektor
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung uiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ 1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. MahR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

OK=12m

Hohe baulicher Anlagen in......... m iiber einem Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

F+R FuB- und Radweg

v v W - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

LW Landwirtschaftlicher Weg

V Verkehrsgriin

9. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

RRB Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

é)OOOOOOOOo

o 9 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
8 e und sonstigen Bepflanzungen

o ooooooooo (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

15.8. Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

L Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bockenem

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

I. MaR der Nutzung

1. Die in den Gewerbegebieten gemaf § 8 BauNVO festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt als
Hochstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebaudeteilen, z. B. Schornsteinen, Erkern und
Luftungsanlagen usw. tUberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante
baulicher Anlagen gilt die gewachsene Gelandeoberflache gemaR § 16 NBauO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Il. Immissionsschutz

1. In den Gewerbegebieten darf tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein flachenbezogener
Schallleistungspegel LWA" von 60 dB (A) nicht Gberschritten werden. Nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
darf ein flachenbezogener Schallleistungspegel LWA" von 45 dB (A) nicht Gberschritten werden (§ 1 (4)
Nr. 2 BauNVO).

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2714
~ochallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame
Schallleistungspegel. Der ,wahre" Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerauschquellen kann
um das Korrekturmafd der inneren Absorption

und Streuung sowie um das Abschirmmaf DLz (sekundare SchallschutzmaRnahmen innerhalb der
Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) grofer sein.

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem
Schallausbreitungsweg der flichenbezogene Schallleistungspegel erhoht werden. Hierfir ist ein
schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Eine Umschichtung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im Rahmen der
betrachteten Immissionssituation zulassig. Hierfur ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

lll. Grinordnung

A. Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1. In den gemafls § 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen mit der
Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken” sind Becken mit ungedichteter Sohle bei
Bdschungswinkeln von i.M. 1 : 3 naturnah zu gestalten. 30 % der Flachen sind mit Gehodlzen der
Pflanzenliste 3 als Einzelgehdlze oder in Gruppen zu mindestens 5 Geholzen zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die restlichen Flachen sind der natirlichen Sukzession zu Uberlassen oder
mit einer standortgemaRen Rasensaatgutmischung anzusaen. Baumarten sind als Hochstamme mind.
in der Pflanzqualitat 2 x v. 8-10 oder als Heister mind. in der Qualitat 2 x v. 150-200, Straucharten mind.
in der Qualitat I. Str., 2 Tr., 70-90 zu pflanzen.

2. Innerhalb der gemaf § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung” sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze
in Gruppen dicht und zusammenhangend zu pflanzen. Je 100 m? Pflanzflache sind mindestens 40
Straucher und mindestens 1 grof3kroniger oder mindestens 2 klein- bzw. mittelkronige Baume
entsprechend der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Baumarten sind als
Hochstamme mind. in der Pflanzqualitat 2 x v., 8-10 oder als Heister mind. in der Qualitat 2 x v.
150-200, Straucharten mind. in der Qualitat I. Str., 2 Tr., 70-90 zu pflanzen.

3. Innerhalb der gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB i. V. mit § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten
Flachen mit der Zweckbestimmung ,,Siedlungsgeholz” ist entlang der Grenzen umlaufend eine mind.
3-reihige Anpflanzung aus Gehdlzen entsprechend der Pflanzenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,50
m anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Je 10 Straucher ist ein Laubbaum als Hochstamm mind. in
der Pflanzqualitat 3 x v., 12-14 oder als Heister mind. in der Pflanzqualitat 2 x v., 250-300 zu pflanzen.
Straucharten sind mind. in der Pflanzqualitat v. Str., 3 Tr., 60-100 zu pflanzen.

Die verbleibende Flache ist mit einer standortgerechten Rasensaatgutmischung anzusaen und im
Weiteren der natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

4. Innerhalb der gemaR § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin” sind 50 % in Gruppen zu je mindestens 3 Strauchern
entsprechend der Pflanzenliste 1 in einem Pflanzraster von 1,50 m anzupflanzen und dauerhaft zu

unterhalten. Die restlichen Flachen sind mit einer standortgerechten Rasensaatgutmischung anzusaen.
Je 100 m2 Griinflache ist mindestens 1 Baum gem. Pflanzenliste 1 einzubringen. Baumarten sind mind.

in der Qualitat 3 x v., 12-14 und Straucharten mind. in der Qualitat v. Str., 3 Tr., 60-100 zu verwenden.

B. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.1

Nr.25a

1. Die Flachen zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a entlang der Planstrafl3e A sind
flachendeckend mit Strauchern der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Geholze sind im Rastermal? von 1,50 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 100 m? ist ein
hochstammiger Laubbaum einzubringen. Baumarten sind mind. in der Qualitat H 3 x v. 12-14,
Straucharten mind. in der Qualitat v. Str., 3 Tr. . 60-100 zu verwenden.

2. Die Flachen zum Anpflanzen gemaf § 9 Abs.1 Nr. 25 a entlang der Bundesstraf3e B 243 sind
flachendeckend mit Strauchern der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Geholze sind im Rastermal} von 1,50 m zu pflanzen, je 100 m? ist ein Laubbaum einzubringen.
Baumarten sind als Heister mind. in der Qualitat 2 x v. 150-200, Straucharten mind. in der Qualitat I.
Str., 2 Tr. 70-90 zu verwenden.

3. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je 500 m? Uberbaubarer Flache mind. 1 hochstammiger
Laubbaum der Pflanzenliste 1 in der Qualitat 3 x v. 12-14 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Baumscheibe ist mit einer Grofte von mind. 7,5 m? anzulegen, von jeglicher Bodenversiegelung
freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

4. In den Baugebieten sind entlang der privaten Grundstlicksgrenzen beidseitig jeweils 3,00 m breite
Streifen zu bepflanzen. Die Pflanzstreifen sind mehrreihig flachenhaft und dicht im Raster von 1,50 m mit
Strauchern der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 100 m? ist ein Laubbaum
einzubringen. Baumarten sind als Hochstamm mind. in der Qualitat 2 x v. 8-10, als Heister mind. in der
Qualitat 2 x v. 150-200, Straucharten sind mind. in der Qualitat v. Str., 3 Tr., 60-100 zu verwenden (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

5. Je angefangene 8 PKW - Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzenliste 2 mind. in der
Qualitat 3 x v. 16-18 anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist mit einer Grofie von
mind. 7,5 m? anzulegen, von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Diese Anpflanzungen sind zusatzlich zu Anpflanzungen nach den textlichen
Festsetzungen Nr. B 5 und B 6 zu vorzunehmen.

6. In den offentlichen Verkehrsflachen ist je 200 m? versiegelter Oberflache ein hochstammiger,
grolRkroniger Laubbaum der Pflanzenliste 2 mind. in der Qualitat 3 x v. 16-18 zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Baumscheibe ist mit einer Grofse von mind. 7,5 m? anzulegen, von jeglicher
Bodenversiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

Grundstiickszu- und abfahrten sind auf einer Lange von insgesamt max. 14,00 m pro Grundstlick zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

7. In den gewerblichen Baugebieten (GE) gemaf § 8 BauNVO sind landschaftszugewandte
Fassadenflachen ab einer Lange von 40 m, die auf einer Lange von > 5 m keine Turen, Tore oder Fenster
aufweisen, mit Kletter-/Rankpflanzen (vgl. Pflanzenliste 4) dauerhaft zu begriinen. Pro angefangener 5 m
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen. Bei nicht selbstkletternden Pflanzen sind
Rankgerlste anzubringen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

8. Die gemal textlicher Festsetzung IIl A.1, Il A.2, Il A3, Il B.1, Il B.2 und Il B.6 festgesetzten
MaRnahmen und Anpflanzungen sind im Rahmen der Durchsetzung des Bebauungsplanes zu realisieren.
Die MafRnahmen sind fachgerecht spatestens in der auf den Abschluss der Herstellung der
ErschlielBungsstralien (Planstral3e A) folgenden Pflanzperiode (1.11. - 15.4.) durchzuflihren.

9. Die gemal textlicher Festsetzung Il B.3, Ill B.4, Ill B.5 und Ill B.7 festgesetzten Ma3hahmen und
Anpflanzungen sind im Rahmen der Durchsetzung des Bebauungsplanes zu realisieren. Die MalRnahmen
sind fachgerecht spatestens in der auf den Abschluss der privaten Baumaf3nahmen folgenden
Pflanzperiode (1.11. - 15.4.) durchzufihren.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 - standortgerechte Laubgeholze
GroRRkronige Baumarten
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior

Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Mittelkronige Baumarten
Vogelkirsche

Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Zitter-Pappel Populus tremula
Salweide Salix caprea

Traubenkirsche Prunus padus

Straucharten

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeilRdorn Crataegus monogyna

Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Cornus sanguinea
Cornus mas

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Rainweide Ligustrum vulgare
Brombeere Rubus fruticosus

Pflanzenliste 2 - StraBenbdaume
GroRRkronige Baumarten

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Mittel-/ Kleinkronige Baumarten

Apfeldorn Crataegus 'Carrierei’

Stadtbirne Pyrus calleryana "Chanticleer"
Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'

Pflanzenliste 3 - Pflanzen fiir Regenriickhaltebecken

Baumarten

Erle Alnus glutinosa
Esche Fraxinus excelsior
Salweide Salix caprea
Silberweide Salix alba
Straucharten

Korbweide Salix viminalis
Bruchweide Salix fragilis
Ohrweide Salix aurita
Purpurweide Salix purpurea

Pflanzenliste 4 - Kletter-/Rankpflanzen

ohne Rankhilfe

Efeu Hedera helix

Kletterwein Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

mit Rankhilfe

Strahlengriffel Actinidia arguta
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Baumwdrger Celastrus orbiculatus

Clematis montana 'Rubens'
Clematis vitalba

Lonicera henryi

Lonicera periclymenum

Anemonenwaldrebe
Gewohnliche Waldrebe
Immergrines Geil’blatt
Waldgeillblatt

IV. Sonstiges

1. In den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, sind

Hochbauten aller Art und bauliche Anlagen i. S. der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden, unzulassig. Andere sichtbehindernde oder
sichtversperrende Nutzungen sind unzulassig, wenn deren Hohe 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante
gemessen Uberschreiten. Baume sind zulassig, wenn der Kronenansatz eine Hohe von 2,50 m nicht
unterschreitet.
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