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Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich noérdlich des Stadtteils Nette an der BundesstraBe 243
Bockenem - Hildesheim.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Das Regionale Rauordnungsprogramm 2001 (RROP) fir den Landkreis Hildesheim ent-
halt fir den Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplananderung keine
besonderen Darstellungen. Er liegt zwischen einem Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft,
einem Vorranggebiet fur die langfristige Kalksteingewinnung und einem Vorsorgegebiet
fur Forstwirtschaft sowie unmittelbar neben einer HauptverkehrsstraBe von regionaler
Bedeutung.

Die bedarfs- und umweltgerechte Weiterentwicklung und Ergédnzung bestehender
Fremdenverkehrseinrichtungen sollen grundsatzlich Vorrang vor der Entwicklung neuer
Fremdenverkehrsgebiete haben. Der Ambergau, in dem die Stadt Bockenem liegt, zahit
zu den Bereichen, in denen ausdricklich und insbesondere Fremdenverkehrsangebote
gesichert bzw. entwickelt werden sollen. Dabei dirfen aber Landschaften nicht zersiedelt
sowie der Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen und des Erholungswertes der Land-
schaft nicht gefahrdet werden.

Flachennutzungsplan, bisherige Fassung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem beinhaltet fiir den Anderungsbereich bis-
lang eine Flache flr die Landwirtschaft.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wird im Folgenden im
MaBstab 1:5.000 dargestellt

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den beiliegenden Umweltbericht hingewiesen, der durch den Land-
schaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeitet wurde und der als gesonderter
Teil dieser Begriindung zu verstehen ist. In ihm ist der Zustand von Natur und Landschaft
ausfuhrlich beschrieben.



Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im Anderungsbereich ist eine seit Jahrzehnten bestehende Ausflugsgaststatte mit
kleinem Hotelbetrieb und benachbartem Wohnhaus vorhanden. Aufgrund der hervor-
ragenden Lage auf dem Hbéhenzug, der den Ambergau nach Norden begrenzt, und dem
sich daraus ergebenden weit nach Stiden Gber den Ambergau hinweg reichenden Aus-
blick handelt es sich um einen besonders attraktiven Standort.

Um diesen Standort sichern und weiterentwickeln zu kénnen, soll auf der Ebene der vor-
bereitenden Flachennutzungsplanung eine entsprechende Darstellung durch ein Sonder-
gebiet flir Gastronomie und Beherbergung sowie das Sonstige Wohnen erfolgen. Damit
wird dem tatséchlich vorhandenen Bestand Rechnung getragen, gleichzeitig aber die
planungsrechtliche Grundlage geschaffen, den Standort innerhalb einer folgenden
Bebauungsplanung Uber eine Beurteilung nach § 35 BauGB ,Bauen im AuBenbereich®
hinaus abzusichern und seine Entwicklungsmdglichkeiten unter Berlcksichtigung des
Landschaftsschutzes zu definieren.

Damit wird der dargestellten Zielsetzung der Regionalen Raumordnungsplanung ent-
sprochen.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Zufahrt von der BundesstraBe 243 aus.
Zusatzliche ErschlieBungsanlagen sind nicht erforderlich. Die Buslinie 2456 verbindet den
Anderungsbereich mit Bockenem und dem Hauptbahnhof in Hildesheim, so dass ein
Anschluss an den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr gewéhrleistet ist.

Der im Norden des Anderungsbereiches vorhandene Weg befindet sich im Eigentum der
Forstgenossenschaft Nette und dient zum einen der Holzabfuhr, zum anderen als Zufahrt
zum westlich angrenzenden Steinbruch. Beide Funktionen muissen weiterhin gewéhr-
leistet bleiben. Die dadurch entstehende mdgliche Larmbelastigung muss hingenommen
werden.

Die Energie- und Trinkwasserversorgung sowie die Schmutz- und Regenwasser-
entsorgung sind bereits sichergestellt.

Nach den Forderungen des Landkreises Hildesheim muss aufgrund der AuBenbereichs-
situation zusétzlich zu der bereits vorhandenen L&schwasserzisterne von ca. 19 m3
Wasser eine weitere Zisterne von mindestens 25 m3® Fassungsvermogen zur Verfigung
gestellt werden, um die Sicherung von 800 I/min (ber einen Zeitraum von einer Stunde
sicherzustellen. Fur die Sicherstellung der Loschwassermenge von 48 m? in der zweiten
Stunde wird ein Sondereinsatzplan fir die Férderung des Ldschwassers Uber lange
Wegestrecken aus dem Ortsteil Nette erstellt.

Von der Unteren Naturschutzbehdrde beim Landkreis Hildesheim wurde darauf hin-
gewiesen, dass unmittelbar westlich bzw. éstlich drei im Verzeichnis des Landkreises
erfasste Altablagerungen angrenzen. Es handelt sich dabei um ehemalige Kalkstein-
briche bzw. Teile davon. Dort werden insgesamt etwa 65.000 m® Abfalle aller Art
abgelagert. Aufgrund historischer Unterlagen sei nicht auszuschlieBen, dass der Plan-
bereich ebenfalls kinstlich aufgeflllt worden sei. Es kénne nicht ausgeschlossen werden,
dass die geplante sensible Nutzung durch die ehemaligen Mulldeponien beeinflusst
werde. Zur Prufung dieses Verdachtes seien die Durchfihrung orientierender Unter-
suchungen sowie eine Gefédhrdungsabschatzung erforderlich. Daraufhin wurde eine
,Orientierende Untersuchung mit Gefahrdungsabschatzung® mit Datum Oktober 2009
durch das Biro GEO.INFOMETRIC, Hildesheim, durchgefihrt. Danach ergeben sich
keine Beeintrachtigungen fir die geplanten Nutzungen. Allerdings wird empfohlen, den
Lagerplatz abzuzdunen, um wilde Ablagerungen zu vermeiden und spielende Kinder fern



zu halten. Weiterhin sollte keine Bauabfalle verbrannt werden, um den Boden dadurch
nicht zu belasten. Das Kapitel ,Bewertung der Ergebnisse und Empfehlungen® wird in der
Anlage zu dieser Begrindung dargestellt.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie hat darauf hingewiesne, dass geman
topographischer Karte und der Darstellung in der Begriindung im Planungsbereich bereits
eine Rohstoffgewinnung stattgefunden habe. Gegen die geplante Festsetzung des
Sondergebietes mit der bestehenden Nutzung als Gastronomie mit Beherbergung, bzw.
der geplanten kleinflachigen Umgestaltung des Gastronomiebereiches und der jetzigen
Nutzung Wohnen (ein Wohnhaus) bestehen daher aus lagerstattenkundlicher Sicht keine
grundsétzlichen Bedenken. Dieses gelte unter der Vorraussetzung, dass die Belange der
Rohstoffgewinnung trotz einer Festsetzung als Sondergebiet berlicksichtigt werden und
keine negativen Auswirkungen auf einen klnftigen Rohstoffabbau innerhalb des im
RROP 2001 festgesetzten Vorranggebietes fiir Rohstoffgewinnung ausgehen. In diesem
Zusammenhang wird wir auf mégliche Larm- und Staubimmissionen hingewiesen, sowie
auf ein geédndertes Landschaftsbild, das sich aus einem spateren Rohstoffabbau ergeben
kénnte. Dariiber hinaus sollte eine spatere VergréBerung oder Umwidmung der Sonder-
bauflache zum Wohngebiet etc. ausgeschlossen werden. Hierzu wird aus Sicht der Stadt
Bockenem festgestellt, dass eine zukinftige Umwidmung oder VergrdéBerung, wenn sie
denn angestrebt werden sollte, nur wieder Uber ein Bauleitplanverfahren erfolgen kénnte,
an dem das Landesamt dann wieder zu beteiligen ware und seine Bedenken vortragen
kénnte.

Der Anderungsbereich hat eine GrdBe von ca. 0,42 ha.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 10.000
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Flachennutzungsplan, 24. Anderung, M 1 : 5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

@ Sonstige Sondergebiete /

Gastronomie mit| Gastronomie mit Beherbergung
Beherbergung

SONSTIGE PLANZEICHEN

[:::] Umgrenzung des Anderungsbereiches

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt geandert am
31.7.2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt ge&ndert am
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) -
zuletzt gedndert am 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 366)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)




-8-

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 40/ § 72
Abs. 1 Nr. 1 der Niederséachsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom
22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung, beschlossen.

Bockenem, den 19.4.2010
(Siegel) gez. Bartdlke

Burgermeister

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 14.2.2008 die Aufstellung der
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. 3)

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.5.2009
bekanntgemacht.

Bockenem, den 19.4.2010
(Siegel) gez. Bartdlke

Burgermeister

Kartengrundlage / Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde ausgearbeitet von:

BURO KELLER

Baro fr stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (05M) 522530  Fax 529682
gez. Keller

© 2008

Hannover im August 2008

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 7.1.2010 dem Entwurf der
Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
6ffentlichen Auslegung wurden am 8.1.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung
hat vom 18.1.2010 bis zum 17.2.2010 gemadB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Bockenem, den 19.4.2010

(Siegel) gez. Bartdlke

Burgermeister

Der Rat/VA der Stadt hat in seiner Sitzung am
Entwurf der Anderung des Fléachennutzungsplanes einschlieBlic|

Abs. 3 Satz 3 beschlossen. 4)

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Anderung des Flach
hat vom bis zum
offentlich ausgelegen.

ortstiblich
Utzungsplanes einschlieBlich Begriindung
erneut gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Bockenem, den

Burgermeister

Der Rat/VA der Stadt hat in seiner Sitzung am dpetetten
Entwurf der Anderung des Fléchennutzungsplanes einschlieBlig
zugestimmt und die eingeschrénkte Beteiligung gem. § 4 S. 3 Satz 2 bzw.
Satz 4 BauGB beschlossen. 4)
Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 BauGB-Wurde vom bis
zum Gelegenheit zur St gnahme gegeben.

Bockenem, den

Burgermeister

Der Rat der Stadt hat nach Priifung der vorgebrachten Anregungen gemés § 3
Abs. 2 BauGB die Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich
Begriindung in seiner Sitzung am 29.3.2010 beschlossen.

Bockenem, den 19.4.2010

(Siegel) gez. Bartdlke

Birgermeister

Die Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfiigung

(Az.: 15-11 - 50)

vom heutigen Tage unter-Auflagen/mit-MaBgaben 2) gem. § 6 BauGB teilweise
genehmigt 2).
Dia

Hildesheim, den 03.06.2010

(Siegel)
Landkreis Hildesheim
Im Auftrage
gez. Mellin
Der Rat der Stadt ist den in der Genehmigungsverfligung

/Az.: ) aufgefihrten Auflagen/M.
in seiner Sitzung am beigetreten. 4)
Die Anderung des Flachennutzungsplanes hat zuvor
lagen/MafBgaben2) vom bis offep#ich ausgelegen. 4)
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurdep~am ortsiiblich
bekanntgemacht. 4)
Wegen der Auflagen/MaBgaben 2) hat Stadt zuvor eine eingeschrankte
Beteiligung gem. § 3 Abs. 3 Satz 3 GB durchgefihrt. Den Beteiligten wurde
vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. 4)

Bockenem ,den

Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Flachennutzungsplanes ist
gem. § 6 Abs. 5 BauGB am 16.6.2010 ortslblich bekanntgemacht worden. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit am 16.6.2010 wirksam
geworden.

Bockenem, den 21.06.2010
(Siegel) gez. Bartdlke

Birgermeister

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. £
Verletzung der i & as Verhélinis der Anderung des
chennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenem, den

(Siegel)
Birgermeister

Anmerkung

1) Bei Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung sind Prdambel und Verfahrens-
vermerke sinngeman zu fassen.

2) Nichtzutreffendes streichen

3) Nur wenn ein Aufstellungsbeschluss gefasst wurde

4)  Nur soweit erforderlich
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HINWEIS:

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bockenem
entspricht hinsichtlich

— der inhaltlichen Zielsetzung, namlich der Ausweisung einer
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Gastronomie mit
Beherbergung® am Standort ,Weinberg“ des Stadtteils Nette,

der gleichen planerischen Absicht, die mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 11-03 ,Weinberg® verfolgt wird.

Deshalb sind die Gebietsabgrenzungen der beiden Planungen mit
Ausnahme der B 243, die in der FNP-Anderung nicht enthalten ist,
auch deckungsgleich.

Andere oder gar weiterreichende umweltrelevante nachteilige Folge-
wirkungen als im Umweltbericht zum B-Plan Nr. 11-03 beschrieben
sind daher nicht zu erwarten.

Der Umweltbericht fiir die 24. Anderung des Flidchennutzungs-
planes der Stadt Bockenem ist daher inhaltlich gleichlautend mit
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 11-03, da dort be-
reits alle umweltrelevanten Sachverhalte aufgearbeitet sind. Die
darin enthaltenen Aussagen gelten daher sinngemas auch fiir die
hier zu beurteilende 24. Anderung des Flichennutzungsplans der
Stadt Bockenem.
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Titelfoto: Blick vom Parkplatz dstlich der B 243 auf die Gaststétte, liberlagert durch die Abgrenzung des Plangebietes
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I Einleitung
1. Planungsabsicht / Vorhaben

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11-03 ,Weinberg”“ (ST Nette) soll der Bestand bzw. der
Weiterbetrieb eines bereits vorhandenen Ausflugslokals einschlieBlich eines benachbarten Wohnhau-
ses gesichert werden. Dabei soll eine angemessene Erweiterung des gastronomischen Betriebes, nicht
aber des sonstigen Wohnens, ermdglicht werden. Der Standort liegt bislang im bauplanungsrechtlichen
AuBenbereich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir ge-
schaffen.

Die Lage des Vorhabens am Waldrand nérdlich des Stadtteiles Nette ergibt sich aus Abb. 1.
Abb. 1: Lage des Vorhabens

o

i

Ny

BOCKENEM|

Y

Kartengrundlage: LGN (2002)

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt auf dem Sattel des Héhenzugs aus Reesberg (westlich) und Buchberg (6stlich) und
dabei am stdlichen Waldrand mit Blick in den sidlich gelegenen Ambergau und damit oberhalb der
Ortschaft Nette.

Es wird begrenzt durch Waldbestande im Westen, Norden und Osten sowie Ackerflachen im Stiden. Ein
Teilabschnitt der BundesstraBe 243 quert norddstlich das Plangebiet.

Beabsichtigt ist einerseits die Ausweisung des B 243-Grundstiickes als Verkehrsflaiche. Andererseits
soll ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Ausflugsgaststatte mit Beherbergung"
ausgewiesen werden.

Im Bebauungsplan dargestellt sind zwei Baufenster, von denen das sldliche (gréBere) den bisherigen
Gebaudebestand einschlieBlich Erweiterungsmdglichkeiten umfasst und das nérdlichere (kleinere) zu-
klinftig eine tberdachte Grillhiitte mit Theke und Freisitzen aufnehmen soll.

Im kleineren Baufenster soll dabei nur eingeschossige, im gréBeren Baufenster jedoch zweigeschossige
und dabei offene Bauweise zulassig sein.

Hinzu kommen die Aus- bzw. Zuweisung von Flachen fir Nebenanlagen, um Stellplatze, Garagen und
Carports raumlich zuzuordnen.

AuBerdem sind zwei Flachen fir Anpflanzungen vorgesehen.
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1.1.2 Bedarf an Grund und Boden fiir den Bebauungsplan

Die GréBe des B-Plan-Gebietes betragt 0,6773 ha. Der Anteil der Verkehrsflachen (B 243) daran be-
tragt 0,2251 ha (wovon wiederum 127 m? tiberlagert sind mit Flachen fiir Anpflanzungen) und der Anteil
der Sonderbauflachen 0,4522 ha. Dabei werden im Grundsatz lediglich bestehende Verkehrsflachen
bzw. bebaute Grundstlicke Uberplant.

Statt einer Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bereich der vorhandenen Gebaude eine Grundflache (GR)
von 660 m? und fir das Baufenster zur Aufnahme der Grillhiitte eine GR von 94 m? festgesetzt.

Die Abb. 2 zeigt zur Veranschaulichung von Art und MaB der beabsichtigten baulichen Nutzung die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 11-03.

Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 11-03 ,Weinberg*
B % s

Bezugspunkt (Nagel)= 198,00 m iiser NN

Parkplatz

™ o
%0 58| | Ausflugsgasttitie
2 | mit Beherbargung

Lagerplatz

newey Anbau On Rohbaw)

aus: KELLER (2009)

Aus der spateren Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 11-03 ,Weinberg“ ergeben sich dann Folgewir-
kungen fir die Umwelt bzw. die Schutzgiter des betroffenen Gebietes, die in die Abwagung einzustel-
len sind.

Mit Blick auf die Anforderungen des Bau- und Naturschutzrechts wird daher begleitend zur Bauleitpla-
nung dieser Umweltbericht erarbeitet. Er ist Bestandteil der Begriindung und Grundlage der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Der Umweltbericht umfasst dabei schwerpunkimaBig die Bearbeitung landschaftspflegerischer / grin-
ordnerischer Belange im Rahmen der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

1.2 Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Das Baugesetzbuch sieht im Regelfall fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltpriifung vor, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden” (vgl. § 2 Abs. 4 BauGB). Dieser
Umuweltbericht bildet entsprechend § 2a Nr. 2 BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum
Bauleitplan.

Die Umweltpriifung ist kein selbstadndiges Verfahren, sondern findet im Proze 3 der Bauleitplanung statt.
Sie ist ein integratives Tragerverfahren, in dem alle umweltrelevanten Belange abgearbeitet und ggf.
erforderliche Prifungen wie die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP), die Vertraglichkeitsprifung nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Vertraglichkeitsprifung) sowie die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz zusammengefihrt werden.
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Bei Durchfihrung einer Umweltprifung (UP) fir das Plangebiet oder fir Teile davon soll auBerdem
nach dem gemeinhin als ,Abschichtung“ bezeichneten Verfahren die UP in einem zeitlich nachfolgend
oder gleichzeitig durchgeflhrten Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umwelt-
auswirkungen beschrankt werden [§ 2 (4) Satz 5 BauGB].

Aufbau und Inhalt eines Umweltberichtes einschlieBlich der projektspezifisch gebotenen Modifi-
kationen ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, dem wird in diesem Beitrag
gefolgt.

Der flr die Abwagung notwendige Umfang und Detaillierungsgrad der zu ermittelnden Umweltbelange
und damit auch des Umweltberichtes wurden mit der Stadt Bockenem abgestimmt.

Naturschutzrecht
Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. im Niedersédchsischen Naturschutzgesetz (§ 7ff
NNatG) verankerte Eingriffsregelung istim Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.

Nach §§ 1a Abs. 3 und 200a BauGB wird im Gegensatz zum Naturschutzrecht dabei aber nicht unter-
schieden zwischen "Ausgleich” und "Ersatz". Bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind vielmehr
nur Ausgleich und Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts zu berticksichtigen.

Zur Umsetzung naturschutzrechtlicher Anforderungen aus der Eingriffsregelung besteht nach § 9
BauGB die Méglichkeit, im Bebauungsplan z.B.

. offentliche und private Grinflachen (Abs. 1 Nr. 15),

. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Abs. 1 Nr. 20),

. das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (Abs. 1 Nr. 25 a)
sowie

. Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewaéssern (Abs. 1 Nr. 25 b)

fr die Eingriffskompensation festzusetzen. Dies kann auch auBerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes geschehen.

1.21 Darstellung der Umweltschutzziele in den Fachgesetzen

Baugesetzbuch (BauGB)
Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwick-
lung unter anderem auch einen Beitrag

»  zur Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt gewahrleisten,
«  zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen liefern und
« die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten

und entwickeln helfen.
Hierzu ist in § 1 Abs. 6 BauGB ein umfangreicher Katalog von Belangen aufgefihrt, die bei Aufstellung
der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen sind. Dieser schlieBt unter vielen anderen die Belan-
ge Freizeit und Erholung, Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie die Belanges des Umwelt-
schutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit ein.

Darlber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen bericksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige MafB begrenzt werden.

Naturschutzgesetz
Im § 1 des Nieders. Naturschutzgesetzes (NNatG) werden die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege wie folgt definiert:
»Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu
pflegen und zu entwickeln, daf
1. die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts,
2. die Nutzbarkeit der Naturgiter,
3. die Pflanzen- und Tierwelt sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrund-
lage des Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig gesichert sind.”
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Diese Ziele sind nach MaBgabe der im § 2 NNatG formulierten Grundséatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu verwirklichen, ,soweit es im Einzelfall ... erforderlich, méglich und unter Abwéagung
aller Anforderungen .... angemessen ist.”

1.2.2 Darstellung der Umweltschutzziele in Fachplanen

Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hildesheim (RROP)
Das RROP (LANDKREIS HILDESHEIM 2002) enthélt fir das konkrete Plangebiet keine spezifischen
umweltschutzbezogenen Darstellungen.

Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem (FNP)

In der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bockenem wird das Plangebiet noch als
Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Mit der parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11-03
durchgefihrten 24. Anderung des Flachennutzungsplanes wird aber auch auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung die Darstellung als Sondergebiet vorgenommen, wie die Abb. 3 zeigt.

Abb. 3:  Auszug aus der 24. Anderung des Fldchennutzungsplanes

- A

[ efore,;my el /

\

Gastronomie mit
Beherbergung

aus: KELLER (2009)

Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP)

Im LRP (LANDKREIS HILDESHEIM 1993) werden fiir das eigentliche Plangebiet keine Aussagen zu
konkreten Entwicklungszielen getroffen, auch sind dort keine Bereiche mit besonderer Bedeutung z.B.
fir Arten— und Lebensgemeinschaften betroffen. Eine solche Bedeutung wird aber dem westlich an-
grenzenden Laubwaldkomplex (,mesophiler Buchenwald alterer Starkeklassen auf Kalk”) zugewiesen.
Auch sind die bewaldeten Hbhenzlige beiderseits der B 243 im Hinblick auf Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft als ,wichtige Bereiche aus regionaler Sicht” eingestuft.

Gefordert wird im LRP darlber hinaus ganz allgemein, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspla-
nen die Vermeidung bzw. den Ausgleich oder Ersatz unvermeidbarer Eingriffsfolgen zu gewéhrleisten.

Ortliche Landschaftsplanung der Stadt Bockenem (LP)
Ein Landschaftsplan mit értlichen Zielsetzungen fir Natur und Landschaft liegt fir die Stadt Bockenem
nicht vor.

1.3 AbschlieBende Anmerkung

Aus der spateren Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten Bauflachen ergeben sich Verande-
rungen des Umweltzustandes, d.h. Folgewirkungen fir die im Planungsraum prasenten Schutz-, Kultur-
bzw. Sachglter oder Raumfunktionen. Dies hat auch Folgen fir die im Rahmen der Bauleitplanung ab-
zuarbeitende naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und —bilanzierung.

Auf der Grundlage der o. g. projekispezifischen Ausgangsbedingungen, des geltenden Rechtshinter-
grundes und der fir den betroffenen Raum derzeit erkennbaren Umweltschutzziele ermittelt, beschreibt
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und bewertet dieser Umweltbericht im Rahmen der nach BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung die
voraussichtlich vom Vorhaben ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen. Damit wird die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches geforderte angemessene Berlcksichtigung umweltschiit-
zender Belange in der Abwagung vorbereitet.

Der Umweltbericht widmet sich dabei schwerpunktméBig der naturschutzrechtlich gebotenen Eingriffs-
vermeidung und —kompensation, vor allem aber der Prifung / Erarbeitung / Umsetzung griinordneri-
scher Festsetzungsvorschlage auf der Grundlage des gegebenen Landschaftszustandes sowie der zu-
kiinftig beabsichtigten stadtebaulichen Planinhalte.

I Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwirkungsbereich des
Vorhabens einschlieBlich Umweltbewertung

Die Beschreibung der Umwelt sowie auch ihre Bewertung erfolgt entsprechend den Anforderungen des
§ 2 Abs. 4 Satz 1 sowie § 2a Satz 2 BauGB fir die Schutzgiter

Mensch

Tiere und Pflanzen / Lebensrdume / Biologische Vielfalt

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaft / Landschaftsbild

Kultur- und sonstige Sachguter

einschlieBlich Hinweisen zu Belastungen und Wechselwirkungen, soweit erkennbar und bedeutsam.
Dabei orientiert sich die raumliche und inhaltliche Tiefenschéarfe an den értlichen Gegebenheiten sowie
an der gegebenen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Inhalte) und wird hier entsprechend auf die erfor-
derlichen Angaben beschréankt.

Wesentliche Grundlage der Zustandsbeschreibung sind eine Anfang August 2009 durchgefiihrte Erfas-
sung des aktuellen Landschaftszustandes sowie sonstige verfiigbare Projektinformationen.

Fir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und insbesondere die Ableitung des
vorhabensspezifischen Kompensationsbedarfs wird die Bewertung in Anlehnung an die ,,Naturschuiz-
fachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung* des friheren
Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie (BREUER 1994; aktualisiert 2006) vorgenommen. Dies
erfolgt, um sowohl eine Beurteilung der Erheblichkeit projektbedingter Eingriffe (vgl. Kap. 3 und 5.2)
durchfihren als auch Festlegungen fir KompensationsmaBnahmen bzw. deren Umfang ableiten zu
kénnen (vgl. Kap. 5.3). Die Bewertungssystematik dieser ,Naturschutzfachlichen Hinweise....“ fir die je
nach Schutzgut drei- bis flinfstufige Skala (Ausnahme: beim Schutzgut Luff nur zweistufig mit den Wer-
ten 1 und 2) ergibt sich aus der nachstehenden Tab. 1.

Tab. 1:  Ubersicht ,Zuordnung von Schutzgtitern zu Wertstufen*®

Tiere / Pflanzen / Boden; Wasser; Klima / Luft
Klassifizierung Lebensraume Landschaftsbild
2 von besonderer Bedeutung 5 3
‘3 von besonderer bis allgemeiner Bedeutung 4
E von allgemeiner Bedeutung 3 o o
= von allgemeiner bis geringer Bedeutung und 2
von geringer Bedeutung 1 1 1

Die Zuordnung von beanspruchten Biotoptypen zu einzelnen Wertstufen (vgl. hierzu Tab. A ,Eingriffs-
ermittlung und —bilanzierung® im Anhang) orientiert sich dabei notwendigerweise am Spektrum dessen,
was Uberhaupt im Raum erfaB3t wurde bzw. vorkommt.

Fir die im Rahmen der Umweltpriifung ebenfalls zu beriicksichtigenden Schutzgiter ,Mensch / Erho-
lung“ sowie ,Kultur— und sonstige Sachguter” ist der 0.g. Ansatz jedoch nicht anwendbar.

2.1 Schutzgut Mensch

Wohnen

Das sldwestlich gelegene Gebaude wird aktuell als Wohnhaus genutzt. Das eigentliche Gastronomie-
gebaude dagegen steht derzeit leer und befindet sich im Umbau. Weitere Bebauung oder sensible Ein-
richtungen sind im weiteren Umkreis des Plangebietes nicht gegeben.
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(Nah-)Erholung

Das Plangebiet erfiillt derzeit keine speziellen Aufgaben flr die 6rtliche (Nah-)Erholung im Sinne einer
Benutzbarkeit fir die Offentlichkeit. Aber die innerhalb des Plangebietes insbesondere um das sldwest-
liche Wohngebaude liegenden Gartenflachen erflillen wichtige Aufgaben der Feierabenderholung und
Freizeitgestaltung fir die Bewohner.

Mit der (Wieder-)Inbetriebnahme einer Gastronomie wird jedoch auch das derzeit brachliegende Wirt-
schaftsgebdude mit seinen Freiflaichen wieder an Bedeutung insbesondere als Ausflugsziel erhalten.
SchlieBlich sind aufgrund der Hanglage insbesondere nach Siiden und Siidosten hin sehr weitreichende
Sichtbeziehungen in die angrenzende Offenlandschaft, hier speziell in den Ambergau bis hin zum Bro-
cken im Harz, mdglich.

Die B 243 als Uberregionale Verkehrsachse ist recht stark befahren, die befestigten Parkplatze beider-
seits der StraBe werden auch entsprechend frequentiert und fir Zwischenstopps genutzt. Die kurvenrei-
che Strecke der B 243 ist insbesondere bei Motorradfahrern sehr beliebt.

Unmittelbar nérdlich des Plangebietes ist auf der Kuppe im Wald ein Kriegerdenkmal vorhanden und
auch vom Parkplatz aus erreichbar.

2.2 Schutzgut Tiere / Pflanzen / Lebensraume einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Naturraum / Potentiell natiirliche Vegetation

Der Planungsraum ist naturraumlich dem Innerste-Bergland (hier speziell: dem Salzdetfurther Bergland
als Untereinheit des Hildesheimer Berglandes) zuzuordnen. Das engere Plangebiet liegt auf dem lang-
gezogenen, in den hdheren Lagen durchgéngig bewaldeten Sattel zwischen dem Rees- und dem Buch-
berg, der darunter liegende Hang fallt relativ stark, aber recht gleichmaBig nach Sliidosten ab.

Das Plangebiet liegt allerdings in einem Bereich, der durch lange zurlickliegenden Gesteinsabbau in
seinem natlrlichen Relief bereits stark Gberformt wurde.

Als heutiger potentiell natirlicher Vegetation ware im Umfeld des Plangebietes von mesophilem Bu-
chenwald kalkdrmerer Béden in Durchdringung mit bodensaurem Eichen-Mischwald auszugehen
(LANDKREIS HILDESHEIM 1993).

Biotoptypen / Vegetation, Nutzungen und Strukturmerkmale

Wesentliche Grundlage fir die Umweltprifung, d.h. auch fir die Beurteilung der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Umwelt einschlieBlich naturschutzrechtlich zu prifender Eingriffsfolgen der Bauleit-
planung, ist die Anfang August 2009 6rtlich durchgeflihrte Erfassung des derzeitigen Landschaftszu-
standes. Das Ergebnis ist in Karte 1 ("Biotoptypen, Strukturmerkmale und Flachennutzungen") darge-
stellt.

Fdr das Plangebiet und seine Randlagen ergibt sich danach folgendes Bild (siehe auch in Tab. 2):

+ Einen groBen Teil (20 %) nehmen bereits asphaltierte Verkehrsflachen (B 243, Parkplatze,
Zufahrten) ein.

+  Der vorhandene Gebaudebestand beansprucht rund 7 % des Plangebietes, hinzu kommen
rund 2,3 % an Flachen mit Betonbelagen.

*  Weitere knapp 11 % sind derzeit mit Kies- / Schotterdecken befestigt.

+  Damit sind derzeit bereits Uber 40 % des Gesamt-Plangebietes Uberbaut, versiegelt oder
sonst wie befestigt und damit vegetationsfrei. L4Bt man das Grundstlck der BundesstraBe
mit ihrem bestimmungsgem&B hohen Fahrbahnanteil etc. einmal auBen vor, so sind es
immer noch gut 20 % an Uberbauung / Befestigung im Bereich der Gbrigen Grundstlicke.

» AuBerdem sind knapp 10 % der Flache derzeit Baustelle oder sonstige Offenbdden ohne
Vegetationsbedeckung, aber auch ohne Befestigung bzw. Versiegelung.

*  Ruderalfluren und halbruderale Gras- / Staudenfluren nehmen immerhin insgesamt gut

29 % des Plangebietes ein. Sie verteilen sich neben einer kleinen Flache am westlichen
B 243-Parkplatz auf eine groBe, ebene Flache im Kernbereich sowie auf Flachen im Be-
reich der suddstlichen Hanglage bzw. stddstlich entlang des Gaststattengebdudes im
Ubergang zum dort angrenzenden Acker.
In Teilen ist dabei junger Gehdlzaufwuchs erkennbar. Wéhrend es sich bei der Ruderalfla-
che im Kernbereich vor allem Essigbaumrhizome, sonstige Zierstrauchreste und Eschenan-
flug handelt, ist die Bodenvegetation im stdéstlichen Bdschungsbereich mit Jungwuchs
von Bluthartriegel und Waldrebe durchsetzt; alles spricht daflr, dass dort vor kurzer Zeit
Gehdlzbestand beseitigt wurde.

* Angrenzend an den 6stlichen Parkplatz der B 243 beginnt Laubwald mit Forstcharakter
(vorherrschend Ahorn, Birke, Larche, Esche, Buche), er setzt sich auch auBerhalb der
Plangebietsgrenze fort.
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Auf der gegeniberliegenden Seite unterhalb des Kriegerdenkmals bzw. im AnschluB3 an die
Zufahrt zum sidlichen Gebaude ragt mit seinem Randbereich ein Gebisch trockenwarmer
Standorte in das Plangebiet hinein.

Sudwestlich liegt ein kleiner Teil eines Waldes trockenwarmer Standorte (vorherrschend:
Esche, Birke) innerhalb des Plangebietes.

Vor dem sudlichen Wohngebaude ist als standortfremdes Gehélz eine Fichtengruppe vor-
handen, die Gbrigen Flachen um das Gebaude wurden einschlieBlich ihrer Gehdlzbestande
vereinfacht als Gartenflachen auskartiert.

In der bereitgestellten Kartengrundlage sind einige gréBere Einzelbdume dargestellt. Sie
sind offensichtlich eingemessen, hierfiir wurden die Arten angegeben. Darlber hinaus wur-
den einige bislang nicht eingemessene Einzelbdume (3 Eschen in Erganzung der Gruppe
westlich des Parkplatzes sowie 1 Buche und 2 Eichen oberhalb des Hanges bzw. oberhalb
der B 243) in ihrer Lage annahernd dargestellt.

Die Baume sind aufgrund teils eingeschrankter Standortbedingungen vereinzelt suboptimal
ausgepragt und weisen teils leichte Spitzendirre, einseitswendige Kronen o.a. auf. Das
mindert aber nicht ihre derzeitige gestalterische Bedeutung als GroBgrin fir den Planbe-
reich.

Hinweise auf floristische Besonderheiten, d.h. auf seltene, gefédhrdete oder besonders bzw.
streng geschitzte Pflanzenarten, ergaben sich fir das eigentliche Plangebiet bei der Be-
standsaufnahme vor Ort nicht. Solche Vorkommen sind auch aufgrund der hohen Nut-
zungsintensitat und der gegebenen abiotischen Voraussetzungen bzw. des teils véllig in
seinen Bodenstrukturen Uberformten Gelédndes hier auch nicht zu erwarten.

Allerdings liegt nordlich der asphaltierten Zufahrt vor dem Waldrand und damit auBerhalb
des Plangebietes eine Flache, die zwar Merkmale einer trockeneren, halbruderalen Gras-
und Krautflur aufweist, aber auch schon in Magerrasen Standorte Ubergeht (vgl. Karte 1).

Die Karte 1 enthalt die Darstellung des gegenwartigen Landschaftszustandes, in Tab. 2 ist der jeweilige
Anteil der erfassten flachigen Biotoptypen innerhalb des Plangebietes dargestellt. Die Zuordnung der
Biotoptypen zu einer der in Kap. 2 genannten Wertstufen ist der im Anhang beigefligten Tabelle A

(,Eingriffsermittlung und —bilanzierung®) zu entnehmen.

Tab. 2: Verteilung flachiger Biotoptypen im Plangebiet

Biotoptyp Kirzel Flachenanteil ca.
(vgl. Darstellung in Karte 1) (vgl. Karte 1) m2 %

Gebéude 471 7,0
asphaltierte Verkehrsflachen (StraBe, Zufahrt, Parkplatze) Qovs 1.356 20,0
Beton / Betonplatten / Treppe TFB 155 2,3
Kies- / Schotterdecke TFK 738 10,9
sonstiger Offenboden / Baustelle DOz / OX 647 9,6
halbruderale Gras- / Staudenflur trockenerer Standorte UHT 91 1,3
wie vor + Ruderalflur trockener Standorte UHT/ URT 1.110 16,4
halbruderale Gras- / Staudenflur mit jungem Gehdlzaufwuchs UH/HS 458 6,8
Ruderalflur UR 314 4,6
Wald trockenwarmer Kalkstandorte WTB 248 3,7
Sonstiger Laubforst WXH 631 9,3
Einzelhausgebiet mit Hausgarten (ohne Gebaude) OEL / PH 455 6,7
Gehdlz aus Uberwiegend nichtheimischen Arten HSN 84 1,2
Beet / Rabatte ER 15 0,2
Summe gesamt 6.773 100,0

AuBerhalb an das Plangebiet grenzt sidlich groBflachige, hangige Ackerlandschaft an. Die oben be-
schrieben Waldbestande setzen sich sldwestlich, nérdlich und éstlich des Plangebietes auch auBer-

halb weiter fort, dies gilt auch fir das Verkehrsband der B 243.
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Das Spektrum der im Bereich des Bebauungsplanes vorkommenden Biotoptypen ist damit relativ eng
und aufgrund der intensiven bisherigen Uberformung (friherer Gesteinsabbau, bestehende Bebauung
und laufende UmbaumaBnahmen bzw. Baustelle, hoher Verkehrsflachenanteil, Gartennutzung) auch
sehr stark nutzungsgepragt.

Die Palette vorkommender Pflanzenarten (hier speziell als Standorte: Ruderalflachen, Gartenanteile)
beschrankt damit sich auf weit verbreitete, in der Regel wenig anspruchsvolle Gras- und Krautarten; in
den Gartenanteilen sind neben heimischen Gehdlzarten vor allem auch Ziergehdlze einschlieBlich Na-
delbdume vorhanden.

Insbesondere die innerhalb des Plangebietes gelegenen Flachen mit den verschiedenen Ruderalvege-
tationsformen sowie das enge Umfeld der bestehenden Gebaude wird bei der Umsetzung der Planin-
halte direkt von Eingriffen im Sinne des Naturschutzrechts betroffen bzw. den Wirkungen des Vorha-
bens ausgesetzt sein (vgl. Kap. 3), weil dort zuklinftig weitere bzw. zuséatzliche Bebauung zulassig sein
wird und dort auch die notwendigen Erschlie Bungsstrukturen und Stellflachenangebote geschaffen wer-
den missen. Das bedeutet dort entsprechenden Struktur- und Wertverlust bzw. Wertstufenwandel und
damit erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft infolge von weiterer Bautatigkeit.

Far die randlich im Plangebiet liegenden Waldanteile ist voraussichtlich nicht von Eingriffsfolgen auszu-
gehen, dies gilt auch fiir die Verkehrs(neben)flachen der B 243.

Tiere / Tierlebensrdume / Artenschutz

Gezielte faunistische Erfassungen wurden im Gelande nicht vorgenommen. Auch liegen aus der bishe-
rigen Verfahrensbeteiligung keine konkreten Nach- bzw. Hinweise Uber das Vorkommen besonders
oder streng geschitzter, seltener oder geféhrdeter Tierarten im betroffenen Bereich vor.

Bereiche mit Habitat- und Brutrevierqualitéat fir baum- oder gebiischbritende Vogelarten liegen mit
Ausnahme der randlich in das Plangebiet hineinragenden Waldflachen samtlich auBerhalb des Uber-
planten Gebietes. Den wenigen Einzelbdumen innerhalb des Plangebietes wird in dieser Hinsicht keine
wesentliche Bedeutung beigemessen, da sie keine erkennbaren Baumhdhlen aufweisen und auch vor
Ort zum Zeitpunkt der Biotopkartierung in den Kronen keine Nester / Brutstatten vorhanden waren.
Insofern kommen diese Einzelbdume auch nicht als Habitatstrukturen z.B. flir Bilche, Flederméuse,
Eulen oder andere in Betracht.

Die Uberbauten, versiegelten oder anderweitig befestigten und daher vegetationsfreien Flachen weisen
keine nennenswerte Lebensraumbedeutung auf.

Einzig die verschiedenen Ruderalfluren bzw. halbruderalen Gras- und Krautfluren in ihrer unterschiedli-
chen Durchmischung sind (abgesehen von den schmalen randlichen Waldbestédnden, denen generell
eine hohe Bedeutung als Lebensraum zuzuordnen ist) als Tierlebensrdume von Bedeutung, da sie vor
allem mit ihren Blitenhorizonten einem groBen Spekirum an Insekten Lebensraumstrukturen und ge-
eignetes Nahrungshabitat bieten kénnen.

Mit Blick auf die Anforderungen des § 42 BNatSchG in Verbindung mit dem ,Verzeichnis der in Nieder-
sachsen besonders oder streng geschitzien Arten” (NLWKN 2008) 148t sich die Wahrscheinlichkeit des
Vorkommens solcher Arten bzw. Artengruppen auf den hier bereits weitgehend Uberformten, teils inten-
siv genutzten und z.T. in Umgestaltung / Umbau befindlichen Flachen wohl ausschlieBen.

Auf den noch offenen unbefestigten und dabei vegetationsbedeckten Bdden ist jedoch insgesamt noch
von einer Lebensraum-Grundbedeutung auszugehen: Sie beherbergen eine Vielzahl von Bodenlebe-
wesen (z.B. Nematoden, Milben, Borstenwirmer, Regenwirmer, Asseln oder TausendfiiBler) bis hin zu
gof. auch Kleinsdugern wie Maulwurf oder Feldmaus. Durch bodenbeanspruchende Nutzungen insbe-
sondere mit Uberbauung und Versiegelung wie Bau- und Verkehrsflachen (z.B. Stellplatze) wird jedoch
auch diese Grundbedeutung zukiinftig nicht mehr oder nur noch stark eingeschrankt gegeben sein.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —objekte

Derartige Schutzgebiete bzw. —objekte sind im Bereich des Plangebietes oder angrenzend nicht vor-
handen.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der relativ hohen Nutzungsintensitat und weitgehenden Strukturarmut auf den Wohn- und
insbesondere den Ackerflachen ist hier keine besondere biologische Vielfalt' anzunehmen.

! Nach dem Glossar der BUNDESANSTALT FUR NATURSCHUTZ (2007) handelt es sich dabei um den ,Oberbegriff fiir die
Vielfalt der Okosysteme, der Lebensgemeinschaften, der Arten und der genetischen Vielfalt innerhalb einer Art*
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2.3 Schutzgut Boden

Bei den hier natirlicherweise anzutreffenden Béden handelt es sich im Urzustand um maBig trockene,
in kleinflachigem Wechsel trockene oder frische, 6rtlich staunasse, steinige, tonig Mergel- und Kalk-
stein-Verwitterungsbdden. Ausgangsmaterial der Bodenbildung ist Mergel und Kalkstein, z. T. mit Ge-
hangelehmdecke. Daraus sind hier als Bodentypen Rendzinen und Pelosole im Wechsel mit Brauner-
den und Pseudogleyen hervorgegangen (NLfB 1974; LBEG 2008).

Natdrliche Béden bzw. Bodenschichten dirften aber aufgrund des friheren Gesteinsabbaus westlich
der B 243 heute nur noch im Bereich der Walder 6stlich der BundesstraBe sowie in den Wéldern nérd-
lich des Plangebietes vorkommen.

Die Ubrigen Bereiche des Plangebietes sind aufgrund des genannten Bodenabbaus sowie der Uberla-
gerung mit Verkehrsflachen (B 243) als véllig Gberformt einzustufen. Das bedeutet auch, dass natirliche
Deckschichten heute wohl weitgehend fehlen.

Bei den im Plangebiet liegenden unbefestigten Flachen (hier speziell: vegetationsbedeckie Bereiche) ist
aber davon auszugehen, dass sie noch einen Beitrag zum Bodenluft- und Bodenwasserhaushalt liefern,
dass sie also z.B. im Rahmen ihrer physikalischen Standortméglichen derzeit auch noch einen Beitrag
z.B. zur Versickerung von Niederschlagswasser und als Standorte fir die Vegetation leisten. Im Bereich
von Wohnbebauung und Versiegelung (Asphaltflachen, Betonpflaster etc.) ist dieses jedoch gar nicht
mehr gegeben.

24 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Plangebietes oder auBerhalb angrenzend sind Gewéasser ebenso wenig vorhanden wie
wasserrechtliche Schutzgebiete oder auch Einzugsgebiete flr Trinkwassergewinnungsanlagen.
Niederschlagswasser versickert derzeit weitgehend auf den Offenbéden des Plangebietes, im Bereich
der B 243 flieBt es von den asphaltierten Verkehrsflachen in die unbefestigten Seitenrdume und versi-
ckert dort in flachen Mulden.

In Bezug auf Beeintrachtigungen des gegenwartigen Boden- und damit auch Wasserhaushaltes wird
hier auf die Ausflihrungen unter 2.3 verwiesen.

Die Grundwasserneubildungsrate unter ungestérten Bodenverhéltnissen liegt bei ca. < 100 mm/a, auf-
grund der Gesteins- und Bodenverhéltnisse ist dabei von einer insgesamt hohen Gefahrdung des
Grundwassers durch Schadstoffeintrag auszugehen (LANDKREIS HILDESHEIM 1993).

25 Schutzgut Klima / Luft

Die nach BauGB getrennt zu behandelnden Schutzgiiter ,Klima“ und ,Luft* werden hier zusammenge-
faBt, da der Bewertungsrahmen nach BREUER (1994+2006) nur vom Schutzgut ,Luft* spricht, gleich-
wohl aber auch (gelande)klimatische Aspekte mit einbezieht.

Das Klima der submontanen Berglandregion ist mit einem jahrlichen Niederschlag von rund 650 - 850
mm als mittelfeucht bis feucht einzustufen. Die klimatische Wasserbilanz zeigt einen geringen bis mittle-
ren WasserUberschuBB von 100 - 300 mm/ Jahr und ein mittleres bis hohes Defizit von 50 - 75 mm im
Sommerhalbjahr (NLfB 1974).

Vorherrschend sind (std)westliche Winde, wobei auf freien Ackerflachen der Offenlandschaft und ab-
seits von Siedlungslagen 0.4. grundsatzlich mit héheren durchschnittlichen Windgeschwindigkeiten zu
rechnen ist als etwa in Benachbarung von Gebauden / Anlagen, Wald 0.4. Da das Plangebiet tiberwie-
gend in einer abbaubedingten Auskerbung des Hbéhensattels liegt, ist dort mit Ausnahme der Siidostsei-
te im Ubergang zum Acker (Hangaufwinde) eher von beruhigten Windverhéltnissen auszugehen.

Das Gelandeklima des engeren Plangebietes kann aufgrund der gegebenen Versiegelung insbesonde-
re im Bereich der B 243 als gestdrt und durch erhéhte Einstrahlung und Warmespeicherung gekenn-
zeichnet angesehen werden. Die umliegenden Waldbestande gleichen dies jedoch als groBflachig wirk-
same kaltluftproduktive Vegetationsstrukturen wieder aus.

2.6 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Der gréBte Teil des Plangebietes liegt vertieft eingebettet in einen friheren Gesteinsabbau auf dem
sonst bewaldeten Hohenzug. Im Grundsatz ist so von Stdwesten Uber Norden bis nach Osten hin durch
die umliegenden Walder eine gute Abschirmung bzw. Einbindung in die Umgebung gegeben.

Allerdings sind die beiden Gebaude aufgrund ihrer Lage an der Hangkante oberhalb der weitrdumigen
Ackerflachen weithin sichtbar. Das gestalterische Erscheinungsbild speziell der Gebaude und Freifla-
chen, soweit sie aus der siddstlich angrenzenden Offenlandschaft sicht- und erlebbar sind, ist dabei
wegen der dort fehlenden Eingriinung teils defizitar.
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Andererseits bietet sich den Bewohnern von dort ein herrlicher Blick in die Landschaft, sichtbar ist bei
guten Wetterlagen dann auch der Brocken im Harz.

Einen wenig attraktiven Eindruck macht das Gelande derzeit bei Betrachtung von der BundesstraBBe
aus. In weiten Teilen, d.h. im Umfeld des zuklnftigen Gastronomiegebaudes, ist Baustellencharakter
gegeben. Den groBteils brachliegenden Freiflachen fehlt ein gestalterisches bzw. griinplanerisches Kon-
zept, das Gebaude ist im Umbau, teils sind Baumaterialien abgelagert, wenig attraktiv erscheint auch
die von Gehdlzbewuchs weitgehend freigestellte Bdschung zwischen Gasthaus und BundesstraBe.
Auch der hohe Anteil an asphaltierten Verkehrsflachen tragt nicht zur gestalterischen Aufwertung des
Standortes bei.

Zu den Aspekten ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft“ aus der Sicht des Land-
schaftsrahmenplanes (LANDKREIS HILDESHEIM 1993) vgl. die Ausflihrungen in Kap. 1.2.2.

Die Abbildung 4 mit den Fotos 1 — 12 zeigt das Erscheinungsbild des Plangebietes ,Weinberg® ein-
schlieBlich seiner Randlagen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter
Wertgebende Merkmale sind fir diesen Schutzgutkomplex nicht bekannt.

2.8 Zusammenfassende Hinweise zu Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den aufgefihrten einzelnen Schutzgitern bestehen vielschichtige Wechselbeziehungen, die
hier nur exemplarisch angedeutet werden sollen.

Solange Bdden offen, d.h. unbefestigt und in ihrer Schichtenfolge noch weitgehend natiirlich gelagert
sind wie bei den vorhandenen Waldbestédnden, kdnnen sie grundsatzlich naturraumtypischen Pflan-
zen(gesellschaften) als Standort und Tierarten (vom Mikroorganismus, Regenwurm oder Kleinsauger im
Boden bis zum Bodenbriter oder Beutegreifer als Vertreter der Avifauna) als Lebensraum dienen. Auch
Rohbdden aus anstehendem Gestein bieten wertvolle Standortvoraussetzungen fiir die natiirliche Flora.

Mit zunehmender Intensitét der Landbewirtschaftung sowie Versiegelung bzw. Uberbauung (z.B. Stra-
Be, Gebdude- und Wirtschaftsflachen, Zufahrten und Stellplatze etc.), Abgrabung, Uberschittung usw.
sinkt dieses Angebot. Die Mdglichkeiten der Versickerung sinken auf diesen Flachen ebenfalls. Uber-
bauung bzw. Versiegelung reduzieren auBerdem gelandeklimatische Ausgleichswirkungen wie Ver-
dunstung und Abkulhlung.

Dauerhafte Bodenbedeckung (z.B. durch Ruderalfluren oder auch groBere Gehdlzbestande wie Wald)
férdert langfristig die ungestérte Bodenentwicklung und beugt der Erosion durch Abschwemmung vor.
An dieser Bodenentwicklung wirken auch versickernde Niederschlage und die mit ihnen transportierten
Stoffe bzw. Partikel mit. Fehlende Bodenbedeckung, Umschichtungen durch Bauvorgange, Gehdlzro-
dung oder Bodenabbau fihren zu starken Stérungen des natirlichen Bodengefliiges, zu schnellerem
oberflachlichem AbfluB von Niederschldgen und zu Beeintrdchtigungen der natlrlichen Bodenentwick-
lung insgesamt.

Ein vielfaltiges Angebot an flachigen und vertikalen Vegetationsstrukturen (z.B. Einzelbdume, Gebu-
sche, Wald, héhere Gras- und Krautfluren u.a.) erhéht sowohl die Lebensraumbedeutung fiir die Tier-
und Pflanzenwelt als auch die 6rtliche Erlebnisvielfalt. Demgegeniiber bietet eine stark durch bauliche
Anlagen, Verkehrsflachen und sonstige Nebeneinrichtungen tberformte Landschaft nur ein stark einge-
schréanktes Lebensraumangebot fir die Tier- und Pflanzenwelt und eine geringe Erlebnisvielfalt.

Diese Beispiele mdgen genligen, um die Vielschichtigkeit der Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern nur anzudeuten; entsprechend komplex fallen dann bei Realisierung des Vorhabens auch
die Wirkzusammenhange auf die Umwelt aus.

2.9 Beschreibung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der
Planung

Das aktuell im Bereich des Plangebietes und seiner Umgebung gegebene Landnutzungsmuster (Wald;
Gebaudebestand mit Freiflachen; StraBen- und Wegenetz etc.) ist seit langerem so gegeben bzw. sta-
bil, wenngleich am / im Gaststattengebaude und auf den zugehérigen Freiflichen Umbauvorgéange er-
kennbar sind.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im betroffenen Raum unabhangig vom geplanten Vorhaben (Auf-
stellung des Bebauungsplanes) keine wirtschaftlichen, verkehrlichen, technischen, planerischen oder
sonstigen Entwicklungen zu erwarten, die zu einer erheblichen Veranderung des jetzigen Umweltzu-
standes im Plangebiet fihren kénnten. Eine weiterfiihrende Prognose der durch das Vorhaben zu er-
wartenden Umweltauswirkungen aufgrund veranderter Ausgangsbedingungen ist daher nicht notwen-
dig, Beurteilungsgrundliage bleibt der aktuelle Umweltzustand, wie vorstehend beschrieben.
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Abb. 4: Fotos zum Landschaftszustand

Foto 1:

Blick vom &stlichen Parkplatz auf das Gasthaus

Foto 2: Eingangsbereich des Gasthauses

Foto 3: Blick auf die Gebaude von Siiden

Foto 4: Terrassenplateau oberhalb des Hanges

Foto 5: Blick vom Terrassenplateau zum westlichen Parkplatz

Foto 7: Blick von der nérdlichen Zufahrt (iber die Ruderalflur

™ i
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Abb. 4  (Fortsetzung)

Foto 9: Hangbdschung mit Vegetation Foto 10: Ostlicher Parkplatz mit Waldkulisse

Foto 11: Blick nach Nordwesten auf das Ehrenmal oberhalb
der B 243

3 Beschreibung der Umweltauswirkungen aus der Umsetzung des Bauleitplanes
3.1 Beurteilungsgrundlagen

Beurteilungsgrundlagen zur Beschreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen sind

. die gegebenen Umweltvoraussetzungen, rechtlichen Rahmenbedingungen und me-
thodischen Ansétze, wie in Kap. 1.2 und 2 beschrieben sowie

. die zeichnerische Darstellung und Begrindung des Bebauungsplans Nr. 11-03
,Weinberg" einschlieBlich der 24. FNP-Anderung mit den in Kap. 1 dargelegten Zie-
len und Inhalten sowie

. die Gestaltungsplanung fir die AuBenanlagen des Gasthauses (v.RUNDSTEDT
2009), wie in Abb. 5 wiedergegeben.

3.2 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Lebensrdume, Boden, Wasser,
Klima / Luft, die biologische Vielfalt und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen

Im Bereich der B 243 wird lediglich der Bestand an Verkehrsflachen (Fahrbahn, Gossen und Bankette
Parkplatze mit Zufahrten) festgeschrieben. Das gilt letztendlich auch fir die nordéstlich angrenzenden
Waldflachen, die in Uberlagerung mit der Verkehrsflache im Bebauungsplan dargestellt sind.

Ebenfalls weitgehend nur im Bestand festgeschrieben wird das stdliche Wohngebaude. Fir das eigent-
liche Gasthaus werden dagegen durch entsprechend vom Gebaude abgesetzte Baugrenzenfiihrung
gréBere Erweiterungsmoglichkeiten vorgesehen. So sind innerhalb des gréBeren Baufensters (Flache:
945 m?) zukiinftig insgesamt 660 m? bebaute Grundflache zuldssig (zum Vergleich: Gebiudebestand
derzeit ca. 471 m? nach Tab. 2). Hier ist zu sehen, dass von dieser Erweiterungsmoglichkeit nur das
engere Umfeld der Gebaude betroffen ist, d.h. Flachen, die derzeit lberwiegend als Baustelle, sonstige
Offenbdden oder als Flachen mit Kies- und Schotterdecken in Karte 1 gekennzeichnet sind. Lediglich
nach Sitden zur offenen Ackerlandschaft hin bzw. nach Osten zum Hang hin sind Ruderalfluren (teils
mit Gehdlzaufwuchs) betroffen.
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Abb. 5: Gestaltungsplanung AuBenanlagen Gasthaus (v.RUNDSTEDT; Stand 23.11.2009)
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Dagegen liegt das kleinere Baufenster (Fliche 127 m?) volistandig in einer Vegetationsflache, und auch
ein Teil der im B-Plan als ,Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen etc.” gekennzeichneten Be-
reiche greift in die Vegetationsflache im Kern des Plangebietes ein.

Dabei kénnen von den vorhandenen Einzelbdumen lediglich zwei (eine Buche und eine Birke) gesichert
bzw. erhalten werden.
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Wesentliche Veranderungen des Landschaftszustandes, d.h. des Erscheinungsbildes und der Funktio-
nen des Naturhaushaltes, die mit erheblichen Eingriffsfolgen verbunden sein kénnen, sind dabei fast
ausschlieBlich im Bereich der jetzigen Ruderalfluren bzw. halbruderalen Gras- und Staudenfluren meist
trockenerer Standorte zu erwarten, da diese Flachen teils als lberbaubare Grundflachen bzw. als Fla-
chen fir Zufahrten, Stellplatze o0.a. festgesetzt werden. Diese Bereiche bilden daher den Schwerpunkt
der Eingriffsbeurteilung und —bilanzierung (Tab. A im Anhang). Hierauf beziehen sich entsprechend die
nachfolgenden Ausfliihrungen.

In die Eingriffsbeurteilung gehen neben den Uberbaubaren Flachen auch noch der im Plan fir die Ges-
taltung der AuBenanlagen der Gaststatte dargestellte Spielplatz sowie eine fir das Wohnhaus erforder-
liche Zufahrt mit ein.

3.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Lebensraume und die biologische Vielfalt

Als Folge der B-Plan-Realisierung und dabei insbesondere infolge zukiinftig weiterer Uberbauung und
Versiegelung / Befestigung durch Gebaude, Nebenanlagen wie Terrassen, Wege und Sitzplatze, Stell-
platze, Zufahrt etc. verliert ein GroBteil der bisherigen Offenbéden mit ihren Vegetationsdecken sowohl
seine Funktionen als Lebensraum fir Bodenlebewesen, Insekten, Kleinsduger u.a. als auch als poten-
tieller Standort fir naturraumtypische Vegetationsformen und Pflanzenarten. AuBerdem werden insge-
samt 7 gréBere bzw. dltere Baume (4 Eschen, 2 Buchen, 1 Kastanie) beseitigt, wobei anzumerken ist,
dass die Baume in Habitus und Erhaltungszustand teils nur suboptimal ausgepragt sind.

Unter artenschutzrechtlichen Aspekten ist derzeit dabei aber nicht erkennbar, dass als Folge der beab-
sichtigten Bauleitplanung die Vorschriften des § 42 Abs. 1 Nr. 2 + 3 i.V.m. § 42 Abs. 5 BNatSchG ver-
letzt werden, auch sind hier keine nicht ersetzbaren Biotope vom Vorhaben betroffen.

Die in ihrer Standort- bzw. Lebensraumqualitédt herabgesetzten Flachenanteile bzw. die verlorengehen-
den Strukturen gehen in die Eingriffsbeurteilung mit ein. MaBgeblich fir die Eingriffsbeurteilung sind
dabei die Lage der Baufenster, die darin festgesetzten zulassigen Grundfldchen von 660 m? bzw. 94 m?
einschlieBlich einer nach BauNVO zulassigen Uberschreitung um 50 %, eine notwendige Zufahrt fiir das
Wohnhaus sowie die Abgrenzung der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze etc. gemaB der Gestal-
tungsplanung in Abb. 5 unter Beriicksichtigung bzw. Abzug des bereits vorhandenen Bestandes an Ge-
bauden und befestigten Flachen. Jeweils auBen vor bleiben die befestigten Flachen der BundesstraBle
243, da dort derzeit keine Veranderungen zu erwarten sind. Aus diesen Ansatzen wurden die in Tab. 3
zusammengestellten Flachenwerte ermittelt.

Gehélzverluste sind insofern zu erwarten, als innerhalb der Ruderalflachen z.T. natirlicher Gehdlz-
jungswuchs (Hang 6stlich des Gasthauses) und in der groBen Vegetationsflachen im Kern des Plange-
bietes ebenfalls Jungwuchs von Gehdlzanflug bzw. Reste von kleineren Ziergehdlzen vorhanden sind.
Auf den Verlust der 7 gréBeren Baume wurde oben bereits hingewiesen.

Nachteilige Auswirkungen auf die biologische Vielfalt werden hier mit Blick auf die Einschatzung in Kap.
2.2 insgesamt jedoch nicht gesehen.

Aus der absehbaren Flacheninanspruchnahme durch Uberbauung und Befestigung etc. resultiert jedoch
ein funktionaler Wertverlust mit einem entsprechenden qualitativen und quantitativen naturschutzrechtli-
chen Kompensationsbedarf (vgl. Tab. A im Anhang).

Flachen, die zuklnftig funktional verbessert werden, wie die beiden Flachen fir Anpflanzungen (ein-
schlieBlich Erhaltung von Einzelbdumen) sowie die Baumreihe entlang der siiddstlichen Plangebiets-
grenze, sind nachstehend in der Folgenabschatzung nicht bericksichtigt bzw. flieBen nicht in die Ein-
griffsbeurteilung der Tab. A im Anhang mit ein. Sie entfalten vielmehr kompensatorische Wirkung.
Flachen ohne Lebensraumbedeutung wie Uberbaute, versiegelte oder sonst wie befestigte Flachen ein-
schlieBlich stark tUberformter vegetationsfreier Offenbéden gehen fir dieses Schutzgut ohnehin nicht in
die Bilanzierung mit ein.

Tab. 3: Eingriffsrelevante Fldchenanteile flir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Lebensrdume

beanspruchter Biotoptyp Umfang ca. [m?]

halbruderale Gras- / Staudenflur trockenerer Standorte + Ruderalflur trockener UHT/ URT 1.110

Standorte

Ruderalflur UR 300

halbruderale Gras- / Staudenflur mit jungem Gehdlzaufwuchs UH/HS 312
Summe Biotopverluste gesamt voraussichtlich 1.722
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3.2.2 Auswirkungen auf Bodenfunktionen

Nachteilige Auswirkungen auf den Bodenhaushalt ergeben sich durch Bautatigkeit fir die Herstellung
von Gebaudeanbauten und Nebeneinrichtungen (Grillhitte mit Theke und Freisitzen) sowie durch die
Anlage von Zufahrten, Stellflachen, Wegen und Terrassen etc. innerhalb des Plangebietes.

Als Folge davon werden anteilig gleichermaBen wie die im Kap. 3.2.1 benannten Ruderalfluren und
halbruderalen Gras- und Staudenfluren (insgesamt 1.722 m?) auch deren Offenbdden in Anspruch ge-
nommen, d.h. durch Bautatigkeit nachhaltig Uberformt bzw. umgestaltet. Das bedeutet also entspre-
chende Eingriffe in den Bodenhaushalt durch Abtrag der belebten oberen Bodenschicht, ggf. auch tie-
fergehende Abgrabungen (vor allem fir Fundamentgriindungen / Baugruben), ferner durch Aufschiit-
tung, Durchmischung, Verdichtung, Uberbauung und Befestigung bzw. Versiegelung im Bereich von
Gebaude-, Aufenthalts- und Verkehrsflachen und damit den Verlust bisheriger Offenbdden einschlie3-
lich der dort vorhandenen Vegetationsdecken. Die Gberbauten bzw. befestigten Béden kénnen zukiinftig
weder den bislang daran gebundenen Bodenlebewesen noch anderen Artengruppen mehr als Lebens-
raum zur Verflgung stehen. Auch ist dort Pflanzenwachstum nicht mehr méglich. Allerdings ist an die-
ser Stelle noch einmal auf Kap. 2.3 hinzuweisen, wonach die Béden des Plangebietes bereits als weit-
gehend Gberformt durch friheren Abbau sowie durch bisherige Bautéatigkeit anzusehen sind. Entspre-
chend wurde in Tab. A (Anhang) fir den bodenbezogenen Kompensationsbedarf auch nur ein Faktor
von 0,2 statt der sonst gangigen 0,5 angesetzt.

Gegebenenfalls anfallende UberschuBmengen an Boden miissen ordnungsgemaB entsorgt werden,
sofern sie nicht innerhalb des Plangebietes Verwendung finden kénnen.

Auf diesen eingriffsrelevanten Flachen im Umfang von insgesamt 1.722 m? ist damit von erheblichen
nachteiligen Folgewirkungen fir den Bodenhaushalt und damit fir Natur und Landschaft auszugehen,
da sie zukinftig fast vollstandig befestigt bzw. Gberbaut werden.

In der Tab. A ,Eingriffsermittlung und —bilanzierung“ im Anhang sind die zugehérigen eingriffsbedingten
Funktionsverluste flichenmaBig zusammengestellt.

3.23 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Die projekibedingten Auswirkungen sind im engen Zusammenhang mit denen fiir den Bodenhaushalt
bzw. fir das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen, Lebensrdume” zu sehen. So sind als Folge der Uberbauung,
Flachenbefestigung und Umgestaltung auch nachteilige Verdanderungen des Bodenwasser-Haushaltes
zu erwarten. Auf diesen Flachen findet zukinftig keine Versickerung und Nachlieferung in den Unterbo-
den mehr statt, anfallende Niederschlage sind auf diesen Flachen nicht mehr pflanzenverfiigbar im Sin-
ne eines funktionsfahigen Naturhaushaltes.

3.24 Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Die Funktionen bisheriger Offenbdden einschlieBlich ihrer bodendeckenden Vegetationsbestande als
kaltluftproduktive Freiflachen gehen im Bereich zukilnftig erweiterter Uberbauung bzw. Flachenbefesti-
gung im o.g. Umfang verloren, d.h. hier sind kleinrAumig Veranderungen des Gelandeklimas zu erwar-
ten. Das beinhaltet den weiteren Verlust von Abkiihlungswirkung sowie die Tendenz zu verstarkter Ein-
strahlung und Erwarmung. Dartiber hinaus gehen mit dem Verlust gréBerer EinzelbAume auch deren
Positivwirkungen fir das Gelandeklima (Verdunstung, Beschattung, Staubfilterung, Sauerstoffprodukti-
on) verloren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die in der engeren Umgebung vorhandenen klima-
ausgleichenden groBen Waldbestéande diese kleinrAumigen FunktionseinbuBen auffangen.

Andererseits wirken sich die im Bebauungsplan zur Festsetzung vorgesehenen Anpflanzungen nach
einer angemessenen Entwicklungszeit der Bestande mit ihren klimahygienischen Funktionen begrenzt
auch wieder positiv bzw. ausgleichend auf Klima und Luftqualitat innerhalb des Plangebietes aus.

3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Orts- und Landschaftsbild

Der Bebauungsplan Nr. 11-03 ermdglicht vor allem die Erweiterung der gewerblichen gastronomischen
Bebauung und damit auch die Schaffung bzw. Erweiterung dafir erforderlicher Nebenflachen und —ein-
richtungen einschlieBlich eines umfangreichen Stellflachenangebotes.

Es ist davon auszugehen, nach Umbau und Erweiterung des Gasthauses ein im Vergleich zum bisheri-
gen Zustand gréBerer Gebaudekomplex bzw. Gebaudeanteil aus der stdlich angrenzenden Offenland-
schaft weithin einsehbar sein wird.

Darlber hinaus wird sich durch den Bau und Betrieb einer Grillhiitte mit Nebeneinrichtungen im Kern
des Plangebietes sowie auch durch die fir den Gastronomiebetrieb erforderlichen umfangreichen Stell-
platze, Terrassen- und Wegeflachen etc. das in groBen Teilen bislang noch durch bodendeckende Ve-
getation gepragte und bislang nur randlich bebaute Gebiet in seinem Erscheinungsbild deutlich veran-
dern. Die Bebauung riickt in den Kernbereich vor, Vegetationsanteile einschlieBlich gliedernder bzw.
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abschirmender gréBerer Baume gehen verloren. Insgesamt ist daher fir dieses Schutzgut von erhebli-
chen Beeintrachtigungen auszugehen.

34 Auswirkungen auf Erhaltungsziele sowie Schutzzwecke von FFH- und Vogelschutzgebie-
ten oder anderen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten und —objekten

Es sind keine Auswirkungen auf derartige Gebiete bzw. Objekte zu erwarten.

3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten, da einerseits im weiteren
Umfeld z.B. keinerlei Wohnbebauung vorhanden bzw. betroffen ist und andererseits lediglich eine dort
jetzt zwar ruhende, zu Zeiten des Betriebes aber zulassige Nutzung wieder ermdglicht und lediglich
bauleitplanerisch abgesichert werden soll. Das schlie3t auch die derzeit bestehende Wohnnutzung des
stdwestlichen Gebaudes ein, eine Konflikisituation besteht hier insofern nicht.

3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgliter
Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind vom Vorhaben nicht zu erwarten.

3.7 Gesamtbewertung und Eingriffsbeurteilung

Als Folge der B-Plan-Aufstellung sind auf Teilflachen des Plangebietes nachteilige Veranderungen zu
erwarten. Flachen von besonderer bzw. hoher Bedeutung fir die verschiedenen Schutzgliter kommen
dort im Plangebiet zwar nicht vor. Dennoch geht durch die beabsichtigten Erweiterungsméglichkeiten fiir
Bebauung einschlieBlich Nebeneinrichtungen ein Teil an Flachen mit seinen bisherigen Funktionen fir
den Naturhaushalt verloren. Der Anteil zulassiger Uberbauung steigt, Nebenanlagen und Verkehrsfla-
chen (insbesondere Stellplatze, Zufahrt, Terrassen sowie Wege und Platze) entstehen und ein groBer
Teil der derzeit vorhandenen Offenbdden einschlieBlich Vegetationsbedeckung sowie grdBeren Einzel-
baumen geht verloren.

Das bedeutet Eingriffe in den Bodenhaushalt und in Lebensraumfunktionen, verbunden mit Funktions-
verlusten und Beeintrachtigungen auch fir das Landschaftsbild.

Mit Blick auf die erforderliche Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (siehe auch Kap.
5) erfolgt vor diesem Hintergrund nachstehend eine zusammenfassende Eingriffsbeurteilung und Ablei-
tung des Kompensationsbedarfs.

Eingriffsbewertung und Kompensationsansatz

Die Eingriffsbeurteilung erfolgt in Anlehnung an den Ansatz des friiheren Niedersachsischen Landesam-
tes fir Okologie (BREUER 1994 / 2006). Alle dafirr erforderlichen Angaben sind in der im Anhang bei-
geflgten Tabelle A ,Eingriffsermittlung und —bilanzierung® zusammengefaBt, das schlieBt die Zuwei-
sung der betroffenen Grundflachen (Biotop- bzw. Nutzungstypen) zu Wertstufen fir die meisten Schutz-
guter auf der Grundlage dieses Ansatzes mit ein. Deutlich wird darin auch der Wertverlust bzw. der
durch das Vorhaben zu erwartende Wertstufenwandel, der wiederum die Erheblichkeit von Eingriffsfol-
gen bedingt.

Von der Gesamtflache des Plangebietes (6.773 m?) gehen entsprechend der im Bebauungsplan festge-
setzten Baufenster, Grundflachen und Umgrenzungen von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze etc.
insgesamt 1.722 m® Flache (vgl. Tab. A) in die Eingriffsbeurteilung mit ein, da sie zukiinftig stark und
nachhaltig Gberformt werden und somit erhebliche Eingriffsfolgen fir den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild bewirken. Daraus resultiert ein zunichst rein rechnerischer Kompensationsbedarf in
Héhe von 3.788 mP.

Erhebliche Beeintrachtigungen ergeben sich nach diesem Ansatz im vorliegenden Fall durch Eingriffe in
die Schutzguter ,Tiere, Pflanzen, Lebensraume®, ,Boden®, ,Wasser“ und ,Landschaftsbild“, fir die Gbri-
gen Schutzglter werden keine erheblichen Eingriffsfolgen festgestellt. Rechnerischer Kompensations-
bedarf wiederum resultiert ausschlieBlich aus Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Tiere, Pflanzen,
Lebensraume” sowie ,Boden”, denn es wird davon ausgegangen, dass die fir diese Schutzgiter maB-
geblichen Beeintrachtigungen auch entsprechende Wertverluste fir die Gbrigen Schutzgiter widerspie-
geln, dass aber auch im UmkehrschluB die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen kompensatorische
Mehrfachwirkungen fir verschiedene Schutzguter entfalten.

Der rechnerische Kompensationsbedarf entspricht nicht unmittelbar dem tatsachlichen Flachenbedarf fiir AusgleichsmaBnahmen.

Bei Aufwertung einer geeigneten Ausgleichsfléche (z.B. Acker; Wertstufe 1) durch eine MaBnahme wie z.B. eine Obstwiese (Wertstufe 4)
um zwei Wertstufen reduziert sich der reale Flachenbedarf dann auf die Hélfte des rechnerischen Kompensationsbedarfs.
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Die zu erwartenden Eingriffsfolgen kénnen allerdings nur zu einem geringen Teil im Plangebiet kom-
pensiert werden.

Als Folge der Bauleitplanung und damit als Folge weiterer zulassiger Bebauung werden ausschlieBlich
verschiedene Ruderalfluren bzw. halbruderale Gras- und Staudenfluren in Anspruch genommen, z.T.
mit jingerem Strauchbewuchs (s. Tab. A). AuBerdem werden insgesamt 7 gréBere bzw. altere Baume
beseitigt.

Im Rahmen der Eingriffskompensation sollte qualitativim Grundsatz mdglichst die Herstellung ahnlicher
Biotoptypen bzw. Strukturen erfolgen. Das ist im vorliegenden Fall nicht bzw. nur begrenzt mdglich,
vielmehr muB das Kompensationsziel hier vorrangig durch Nutzungsextensivierung, Strukturanreiche-
rung oder Struktur- bzw. Funktionsverbesserung auf geeigneten Flachen erfolgen, und dies auch Gber-
wiegend auBerhalb des Plangebietes.

Dabei gilt einerseits, dass Flachen fir die Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen grundsatzlich
geeignet sein missen, d.h. sie missen niedrige(re) Wertstufen aufweisen und gestalterisch sowie im
Hinblick auf Funktionen des Naturhaushaltes (d.h. insbesondere im Hinblick auf die Intensitat der Fla-
chennutzung durch den Menschen) entwickelbar bzw. aufwertbar sein. Die vorgesehenen MaBnahmen
missen im Ergebnis also tatséchlich zu einer Verbesserung von Flachenfunktionen fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild fihren. Im Idealfall sollte gelten: "Der Umfang der Kompensation mu8 dem Wert-
verlust durch den Eingriff entsprechen* (BREUER 1994, S. 27). AuBerdem sollten die erforderlichen
Grundflachen mdglichst kurzristig verfligbar sein.

Weiterhin unterliegt aber der Sachverhalt ,Belange von Natur und Landschaft” und damit die Eingriffs-
kompensation wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewalti-
gung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachgerechte
Aufbereitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Umweltbericht dient.

4 In Betracht kommende anderweitige Moéglichkeiten (Alternativen)

Da hier die Wiederinbetriebnahme und Umgestaltung eines friiheren Ausflugslokals beabsichtigt ist und
das entsprechende Hauptgebaude auch noch vorhanden ist, kommt fir die Ausweisung des Sonderge-
bietes ,Ausflugsgaststatte mit Beherbergung” keine raumliche Alternative ernsthaft in Betracht.

5 Beschreibung der MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Im Sinne von § 8 NNatG der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind vermeidbare und nicht aus-
gleichbare Eingriffe zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Na-
turschutzes auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatz-
maBnahmen)®. Vor dem Hintergrund, dass hier eine friher zuldssige Nutzung am gleichen Standort
wieder aufgenommen werden soll, sind Uberlegungen zur Minimierung und Vermeidung in Bezug auf
den Standort an sich jedoch hinfalllig. Es wird also keine bislang unberthrte Offenlandschaft fiir Bau-
zwecke in Anspruch genommen, sondern ein Standort mit vorhandener Bebauung. Die ErschlieBung ist
aufgrund der Lage an der B 243 ohnehin schon gegeben.

Durch die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzgebote wird die Grundlage fir eine gestalterische
Einbindung des Standortes in die Umgebung vorstrukturiert.

Mit der Festsetzung einer maximalen zweigeschossigen Bauweise ist ein moderates MaB fir die Ho-
henentwicklung festgelegt, welches sich an der bereits vorhandenen Bebauung und der Gelandegestalt
orientiert; durch die Festlegung von GréBen der zuldssigen Grundflachen wird die Uberformung des
Standortes durch weitere Geb&aude sinnvoll begrenzt.

Weitere Méglichkeiten zur Eingriffsvermeidung und -verminderung werden derzeit nicht gesehen.

5.1.1 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwasser
Anderungen der bisher schon ordnungsgeméaBen Entsorgung sind nicht beabsichtigt.

51.2 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer Umgang und effiziente Nutzung von
Energie

Ob und in welchem Umfang bei konkreten Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes erneuerbare Ener-
gien genutzt werden, kann im Rahmen dieses Fachbeitrages nicht prognostiziert werden.

nach § 200a BauGB jedoch nur AusgleichsmaBnahmen
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513 Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthéalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige MaB zu beschranken" [§ 1a (2)
BauGB]. Mit der Festlegung konkreter Grundflachen-MaBe wird ein moderates MaB fir bauliche Erwei-
terungen gewahlt, auBerdem wird lediglich ein friher schon baulich genutzter Standort Gberplant und
keine unberlhrte Offenlandschaft in Anspruch genommen, so dass dem o.g. gesetzlichen Anspruch
Genlige getan wird.

Der Schutz des Oberbodens (Mutterbodens) nach § 202 BauGB wird, soweit er noch vorhanden ist, bei
der konkreten Umsetzung von BaumaBnahmen gewahrleistet, er wird seiner Entstehung und Bestim-
mung gemaB an anderer Stelle wieder eingebaut.

5.2 Beschreibung der unvermeidbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Zu den unvermeidbaren erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen gehdéren hier neben den Ge-
holzverlusten die Beeintrachtigungen naturhaushaltlicher und landschaftsbildlicher Funktionen durch
Uberbauung und Befestigung etc. als Folge der Herstellung von Gebauden und Nebenanlagen, Stell-
platzen, Terrassen und Wegen etc. einschlieBlich der dafur ggf. notwendigen Abgrabungen und Auf-
schittungen.

Bezlglich Art und Umfang wird hier lediglich auf die Ausflhrungen in Kap. 3. sowie die Tab. A (,Ein-
griffsermittlung und —bilanzierung®) im Anhang verwiesen.

5.3 MaBnahmenkonzept fiir Ausgleich und Gestaltung nach Naturschutzrecht

Der Charakter der hier mdglichen bzw. vorgeschlagenen EinzelmaBnahmen und Entwicklungsziele ein-
schlieBlich ihrer Lage innerhalb und auBerhalb des Plangebietes wird sehr stark bestimmt durch die im
Bebauungsplan vorgegebenen Rahmenbedingungen, speziell den Ausnutzungsgrad fir die beabsichtig-
te Bebauung einschlieBlich der notwendigen ErschlieBungs- und Grinstrukturen. Dabei Gbernehmen
die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plangebietes vorrangig gestaltende und raumglie-
dernde, randlich aber auch abschirmende Aufgaben. Fir Neuanpflanzungen sollen dabei naturraumty-
pische Gehdlzarten bevorzugt verwendet werden.

Unter dem Blickwinkel des zukiinftigen Orts- und Landschaftsbildes sowie auch der zuklnftigen gestal-
terischen Qualitdt der gastronomiebezogenen Freianlagen soll die Einbindung baulicher Anlagen und
Freiflachen in die Umgebung gewéhrleistet und im Zusammenwirken mit den externen Kompensati-
onsmaBnahmen insgesamt ein angemessener Ausgleich von Eingriffen in landschaftsbildliche und auch
naturhaushaltliche Funktionen erzielt werden.

Deshalb ist vorgesehen, zunédchst zwei der vorhandenen &lteren Einzelbdume (eine Buche und eine
Birke) zu erhalten.

Dariiber hinaus sollen im Ubergang zur BundesstraBe sowie im Umfeld der geplanten Grillhiitte (kleines
Baufenster) Pflanzungen aus standortheimischen Gehdlzen wiederhergestellt bzw. angelegt werden.

Es ist weiterhin beabsichtigt, im Ubergang zur B 243 zwei neue groBkronige Laubbéume anzupflanzen
und durch Anpflanzung einer Reihe von klein- bzw. schmalkronigen Laubbdumen den Ubergang zwi-
schen den Gebauden und dem unterliegenden Acker ansprechender zu gestalten.

Auf einer planexternen Kompensationsflache wird darliber hinaus aus einer bisherigen Ackerflache
Dauergrinland (Mahwiese) entwickelt und extensiv unterhalten. Dort wird die bisherige intensive Land-
bewirtschaftung aufgegeben, es erfolgt zuklinftig kein Diinger- und Biozideinsatz mehr. Zulassig ist eine
maximal zweimalige Mahd pro Jahr.

AuBerdem wird auf einem Flachenanteil von rund 100 m? in Gewassernihe eine Gehdlzpflanzung aus
standortheimischen Baumen und Strauchern angelegt, entwickelt und dauerhaft unterhalten. Im Zuge
dieser Nutzungsextensivierung bzw. FlAichenumwandlung kann damit eine Entlastung bzw. Verbesse-
rung des Landschaftszustandes speziell fir die Schutzgiter Boden, Wasser und Tiere / Pflanzen / Le-
bensraume erzielt werden kann.

Alle Pflanzungen bzw. MaBnahmen werden in der Eingriffsbilanzierung entsprechend bericksichtigt.
Der jeweils in Ansatz gebrachte Flachenumfang der einzelnen MaBnahmen A 1 bis A 5 sowie die spezi-
fischen Aufwertungsfaktoren ergeben sich aus der im Anhang beigefiigten Tab. A.

Die innerhalb des Plangebietes vorgesehenen KompensationsmaBnahmen sind in Karte 2 (,Grinordne-
rische MaBnahmen / Festsetzungsvorschlage®) dargestellt. Erganzend sind die textlichen Festsetzungs-
vorschlage (vgl. Kap. 5.5) heranzuziehen.
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5.3.1 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
Erhaltung von Einzelbdumen

In Karte 2 sind zwei Einzelbaume (eine Buche am Parkplatz der B 243 sowie eine Birke mit Lage in der
MaBnahmenflache A 1) gekennzeichnet, die zur Erhaltung festgesetzt werden sollen. Entsprechend
erfolgte eine Darstellung als MaBnahmen B 1 und B 2. Diese MaBnahmen entfalten keine kompensa-
torische Wirkung, da mit ihnen lediglich der Bestand festgeschrieben wird.

Bei BaumaBnahmen ist durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Stamm- und Wurzelschutz nach DIN
18920 — ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaBnahmen®) si-
cherzustellen, dass die Baume keinen Schaden nehmen.

Gehélzpflanzungen

Saumartige Gehdlzpflanzung im Kernbereich des Plangebietes

Die saumartige Gehélzzeile dient insbesondere der Eingriinung der Grillhitte mit Nebenanlagen sowie
ganz allgemein der Gestaltung der gastronomiebezogenen Freianlagen. Sie ist als MaBnahme A 1 be-
zeichnet. Da sie im Ubergang zwischen vorhandener bzw. auch neuer Bebauung im Siden und dem
nérdlich angrenzenden naturnahen Waldbestand liegt, soll sie flachig mit naturraumtypischen bzw.
standortheimischen Gehélzen bepflanzt werden. Die Pflanzung erflllt gleichzeitig abschirmende Aufga-
ben, da nérdlich eine 6ffentliche Zufahrt der StraBenbauverwaltung sowie auch ein privates Grundstlick
mit ErschlieBungsfunktion liegen. Die Pflanzdichte wird mit einer Pflanze pro Quadratmeter festgesetzt.
AuBerdem wird die Pflanzung in Bezug auf die erforderlichen Pflanzenstlickzahlen zu 95 % mit Strau-
chern und zu 5 % mit Baumen 2. GréBenordnung ausgestattet (siche beigeflgte Liste in Tab. 5).
Die MaBnahme umfasst eine Flache von insgesamt rund 175 m?.

Gehélzpflanzung an der Béschung zur B 243

Mit dieser MaBnahme A 2 soll eine naturnahe Begriinung der Bdschung durch Bepflanzung mit natur-
raumtypischen bzw. standortheimischen Gehdlzen sichergestellt werden. Das dient der Einbindung bau-
lich-gastronomischer Anlagen in die Umgebung und gleichzeitig auch der Abschirmung der gastronomi-
schen Freianlagen gegeniber der StraBe. Die Pflanzdichte wird mit 2 Pflanzen pro Quadratmeter etwas
geringer als bei MaBnahme A 1 festgesetzt. AuBerdem wird die Pflanzung in Bezug auf die erforderli-
chen Pflanzenstickzahlen zu 95 % mit Strauchern und zu 5 % mit Baumen 2. GréBenordnung ausges-
tattet (siehe beigefligte Liste in Tab. 5).

Die MaBnahme umfasst eine Flache von insgesamt rund 160 m?.

Eingriinung am stidéstlichen Rand des Plangebietes

Durch die Entwicklung einer lockeren Reihe aus schmal- bzw. kleinkronigen Einzelbdumen im Bereich
der oberen Hangkante (MaBnahme A 3) sollen die Gebaude sowie zukiinftige gastronomische Einrich-
tungen besser in die landschaftliche Situation eingebunden werden, dabei sollen aber gleichzeitig fur
Besucher des Gasthauses sowie fur die Bewohner auch weiterhin attraktive Fernblicke méglich bleiben.
Die Baume sind daher so anzuordnen, dass sie mdglichst nicht z.B. vor Fenstern stehen. Die Darstel-
lung in Karte 2 zeigt insofern lediglich ein Anordnungsbeispiel.

Einzelbaumpflanzung im Bereich des B 243-Parkplatzes

Da in diesem Bereich einige Baume verloren gehen, sollen im Randbereich des B 243-Parkplatzes und
in Ergdnzung der zu erhaltenden Buche (MaBnahme B 1) mit der MaBnahme A 4 wieder zwei neue
hochwachsende Laubbdume angepflanzt werden. Das dient neben der Wiederbegriinung auch der ge-
stalterischen Einbindung zuklnftiger baulicher Anlagen und gastronomischer Einrichtungen. Zur Ver-
wendung vorgeschlagen bzw. festgesetzt werden hier Eschen (Fraxinus excelsior), da sie sich, wie an-
hand des derzeitigen Bestandes erkennbar ist, fir den Standort offensichtlich gut eignen.

Allgemeine Hinweise

Die Tab. Aim Anhang zeigt in der Eingriffsbilanz, mit welchen relevanten Flachenanteilen und zugrun-
degelegten Aufwertungsfaktoren die MaBnahmen A 1 — A 4 jeweils in die Kompensationsberechnung
einflieBen.

Far alle Neuanpflanzungen wird deren dauerhafte Erhaltung und Unterhaltung einschlie Blich Nachpflan-
zung zur Festsetzung vorgeschlagen. AuBerdem wird eine Pflanzenqualitat empfohlen, die das Ziel
einer angemessenen und ztigigen Eingrinung, Durchgriinung und Ortsrandgestaltung des neuen Bau-
gebietes unterstitzt (vgl. Kap. 5.5).
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Karte 2: Griinordnerische MaBnahmen / Festsetzungsvorschlédge
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5.3.2 MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Der Anteil des rechnerischen Kompensationsbedarfs, der nicht innerhalb des Plangebietes ausgleichbar
ist, wird an anderer Stelle des Stadt- bzw. Gemeindegebietes durch eine geeignete MaBnahme abge-
deckt. Hierfiir sieht die MaBnahme A 5 die dauerhafte Aufgabe der intensiven Ackerbewirtschaftung
(d.h. keine Bodenbearbeitung mehr, Verzicht auf Dinger- und Biozideinsatz) auf einer Flache in der
Gemarkung Hary vor. Naheres zur Lage der externen Kompensationsflache sowie zu ihrer Struktur und
zu den Entwicklungszielen ist aus der nachfolgenden Abb. 6 ersichtlich.

Abb. 6: Planexterne AusgleichsmalBBnahme A 5

Bezeichnung der MaBnahme: il A5

Lage nordwestlich von Hary zwischen Rottebach und K 313
Katasterbezeichnung Flurstiick 54, Flur 1, Gemarkung Hary
verfiigbarer realer Fldchenanteil 1.726 m?
hier anrechenbare Kompensationsflache 1.500 m?

(der UberschuB von 226 m? kann fiir andere Eingriffe verrechnet werden)

Ausgangszustand intensiv bewirtschafteter Acker
Relief leichte Neigung zum Rottebach hin
Kompensationsziel dauerhafte Aufgabe der Ackerbewirtschaftung einschlieBlich

Verzicht auf Diinger- und Biozideinsatz;

Entwicklung von extensiv unterhaltenem Dauergriinland (Mahwiese) mit maxi-
mal zweimaliger Mahd pro Jahr;
die Mahd kann landwirtschaftlich genutzt werden (z.B. als Heu)

dazu Anpflanzung standortheimischer Straucher und Badume auf einer Flache
von ca. 100 m? an der Siidseite des Rottebaches zur Entwicklung einer
gewassertypischen Gehdlzkulisse

Umsetzung / Fertigstellung nach Auflésung des Pachtvertrages

Grundfldche / Flurstilick

Annihernde Lagé -
\der Ausgleichsfliche - 3
! K

AV
SAY
v

- —

Kartengrundlage: oben LGN (2002); unten GoogleEarth | Kartengrundlage: ALK Stadt Bockenem 09.12.2009
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5.3.3 Umsetzung der MaBnahmen

Die MaBnahmen B 1 und B 2 kénnen sofort greifen, die MaBnahmen A 1 bis A 4 kénnen jedoch friihes-
tens unmittelbar nach Realisierung von BaumaBnahmen bzw. nach der beabsichtigten Umgestaltung
der gastronomischen AuBenanlagen begonnen werden. Dies hangt natlrlich auch davon ab, ob die
Jahreszeit gerade Anpflanzungen zuldBt oder nicht (Pflanzperiode von ca. Anfang November bis An-
fang April). Zeitlich sollte die Umsetzung der PflanzmaBnahmen an die Aufnahme des Gastronomiebe-
triebes gekoppelt werden.

Die planexterne MaBnahme A 5 kann unabhangig von Baufortschritt bzw. Umgestaltung und damit im
Vorgriff auf die Eingriffe auch jetzt schon durchgefiihrt werden.

In jedem Fall sind die KompensationsmaBnahmen zeitlich und fldchenanteilig im Verhélt-
nis so umzusetzen bzw. durchzufiihren, wie es der tatsidchlichen Umsetzung / Ausnut-
zung der zukiinftigen Baufldchen entspricht.

5.4 Eingriffsbilanz

Eine Ubersicht Uber den ermittelten Kompensationsbedarf, die Kompensationswirkungen der vorge-
schlagenen MaBnahmen A 1 bis A 5 sowie die Eingriffshbilanz ist der im Anhang beigefligten Tabelle A
(-Eingriffsermittlung und —bilanzierung®) zu entnehmen.

Danach steht einem rechnerischen Kompensationsbedarf von 3.788 m? fiir die erweiterten baulichen
Maéglichkeiten einschlieBlich Umgestaltung der AuBenanlagen am Gasthaus eine Kompensationswir-
kung aller MaBnahmen im rechnerischen Umfang von 3.743 m? gegentiber. Es ergibt sich dadurch ins-
gesamt ein vernachlassigbares Kompensations-Defizit von rund 45 m? (vgl. Tab. A), dieser rechneri-
sche UberschuB entspricht aber angesichts des z.B. fir die MaBnahme A 5 zugrundegelegten Aufwer-
tungsfaktors 2 einer realen Flache von nur ca. 22 - 23 m?.

Die rechnerische Eingriffsbilanz wird so insgesamt als hinreichend ausgeglichen angesehen.

Die gualitative Eingriffsbilanz kann aufgrund von Art und Umfang der vorgesehenen Kompensations-
maBnahmen ebenfalls als hinreichend ausgeglichen angesehen werden. Denn den erheblichen nach-
haltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes aus zuséatzlicher Uberbauung und Flachenbefestigung
sowie den absehbaren nachteiligen Veranderungen des Landschaftsbildes durch Verlust von Gehélzen
steht damit ein angemessener Flachenvorrat mit geeigneter Nutzungsextensivierung und Strukturver-
besserung sowohl innerhalb des Plangebietes als vor allem auch an anderer Stelle des betroffenen
Raumes gegeniber.

Alle KompensationsmaBnahmen haben auBerdem unter dem Aspekt ,Mehrfachwirkung” insbesondere
durch ihre Bepflanzungen, die Nutzungsextensivierung mit zukinftigem Verzicht auf Dinger- und Biozi-
deinsatz sowie auch die Eigenentwicklung auf der planexternen Kompensationsflache Positivwirkungen
fir Boden, Wasser, Tier- und Pflanzenwelt, mit ihren Gehélzpflanzungen aber insbesondere auch fir
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes.

Nachfolgend werden die beschriebenen KompensationsmaBnahmen so weit wie mdglich als Festset-
zungsvorschlage fir die unmittelbare Verwendung in der Bauleitplanung aufbereitet.

5.5 Festsetzungsvorschlige zur Ubernahme in die verbindliche Bauleitplanung

Die hier in Tab. 4 vorgeschlagenen, in Karte 2 (Griinordnerische MaBnahmen / Festsetzungsvorschla-
ge) und Abb. 6 dargestellten sowie dariber hinaus textlich beschriebenen EinzelmaBnahmen sollen im
Bauleitplanverfahren so beriicksichtigt bzw. rechtlich verankert werden, daB ihre vollstandige (und még-
lichst friihzeitige) Umsetzung sowie dauerhafte Funktionsfahigkeit auch gewéahrleistet wird.

Es wird daher empfohlen, die fachlichen Inhalte dieses Umweltberichtes, wie sie nach-
folgend in Tab. 4 als Festsetzungsvorschlédge aufgefiihrt sind und inhaltlich bereits erldu-
tert wurden, weitestméglich in den Bebauungsplan Nr. 11-03 ,,Weinberg* zu i(ibernehmen.

Fir die planexterne AusgleichsmaBnahme A 5 ist eigentlich keine textliche Festsetzung im Bebauungs-
plan erforderlich, da die Stadt Bockenem Eigentimerin der Flache ist. Um dies aber im Sinne der kom-
munalen Selbstbindung zu dokumentieren, wird hier dennoch empfohlen, den Sachverhalt der planex-
ternen Eingriffskompensation als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen, eine ent-
sprechende Formulierung dafir ist in Tab. 4 enthalten.

Die Empfehlungen basieren auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a+b BauGB in Verbindung
mit den bislang im Bebauungsplan-Entwurf (KELLER 2009) dargestellten Inhalten, soweit diese grin-
ordnerisch bzw. landschaftsplanerisch relevant sind.

Sofern nachfolgend in Bezug auf Gehdélzpflanzungen die dauerhafte Erhaltung angesprochen wird, be-
inhaltet dieses auch die Mdglichkeit des Riickschnittes bzw. der Auslichtung der Pflanzungen.
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Die mit Tab. 5 beigefligte, nicht abschlieBende Pflanzenartenliste umfaBt die hier zur Verwendung emp-
fohlenen naturraum- bzw. standorttypischen Gehélzarten, wobei sich die konkrete Artenauswahl dann
an den kleinrdumigen Standortbedingungen des Plangebietes / Naturraums und am Gestaltungszweck

orientieren muf.
Tab. 4:

Griinordnerische / Landschaftsplanerische Festsetzungsvorschldge

Flachentyp nach BauGB

Bezeich-
nung der
MaB-
nahme

Formulierungsvorschlag

Hinweis

Anpflanzungen von
Bédumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewéssern

gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a +b
BauGB

A1

Auf dieser Flache ist eine geschlossene Pflanzung aus standortheimischen
Stréduchern und Baumen 2. Ordnung entsprechend der beigefligten Artenliste
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge
und Qualitat zu ersetzen. Die Verwendung von Bodendeckern ist nicht zulas-
sig.

Stréucher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 — 100 cm (2 x ver-
pflanzt) und Bdume 2. Ordnung als Heister, 150 — 200 cm (2 x verpflanzt) zu
setzen.

Die Pflanzdichte betragt eine Pflanze pro 1,0 Quadratmeter.

siehe Darstellung
in Karte 2

A2

Auf dieser Flache ist eine geschlossene Pflanzung aus standortheimischen
Stréauchern und Baumen 2. Ordnung entsprechend der beigefligten Artenliste
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge
und Qualitat zu ersetzen. Die Verwendung von Bodendeckern ist nicht zulas-
sig.

Straucher sind als zweimal verpflanzte Gehdlze, Hohe 60 — 100 cm (2 x ver-
pflanzt) und Bdume 2. Ordnung als Heister, 150 — 200 cm (2 x verpflanzt) zu
setzen.

Die Pflanzdichte betragt eine Pflanze pro 2,0 Quadratmeter.

siehe Darstellung
in Karte 2

A3

Entlang der Stidostgrenze des Bebauungsplanes sind auf einer parallelen
Linie im Abstand von 3,0 m zur Plangrenze insgesamt mindestens 11 Stlick
klein- bzw. schmalkronige Laubb&dume entsprechend der beigefligten Artenlis-
te als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 16 — 18 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art,
Menge und Qualitat zu ersetzen. Die Baume sind jeweils durch einen Drei-
bock als Baumverankerung zu sichern.

Die genaue Festlegung der Pflanzstandorte erfolgt nach fertiggestellter Ge-
staltungsplanung.

Darstellung in
Karte 2 lediglich
zur Veranschauli-
chung, die Einzel-
standorte sind
spater festzulegen.

A4

Im Bereich des Parkplatzes an der B 243 sind nérdlich der zu erhaltenden
Buche 2 groBkronige Laubb&ume (Eschen, Fraxinus excelsion) als Hoch-
stdmme mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und Qualitat
zu ersetzen. Die Baume sind jeweils durch einen Dreibock als Baumveranke-
rung zu sichern.

Die genaue Festlegung der Pflanzstandorte erfolgt nach fertiggestellter Ge-
staltungsplanung.

siehe Darstellung
in Karte 2

A5

Auf dem Flurstiick 54, Flur 1, der Gemarkung Hary ist die bisherige Ackernut-
zung aufzugeben und dauerhaftes, extensiv genutztes Grinland (Mahweide
mit zweimaliger Mahd pro Jahr) zu entwickeln. Es erfolgt zukinftig kein Din-
ger- und Biozideinsatz mehr.

Auf einem Flachenanteil von ca. 100 m ist in Bachnahe eine Gehélzpflanzung
aus standortheimischen Baumen und Stréuchern entsprechend der beigefug-
ten Artenliste herzustellen. Die Pflanzdichte betrégt eine Pflanze pro 2 Qua-
dratmeter. Der Anteil der Baumarten an der erforderlichen Pflanzenstiickzahl
betragt 5 %, der Anteil der Straucharten 95 %. Die Pflanzung ist zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten, abgéngige Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

siehe Abb. 6

B1

Die altere Buche ist zu erhalten, sofern sie nicht durch zwingende straBenver-
kehrsrechtliche Vorgaben, aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht, des
Nachbarrechts 0.4. beseitigt werden muB.

Sofern der Baum spater abgangig sein sollte oder beseitigt werden muB, ist
an gleicher Stelle die Neupflanzungen einer Esche (Fraxinus excelsior) als
Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von 18 — 20 cm vorzunehmen.
BaumaBnahmen im Umfeld dieses Gehdlzes erfolgen unter Anwendung der
DIN 18920 in der Form, dass Schaden an Krone, Stamm und Wurzeln ver-
mieden werden.

siehe Darstellung
in Karte 2

B2

Die Birke ist zu erhalten, sofern sie nicht durch zwingende straBenverkehrs-
rechtliche Vorgaben, aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht, des Nach-
barrechts 0.4. beseitigt werden muB.

Sofern der Baum spater abgangig sein sollte oder beseitigt werden muB, ist
an gleicher Stelle die Neupflanzungen einer Esche (Fraxinus excelsior) als
Hochstamm mit einem Stammdurchmesser von 18 — 20 cm vorzunehmen.
BaumaBnahmen im Umfeld dieses Gehdlzes erfolgen unter Anwendung der
DIN 18920 in der Form, dass Schaden an Krone, Stamm und Wurzeln ver-
mieden werden.

siehe Darstellung
in Karte 2
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Tab 4 (Fortsetzung)

Ergdnzende textliche Festsetzungen

gem. § 9 (1a) BauGB

zuflhren.

Flachen oder MaBnahmen (einschlieBlich Anpflanzungen) nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als KompensationsmaBnahmen den Grundstlicken bzw. Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die im Baugebiet den Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden.

Sie sind innerhalb des Plangebietes durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer anteilig und spéatestens in
der Ubernéachsten, auf den Beginn der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durch-

Tab. 5: Pflanzenartenliste (ergdnzend zu den textlichen Festsetzungsvorschldgen; nicht abschlie Bend)

vorrangig zu verwendende Arten fiir Gehélzpflanzungen der MaBnahmen A 1 und A 2 sowie A5

GréBere Baume (1. Ordnung)

Esche Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Kleinere bis mittelgroBe Baume (2. Ordnung)

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Feld-Ahorn Acer campestre
Wild-Apfelbaum Malus silvestris
Wild-Birne Pyrus pyraster
Sand-Birke Betula pendula

Friihe Traubenkirsche

Prunus padus

Faulbaum Rhamnus frangula

Rot-Erle Alnus glutinosa (bei MaBnahme A 5)

Straucher

Hasel Corylus avellana Schlehe
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus Kornelkirsche
Roter Hartriegel Cornus sanguinea HaselnuBB
Liguster Ligustrum wulgare WeiBdorn
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Sal-Weide

Gemeiner Schneeball

Heckenkirsche
Hunds-Rose

Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Rosa canina

und andere geeignete naturraumtypische Arten

Prunus spinosa
Cornus mas
Corylus avellana

Crataegus laevigata

Salix caprea

Arten zur Verwendung fiir MaBnahme A 3

Klein- bzw. schmalkronige Baume

Hainbuche
Dorn-Arten
Vogelbeere
Blumen-Esche
Ahorn-Arten
Hauszwetsche
Kulturbirne

Carpinus betulus als Saulenform 0.4
Crataegus-Arten

Sorbus aucuparia als Saulenform o.a.

Fraxinus ornus - Typen

Acer — Typen als Saulen- oder Kugelformen
Prunus domestica

Pyrus; in geeigneten schwacherwiichsigen Sorten
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I Zusatzliche Angaben

6 Beschreibung der angewandten Methodik bzw. der wichtigsten Merkmale der verwen-
deten technischen Verfahren

Spezielle technische Verfahren kamen bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes nicht zur Anwen-
dung. Der Aufbau entspricht den Anforderungen der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Fir die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde mit dem Ansatz nach BREUER
(1994 / 2006) ein seit langem akzeptiertes und verbreitet angewandtes Kompensationsmodell gewahlt.

7 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Bei der Erarbeitung dieses Umweltberichtes ergaben sich keine besonderen Schwierigkeiten.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt (Monitoring)

Im Rahmen der fortschreitenden Planrealisierung wird die Stadt Bockenem auf der Grundlage von § 4c
BauGB prifen, inwieweit die in Kap. 3 beschriebenen bzw. prognostizierten Umweltauswirkungen tat-
sachlich auch eintreten.

Sofern dabei derzeit nicht absehbare erhebliche nachteilige Folgewirkungen als wahrscheinlich erkannt
oder hierzu Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB bekannt werden, wird dem in geeigne-
ter Form entgegengewirkt.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht wird anlaBlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11-03 ,Wein-
berg” durch die Stadt Bockenem als Bestandteil der Begriindung und auf der Grundlage von § 2a
BauGB mit Anlage erarbeitet.

Ziel der Bauleitplanung ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,, Ausflugs-
gaststatte mit Beherbergung” im Stadtteil Nette, um den Bestand bzw. den Weiterbetrieb eines bereits
vorhandenen Ausflugslokals einschlieBlich eines benachbarten Wohnhauses zu sichern. Dabei soll eine
angemessene Erweiterung des gastronomischen Betriebes, nicht aber des sonstigen Wohnens, ermég-
licht werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umschlie Bt neben den dort bereits vorhandenen Gebauden
mit Garten- bzw. Freiflachen auch einen Teilabschnitt der BundesstraBBe 243.

Der Bebauungsplan Nr. 11-03 weist eine Flache von insgesamt 0,6773 ha auf. Dariiber hinaus werden
in die Grundlagenerfassung und —bewertung des Umweltberichts die Randbereiche des Plangebietes
mit einbezogen bzw. aufbereitet.

Der Umweltbericht kommt im Vergleich des aktuellen Plangebietszustandes mit den Inhalten bzw. Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu dem Ergebnis, daB die Realisierung der Planung voraussichtlich
erhebliche Umweltauswirkungen nur fir die Schutzglter ,Tiere / Pflanzen®, ,Boden”, ,Wasser" und
.Landschaft / Landschaftsbild“ bewirken wird, nicht aber fir die Schutzgiter ,Mensch®, ,Kultur- und
sonstige Sachglter” oder ,Klima / Luft".

Wesentlich bedingt wird dies durch den Anteil eingriffsrelevanter Flachen (0,1722 ha) und speziell die
durch zukinftige Uberbauung, Versiegelung, sonstige Befestigung oder auch Bodenarbeiten verander-
ten Flachen, d.h. durch den Bau von Gebauden und Nebenanlagen, ErschlieBungen, Wegen und Ter-
rassen, Zufahrten und Stellplatzen, Spielplatz etc.. Dabei werden, abgesehen von bereits befestigten
und / oder vegetationsfreien Flachen vor allem Ruderalfluren sowie halbruderale Gras- und Staudenflu-
ren in Anspruch genommen. AuBerdem werden 7 gréBere Laubbdume beseitigt.

Standortalternativen oder weiterreichende Ma&glichkeiten zur Eingriffsvermeidung bzw. —minimierung
bestehen nicht, da die Wiedernutzung und Erweiterung des Gastronomiestandortes an das bereits vor-
handene frihere Gasthaus gebunden ist.

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach dem Modell ,.BREUER" ergibt zu-
nachst einen rechnerischen Gesamtbedarf an Kompensationsflachen von ca. 0,3788 ha.

Dieser Bedarf kann allerdings nur zu einem untergeordneten Anteil Gber grinordnerische bzw. land-
schaftsplanerische MaBnahmen innerhalb des Plangebietes auf einem realen Flachenanteil von ca.
0,0574 ha durch entsprechende Aufwertung mit einem rechnerischen Flachenwert von 0,0743 ha aus-
geglichen werden. Dabei handelt es sich um Anpflanzungen zur randlichen Eingriinung bzw. Durchgri-
nung sowie um Einzelbaumpflanzungen in Gartenflachen und sonstigen Freirdumen.




298 Umweltbericht zur 24. FNP-Anderung der Stadt Bockenem Seite 30

Der groBere Teil des ermittelten Kompensationsbedarfs im Umfang von real rund 0,1500 ha mit einem
rechnerischen Kompensationswert von 0,3000 ha muB daher auBerhalb des Plangebiets abgedeckt
werden. Dazu ist vorgesehen, in der Gemarkung Hary zwischen dem Rottebach und der K 313 eine
Flache aus der bisherigen intensiven Ackerbewirtschaftung herauszunehmen und dort eine extensiv
unterhaltene Mahwiese einschlieBlich einer ufernahen Gehdlzzeile zu entwickeln.

Dem ermittelten Kompensationsbedarf von 0,3788 ha stehen somit Flachen mit Kompensationsleistun-
gen von rein rechnerisch insgesamt 0,3.743 ha gegeniber, so dass sich ein sehr geringes, hier ver-
nachlassigbares Kompensationsdefizit von wenigen Quadratmetern ergibt. Die Eingriffsbilanz kann
deshalb in qualitativer und quantitativer Hinsicht als ausgeglichen angesehen werden. Fir das Plange-
biet ist zuklinftig auch von einer angemessenen Eingriinung und Durchgriinung und damit gestalteri-
schen Qualitat auszugehen.

Fir die griinordnerischen bzw. landschaftsplanerischen MaBnahmen werden Festsetzungsvorschlage
zur Ubernahme in den Bebauungsplan formuliert.

Der Umweltbericht ist als Text mit zugehdrigem Kartenmaterial aufbereitet.
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Anlage

Orientierende Untersuchung mit Gefahrdungsabschatzung
(Auszug)
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6 Bewertung der Ergebnisse und Empfehlungen

Gefihrdungsabschitzung Altablagerungen:

Ziel der Untersuchungen ist eine Bewertung der Altablagerungen im Hinblick
auf die geplante Nutzung des Gaststattengelandes.

Die Altablagerungen 254 008 4 006 "Am Weinberg I” und 254 008 4018
"Am Weinberg II” sind nach [U 9] von der geplanten Nutzung des Gaststat-
tengeldandes praktisch nicht betroffen und wurden daher entsprechend der
Vorgaben der Unteren Bodenschutzbehérde [U 1] nicht in die Untersuchun-
gen einbezogen,

Bei der Altablagerung 254 008 4 019 ist aufgrund der kontinierlichen Nut-

zung (ber mehrere Jahrzehnte bis zur Gegenwart der Status als "Altablage-
rung” zu (berprifen.

Unter Altablagerungen versteht man nach §2(5) Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) "stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grund-
sticke, auf denen Abfille behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind".
Abtall im Sinne des deutschen Abfallrechts sind "alle Gegensténde, die be-
weglich sind, sofern der Besitzer des Gegenstandes sich dieses Gegen-
standes entledigt, sich dessen entledigen will oder sich dessen entledigen
muss” (KrW-/AbfG). Bei einem erheblichen Teil der auf der Flache gelager-
ten Materialien handelt es sich in diesem Sinne offensichtlich um Abfalle
(insbesondere dem Gringut, Asphaltaufbruch und Bodenaushub). Diese
Materialien unterliegen jedoch offenkundig der laufenden Betriebstihrung
der StraBenmeisterei, deren Beurteilung nicht Gegenstand der vorliegenden
Untersuchungen ist.

Als Abfélle, die den Status einer Altablagerung im Sinne des BBodSchG
rechtfertigen, sind demgegeniber die am sldlichen Steinbruchrand ange-
troffenen alteren Aufflllungen einzustufen, die offensichilich nicht in den
laufenden Betrieb der StraBenmeisterei einbezogen sind (erkundet mit
KRB 3 und KRB 4). Da das Gelande zumindest zeitweilig offen zuganglich
ist, ist auch mit wilden Abfallablagerungen zu rechnen. Ein Teil des lagern-
den Gringuts stammte offensichtlich von privaten Anlieferem, ebenso der im
stdostlichen Bereich angetroffene Sperrmdill,

Nach den durchgeftihrten Erkundungen kann das Volumen dieses éalteren
*Deponieguts” auf ca. 1.000 - 2.000 m® geschétzt werden, wobei nochmals
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auf die schwierige Abgrenzung zum zwischengelagerten Material der Stra-
Benmeisterei verwiesen wird.

Nach den durchgeflhrten Analysen weist das im Bereich des Lagemlatzes
vorhandene Abfalimaterial TOC - Gehalte oberhalb des LAGA Z1 - Wertes
auf, die in erster Linie vermutlich auf Ascheablagerungen zuriGckzufihren
sind. Die Schwermetaligehalte im Feststoff (berschreiten in vielen Fallen
den Z0 - Zuordnungswert, bei Zink wird in der KRB 4 /0,6 - 1,3 m sogar der
Z2 - Zuordnungswert erreicht. Im Eluat lagen die Schwermetallgehalte gene-
rell unterhalb bzw. leicht oberhalb der Bestimmungsgrenze und damit erheb-
lich unterhalb des Z0 - Zuordnungswertes.

In der KBRB 3/ 0 - 0,9 m wurde leicht der Z0 - Wert fir Kohlenwasserstoffe,
sowie der Z1 - Wert fir PAK (EPA) bzw. Benzo(a)pyren, in der KRB 5 der Z1
- Wert fur PAK (EPA) sowie der Z0 - Wert far Benzo(a)pyren Gberschritten.
Damit wére ein Wiedereinbau des Materials gemaB LAGA 2004 nur einge-
schrankt unter definierten technischen SicherungsmafBnahmen méglich.

Soweit die untersuchten Parametern von der BBodSchV mit erfasst werden,
werden die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden - Mensch fr Kinderspiel-
flachen deutlich unterschritten. In der KRB5 / 1,3 - 1,8 m wurde der Z1 -
Zuordnungswert far Sulfat im Eluat Gberschritten (Hinweis auf eingelagerten
Bauschutt). Eine Getahrenlage im bodenschutzrechlichen Sinne ist aus den
Untersuchungsergebnissen des im Bereich des Lagerplatzes abgelagerien
Materials nicht abzuleiten.

Aufgrund der Ablagerung des Materials in mehr oder weniger isolierten
Einzelaufhaldungen ist mit einer nennenswerten Bildung von Deponiegas
nicht zu rechnen. Eine fachgerechte Bodenluftprcbenahme ware unter die-
sen Bedingungen auch nicht moglich, da der Zutritt von AuBBenluft innerhalb
der einzelnen Haufwerke praktisch nicht zu unterbinden ist.

Mit Ausnahme des bauschuttbedingten Sulfats wurden in fast allen
Eluatuntersuchungen die Bestimmungsgrenzen unterschritten. Hinweise auf
eine nennenswerte Belastung eventuell anfallenden Sickerwassers ergeben
sich hieraus somit nicht. Bei einem anzunehmenden Grundwasser-
Flurabstand von  mehreren zehner Metern kann aus den
Untersuchungeergebnissen somit keine Gefahr far das Grundwasser abge-
leitet werden.
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Im Hinblick auf die geplante Nutzung ist eine Gefahrdung durch die Altabla-
gerung 254 00 4 019 denkbar, wenn die Flache durch spielende Kinder aui-
gesucht wird, Nach den durchgeflihrten Untersuchungen ist in einem sol-
chen Fall das Risiko durch den Kontakt oder die Aufnahme schadstoffhalti-
ger Abfalle als gering einzustufen. Eine Gefahrdung durch Deponiegase
oder offen zugangliches Sickerwasser ist nach den Erkundungsergebnissen
ebenfalls praktisch auszuschlieBen. Sehr viel hdher ist das Risiko einer Ver-
letzungsgefahr  durch  umbherliegenden  Sperrmill,  unverdichtete
Aufhaldungen erheblicher Héhe und insbesondere die volumindsen
Grangutaufhaldungen. Auch die steilen Steinbruchwande kénnen far un-
beaufsichtigte spielende Kinder eine Gefahr darstellen. Um diesem Risiko
vorzubeugen, ist eine wirksame Absperrung des Lagerplatzes z. B. durch
einen geeigneten Maschendrahtzaun mit entsprechend abschlieBbarem Tor
zu empfehlen. Hiermit kann auch den offensichtlich immer wieder stattfin-
denden wilden Abfallablagerungen begegnet werden.

Bewertung Gaststéttengeldnde:

Im Bereich der geplanten Kinderspielflache werden mit dem vorhandenen
Bodenmaterial die Prifwerte der BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden -
Mensch und die Nutzungsart Kinderspielflachen eingehalten. Insofern be-
steht fir diesen Bereich zunéchst kein weiterer Handlungsbedarf.

Es wird jedoch dringend empfohlen, das Verbrennen von Bauabfallen zu
unterlassen. Unbeschadet der RechtmaBigkeit dieses Vorgehens wird der
abzuschiebende Oberboden hierdurch u. a. mit PAKs und Schwermetallen
belastet, die die Entsorgung des Materials erschweren (Mischprobe G 2). Mit
dem Parameter TOC wurde in dieser Probe bereits der Z2 - Zuordnungswert
erreicht. Bei einer Uberschreitung wird ggf. eine kostenpflichtige Entsorgung
als Sonderabfall erforderlich.

Da aus jetziger Sicht nicht absehbar ist, welche Bodenverfrachtungen im
Zuge der BaumaBnahme noch erfolgen, sollte insbesondere im Bereich der
Kinderspielflache eine Kontrollbeprobung nach Abschluss der Erdarbeiten
vorgenommen werden.,
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Hildesheim, den 16. Oktober 2009
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