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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16-05 ,Séhleke Stud* der Stadt
Bockenem Stadtteil Volkersheim.

“

§ 2 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 30° - 45° zulassig.

Eingangsuberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere vor-
tretende Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen Aufenwand in
Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrassenuber-
dachungen sowie landwirtschaftliche Geb&dude, Tierstalle und Tierhallen sind hiervon aus-
genommen

§ 3 Dachfarben
Der § 3 Dachfarben wird ersatzlos aufgehoben.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer den Anforderungen des § 2 in Verbindung
mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt:

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000,- Euro
geahndet werden.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt
gedndert am 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132)
- zuletzt ge&ndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) vom 3.4.2012 (Nds. GVBI.
Seite 46) - zuletzt gedndert am 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt geandert am 12.11.2015
(Nds. GVBI. S. 311)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 | Seite 58) — zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 84 der Nds. Bauordnung vom 3.4.2012
(Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.-67 *,d\er‘leweils zuletzt geltenden Fassung hat
der Rat der Stadt Bockenem d@sé{)’? b’au;éng lan Nr. 16-05, 1. Anderung geman
§ 13 BauGB, bestehend, Hﬂergﬁlichen\ afivdeschrift als Satzung beschlossen.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.3.2016 die Auf-

stellung der 1. Anderung gemaR.§-43-BauGB des Bebauungsplanes beschlossen.
. 1 BauGB am 27.4.2016 orts(blich
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Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000 verkleinert auf MaRstab 1:5000

Kartengrundlage:
(als Ubersicht)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sidchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2015‘§ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung geman § 13 BauGB des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet vom B[J RO KELLER

Baro for stadtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Tetefon (0511) 5225630 Fax 529682

Hannover im April 2016

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 17.3.2016 Entwurf
der 1. Anderung gem&R § 13 BauGB des Bebauungsplanes und Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.4.2016 ortsiblich bekannt-
gemacht.

.
Der Entwurf der 1. Anderung 5én§ary’<.§._—j'3., BauGB des Bebauungsplanes und
Begriindung hat vom 4,5:2016 bis‘einschliefsﬁc‘h?ﬁ,zﬂ‘EE geman § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgeleger};‘" v ' A
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bépaddngdplan, - Anderung, gemal § 13 Baug;

nach Prifung der Anreg n'éé)'l gemaf § 3 KI:@* ‘2 BauGB in seiner Sitzung 5

8.8.2016 als Satzung (§/]0'Abs, % BAUGE) ow‘ké'_cif{e Begriindung beschlossg.
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Der Satzungsbeschiuss der 1. Anderung gemaf § 13 BauGB des Bebauuny
planes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam =7 ¢ // orts(blich bekanntgema;
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Frist fiir Geltendmachung der Ve%ung Lcn Vorschriften
is

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 b UGB beachtliche Verletzi:
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver:
zung der Vorschriften Uber das Verhéltnis der 1. Anderung gemag §!
BauGB des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagun
vorgangs

2.1

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung ger:
§ 13 BauGB des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde ut
Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gems
worden (§ 215 BauGB).

2.2
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Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

2.4

Begriindung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht gema § 13 BauGB)
der Ortlichen Bauvorschrift innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 16-05 ,S6hleke Sud* im
Stadltteil Volkersheim beschlossen. "

Planbereich

Der Elanbereich der 1. Anderung umfasst den gesamten urspriinglichen Bebauungsplan.
Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestelit.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2001 fur den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem ist durch den Inhalt der Anderung nicht
betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bepauungsplan setzt unter anderem innerhalb einer Ortlichen Bauvorschrift bestimmte
Dachneigungen fest. Ausgenommen von diesen Bestimmungen sind untergeordnete
Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen. Weiterhin sind bestimmte Dachfarben vor-
gegeben.

Der Bebauungsplan wird im Folgenden verkleinert aus dem Mafstab 1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich des Bebauungsplanes und damit dieser textlichen 1. Anderung liegt am
nordwestlichen Ortsrand des Stadtteils Volkersheim. Das Gelande fallt von Norden nach
Stden ab. Innerhalb des Baugebietes ist planungsrechtlich eine durchgehende Bebauung
vorgesehen. Freibereiche sind laut Niedersachsischer Bauordnung als Grinflachen anzu-
legen. Die Flachen fur Anpflanzungen sowie die Verkehrsflache und die Baugrundstiicke
sind entsprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.




Bebauungsplan Nr. 16-05 ,,.S6hleke Sid“, verkleinert aus M 1 : 1.000
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die Festsetzung der Dachfarben wird aufgehoben, weil aus heutiger Sicht diese Anforde-
rung nicht mehr gestellt werden soll. Der damit verbundene Eingriff in die Gestaltungsfrei-
heit des Bauherrn ist nicht erforderlich.

Daruber hinaus wird zugunsten einer Klarstellung definiert, was in der Ortlichen Bauvor-
schrift unter dem Begriff ,untergeordnet® zu verstehen sein soll, und die Ausnahmetat-
bestdnde werden auf heutige Anforderungen aktualisiert.

Durch die vorliegende Bebauungsplanénderung werden die Grundzige der Planung im
Sinne des § 13 BauGB nicht beruihrt. Durch die Anderung wird kein Vorhaben ermdglicht,
das eine Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Es liegen
auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes
beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im vereinfachten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieendem Umweltbericht wird gemal §13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch
diese Anderung der Ortlichen Bauvorschrift nicht betroffen und gelten weiterhin unver-
andert.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt.




Diese Begriindung geméaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 16-05
,S6hleke Sud"

vom 4.5.2016 bis einschlieRlich 3.6.2016

gemaf § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den © L~ 7016




