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Bebauungsplan GroB lide Nr. 05 - 03 ,,Am Ahrenfeld“, M 1 : 1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

m Dorfgemeinschaftshaus

ﬂ Feuerwehr

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

s Grinanlage, offentlich

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——nicht iiberbaubare Fliche
| ———bebaubare Fliche

Praambel

| qrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
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¢ Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
debaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze voll-
ndig nach (L4-360/2016 vom 31.10.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
ienzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

e bertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
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Offentliche Auslegung

aVeMaItungsausschuss der Stadt Bockenem hat dem Entwurf des
Ahuungsplanes mit Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
5 2BauGB am 22.12.2016 beschlossen.

U
%i';‘;tbauer der éffentlichen Auslegung wurden am 6.1.2017 ortsublich bekannt-

eiwﬁ,"hwyrf des Bebauungspiades’ fait/(Begrandung hat vony 16.1.2017 bis
®Blich 15.2.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelggen.
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fen
|

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die er
Auslegung mit Einschrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Sgtz4 BauGB und mit
einer verkirzten Auslegungszeit geméaR § 4a Abs. 3 Satz 3 Ba beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten éffentlichen Auslegung wyrdén am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungs; mit Begriindung hat
vom bis a 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich aus-
gelegen.

Den von der Plananderung B
heit zur Stellungnahme bi

ffenen wurde mit Schreiben vom Gelegen-
um gegeben.

Bockenem, den
Siegel

Blrgermeister

Satzuﬂqshgschluss
2 DO K & p
Der Rat der Stadt Bockenem hat den Bebaudngsplan nach Pri 49 der Anregungen

gemal § 3 Abs. 2 BauGB-in"seinef-SitZling ant'2Q.3.2017 als’Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begrijnding.beschlossen: - f’}\\
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR .§ 10 Abs. 3 BauGB
am £ (. - ortsiiblich bekanntgemachtWetden,
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Frist fiir Gettendmach:\ﬁg.\d?mlerlét’z'g\l,ag’ﬁon Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften  Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvergangs

sind nichtinnerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bockenem, den
Siegel

Biirgermeister
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1.1

2.1
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2.3

Begriindung

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Bockenem hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05 - 03 "Am
Ahrenfeld" urspringlich im vorhabenbezogenen Verfahren beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am Ostrand der Ortschaft GrofR llde dstlich der StraRe ,Am
Geren*“. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fir den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr” sowie am Ostrand eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Grliinanlage“ dar.

Im Zuge einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes geman § 13a (2) Nr. 2 BauGB wird
die Flache fur den Gemeinbedarf um die Zweckbestimmung ,Dorfgemeinschaftshaus*
erganzt.

Bisherige Planungen

Direkt sudlich grenzt ein Bebauungsplan Nr. 05-01 ,Am Geren* fiir ein Dorfgebiet an, das
eingeschossig bei einer Grundflachenzahl von 0,5 mit Einzelhausern bebaut werden darf,
die geneigt Dacher aufweisen missen. Der 6stliche Teil dieses Bebauungsplanes ist als
private Griinflache — Streuobstwiese festgesetzt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbeitrag verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten
Mextorf, Hessisch-Oldendorf, erarbeitet wurde, und der dieser Begrindung als ihr
gesonderter Teil beigefugt ist.

Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1:5.000

Begrenzung des Berichtigungsbereiches
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Berichtigung des Flichennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER- X
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)
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Vazserteld

3.1

3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch den Bebauungsplan soll die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses im riick-
wartigen Bereich des stadtischen Grundstiickes an der Strale ,Am Geren" ermdéglicht
werden, das bislang lediglich von der Feuerwehr genutzt wurde.

Zunachst wurde das Verfahren fur einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch-
gefuhrt, bis der Landkreis Hildesheim darauf hingewiesen hat, dass ein Vorhabenbezug
nicht méglich ist, wenn die Stadt Bockenem selber Trager des Vorhabens ist. Nachdem
dies so der Fall ist, wird der Vorhabenbezug aufgegeben und das Verfahren fur einen
reguldren Bebauungsplan abgeschlossen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1) BauGB,
ohne dass eine zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB
Uberschreiten wiirde, festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung von besonders geschitzten Arten oder deren Lebensstatten ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan kann somit im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlie@endem Umweltbericht
wird gemal § 13 (3) BauGB abgesehen.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Es wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Dorfgemein-
schaftshaus” und ,Feuerwehr® festgesetzt, das neben dem vorhandenen Feuerwehr-
geratehaus auch ein Dorfgemeinschaftshaus als Anbau an das vorhandene Gebéude
beinhalten soll.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist verhaltnismanRig hoch, bezieht sich aber auf die vor-
handenen und geplanten baulichen Anlagen einschlieBlich der versiegelten Fahrflachen,
die unter anderem auch fur Ubungszwecke der Feuerwehr bendtigt werden.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt, weil dies angesichts der eng gefassten Bau-
grenzen nicht erforderlich ist.

Verkehr

Der Planbereich ist durch die westlich angrenzende Strale ,Am Geren“ ausreichend
erschlossen.

Flachen fur den ruhenden Verkehr werden nicht in wesentlichem Umfang benétigt, weil
davon ausgegangen wird, dass die ortlichen Bewohner ihr Dorfgemeinschaftshaus zu Ful
oder auch per Fahrrad aufsuchen werden. Parkmdglichkeiten im éffentlichen Straenraum
sind vorhanden und kénnen von den Angehdrigen der Feuerwehr im Alarmfall genutzt
werden. Der Landkreis Hildesheim hat die Auffassung vertreten, dass Einstellplatze in der
Bauleitplanung zu beriicksichtigen seien, da die erforderlichen Einstellplatze geman § 47
NBauO auf dem Baugrundstiick nachzuweisen und zu sichern seien. Dagegen ist die Stadt
Bockenem der Meinung, dass es nicht vorgeschrieben ist, dass Flachen fur Nebenanlagen
im Bebauungsplan ausdricklich festgesetzt werden. Innerhalb des Bauantrags sind aus-
reichende Stellplatze bzw. andere Parkmadglichkeiten nachzuweisen.




3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

Grin

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft werden im Umweltbeitrag dar-
gestellt, der durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-Oldendorf erarbeitet
wurde, und der dieser Begriindung als ihr gesonderter Teil beiliegt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Planbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung /
Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Planung nicht wesentli
und bleibt unverandert.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRRe von 0,0879 ha

davon sind
Gemeinbedarfsflache 0,0695 ha
Griunflache - Grinanlage 0,0184 ha /
V4
Diese Begrindung gemafll § 9 (8) BauGB hat zusammen m%m Bebauungsplan Grof lide
Nr. 05 -03 v d
,Am Ahrenfeld"

vom 16.1.2017 bis einschlieRl€n 15.2.2017

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen up#”wurde vom Rat der Stadt Bockenem
beschlossen. 4
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Beitrag zur Berlicksichtigung der
Umweltbelange in der Abwagung

gemaB § 13a i.V.m § 1 (6) Nr. 7 BauGB

zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 05-03
“Am Ahrenfeld®

in GroB3 lide (Stadt Bockenem)

Beauftragt durch:

Stadt Bockenem
Am Buchholzmarkt 1
31167 Bockenem

Bearbeitung und ©:

Buro fir Landschaftsplanung
Dipl.-Ing. Helmut Mextorf
LandschaftsArchitekt AK Nds
Friedrichshagener StraB3e 15
OT Hemeringen

31840 Hessisch Oldendorf
Tel. 05158 — 2224

Hessisch Oldendorf,
16. Dezember 2016
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500 Umweltbelange B-Plan Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld" in GroB lide (Stadt Bockenem)

Titelfoto: Blick von der Garagenzufahrt auf den Standort des Erweiterungsbaus
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HINWEIS:

Sofern weiterfiihrende Angaben (z.B. Uber Fachgutachten, sonsti itré 3
n weiterf ‘ B. L Iguts ) ge Planungsbeitrdge, zum Bebauungsplan selbst 0.4.) zum
Verstandnis eines Kapitels notwendig sind bzw. fiir sinnvoll erachtet werden, erfolgt ein Hinweis darauf vgiepnachstehend: )

siehe hierzu auch:

500 Umweltbelange B-Plan Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld” in GroB lide (Stadt Bockenem) Seite 3

1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

AnlaB und Lage des Vorhabens

Die Erweiterung des Feuerwehrhauses in GroB lide um einen Dorfgemeinschaftsraum soll Gber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld” planerisch vorberei-
tet werden.

Es ist beabsichtigt, eine rund 6,7 m lange Erweiterung des vorhandenen Geb&udes nach Osten hin in
die Gartenflache vorzunehmen.

Begleitend zum Bauleitplanverfahren wird zur angemessenen Berticksichtigung der Umweltbelange im
Bauleitplanverfahren dieser Umweltbeitrag (kein Umweltbericht, da Verfahren nach § 13a BauGB be-

absichtigt) erarbeitet.

Die Lage des Vorhabens ergibt sich aus der Darstellung in Abb. 1. Es liegt am dstlichen Ortsrand von
Grof3 lide.

Abb. 1: Lagelbersicht

Uner dem Darfe

<

1S
=3

=

9 \
5

2|

=

gaahi

Kartengrundlage: LGLN (2016)

Planungsinhalte .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld* umfasst insgesamt 0,0879 ha.
Es wird auf dem weitaus Uberwiegenden Flachenanteil eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Dorfgemeinschaftshaus / Feuerwehr festgesetzt, ein zentrales Baufenster umfal3t den
Gebaudebestand sowie den beabsichtigten 8stlichen Erweiterungsbereich flir das Gebaude. Der ver-
bleibende kleinere dstliche Teil des Grundstiickes wird als 6ffentliche Grinanlage festgesetzt.

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 und die Zahl der Vollgeschosse (als HochstmaB) mit | festge-
setzt.

Die ErschlieBung ist Uber die StraBe ,Am Geren" bereits gesichert.

‘ siehe hierzu auch: Begriindung + zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld* (KELLER 2013]

Die Abb. 2 zeigt die Abgrenzung und zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-03 ,Am
Anrenfeld”.

Insgesamt ist festzustellen, daB hier kein Neubedarf an Grund und Boden im Sinne der Inanspruch-
nahme von unbebauter Offenlandschaft auBerhalb der Ortslage gegeben ist, sondern daB3 es sich um
Plan- bzw. Nutzungsanderungen flir einen Standort innerhalb des bereits seit langem Uberplanten bzw.
bebauten und gestalteten Siedlungsraumes von Grof3 lide handelt.
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Abb. 2: Zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld”

2.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) -

£6.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)
ng 1990 _ (PlanzV80) vom
1991 Seite 58) — zuletzt geandert

| Seite 1509)

V 0,6 I

%

(aus KELLER 2016)

2 Rechtshintergrund
Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle zum 01.01.2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte* vom 21. Dez. 2006 wurde mit der Einflhrung des
§ 13a BguGB (.Bebauungsplane der Innenentwicklung") ein neues beschleunigtes Verfahren (§ 13a
Abs. 2) fir Bebauungsplane eingefiihrt, um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu ermdglichen. Damit soll u.a. auch einem Be-
darf zur Versorgung der Bevélkerung sowie auch zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ent-
sprochen wer'den. Djes ist allerdings gebunden an bestimmte GrundflachengréBen gem. § 19 Abs. 2
BauNVO sowie an die Bedingungen, daB durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach UVP-Recht begrindet wird und daB Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Scthu:jzy\éecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaischer Vogelschutzgebiete
unterbleiben.

Nach Darstellung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2007) wird durch die Neuregelung
auBBerdem gesetzlich bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fiir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen — keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fir Eingriffe in
Natur und Landschaft — stets gegeben sind; dies soll aber nur gelten fiir Bebauungsplane der Innen-
entwmkllung mit einer Grundflache bis zu 20.000 gm'. Es gelten in diesem Zusammenhang auch die
Vorschrlftein qes vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB. Davon unberiihrt bleibt die Méglichkeit,
nach den Ublichen Planungsgrundsétzen im Baugebiet die gebotenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BatuGB, z.B. flr Grinflachen, Bepflanzungen und die Entwicklung von Natur und Landschaft, festzu-
setzen”.

Fur Pléng bis 20.000 gm festgesetzter Grundfliache ist danach von einer Umweltpriifung und der Erar-
beitung eines Umweltberichtes abzusehen, auch entfallt die Pflicht zum Umwelt-Monitoring. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten dabei pauschal
als zuldssig und damit nicht als ausgleichspflichtig.

Die Frage der Eingriffsbilanzierung in Verbindung mit der Anwendung von Kompensationsmodellen
und dem Ausgleichsgrfgrdernis erlbrigt sich damit. Das wiederum bedeutet auch, daB sowohl die Er-
fassung des gegenwartigen Siedlungs- bzw. Landschaftszustandes nach Inhalt und Tiefenscharfe als
guchkme Folgenbeurteilung auf ein fir den beabsichtigten Zweck erforderliches MaB beschrankt wer-
en kann.

Die GesamtgréBe des B-Flanes Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld” betrégt nur 0,0879 ha, so dai der S
. ‘ m , ) chwell
Grundfldche ohnehin nicht erreicht werden kann. ’ e e

i
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Einschédtzung des vorliegenden Falles .
Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05-03 ,,Am Ahrenfeld” ist dem

Regelungsinhalt nach § 13a BauGB zuzuordnen, wie von der Stadt Bockenem auch als Verfah-
ren beabsichtigt. Der Schwellenwert (Grundfléchen) von 20.000 m’ wird nicht erreicht, Gebiete
gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europdische Vogelschutzgebiete sind hier ohnehin nicht
betroffen.

Damit entfillt im vorliegenden Fall die Notwendigkeit zur Umweltpriifung, zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur Eingriffsbilanzierung sowie zur Ableitung von
KompensationsmalBnahmen.

Gleichwohl besteht fiir die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Beriicksichtigung
der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren, wie nachfolgend néher ausgefiihrt.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Unabhangig von den Regelungen des § 13a BauGB qilt § 1 (6) Nr. 7 BauGB .Umweltbelange in der
Abwagung“ aber uneingeschrankt weiter, d.h. es sind<fir eine sachgerechte Abwagung auch die Gbli-
cherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu Larm, Altlasten, Emissionen / Immissionen,
Hochwasserschutz 0.4.) beizubringen, soweit erforderlich. Die materiellen Standards im Bebauungs-
planverfahren haben sich durch das Entfallen der Ausgleichspflicht daher nicht reduziert (KUPFER et
al. 2007; PROJEKTGRUPPE ,BauGB NOVELLE 2007 2006).

Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in folgendem Umfang zu berlcksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropéischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfiillung von bindenden Beschlissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, c und d.

Darliber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen beriicksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige MaB begrenzt werden. Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Land-
schafts- bzw. Gebietszustandes werden diese Einzelaspekte abgeprift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a des Baugesetzbuches geforderte angemessene Beriicksichtigung umweltschltzender Belange zu
gewahrleisten. Diese unterliegen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtliichen Grundsatz
der Konfliktbewaltigung und damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung daflr ist
eine sachgerechte Aufbereitung des Abwéagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4 Aktueller Gebietszustand

Die raumliche und inhaltliche Tiefenscharfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung (Bebauungsplan-Entwurf; keine Anwendung der Eingriffsregelung) und wird hier
entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt. Grundlagen hierfir sind vorhandene Pla-
nungs- bzw. Rauminformationen sowie eine am 23.11.2016 ortlich durchgeflihrte Besichtigung des

Plangebietes.

Mensch / Wohnen / Erholung

Innerhalb des Plangebietes sind keine Wohnfunktionen gegeben, da es sich bei dem vorhandenen
Gebaude um ein Feuerwehrhaus handelt. Nérdlich auBerhalb angrenzend sowie westlich der StraBe
_Am Geren* ist Wohnbebauung gegeben. Die zum Grundstiick gehdrigen Frei- bzw. Grinflachen erfil-

len keine besonderen Aufgaben der wohnumfeldbezogenen Naherholung.

Kultur- und sonstige Sachguter
Wertbestimmende Merkmale sind flir den Gberplanten Bereich derzeit nicht bekannt.




500 Umweltbelange B-Plan Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld” in GroB lide (Stadt Bockenem)

Seite 6

Tiere / Pflanzen / Lebensrdume einschlieBlich der biologischen Vielfalt
Bei den (berplanten Flachen handelt es sich neben dem Gebaude vor allem um befestigte Flachen
(Betonpflaster) fir die Zufahrt zum Feuerwehrgebaude und zur Garage sowie um einen Sitzbereich.

Der restliche Flachenanteil entfallt auf gartnerische gestaltete und intensiv genutzte Freiflachen mit
einem hohen Anteil an Rasen, einen Kiesstreifen am Gebaude, eine Schnitthecke sowie ein Wachol-
dergeblsch. Im dstlichen Bereich steht in der Rasenflache ein &lterer, markanter und vitaler Ahorn-
Baum, in nordéstlichen Bereich ist noch ein kleiner Zierstrauch vorhanden.

Der flr die Erweiterung des Gebaudes vorgesehene Standort ist Bestandteil der bisherigen Freifla-
chen, er Uberlagert sich (vgl. Karte 1) hauptséchlich mit Rasen, dartiber hinaus mit dem Kiesstreifen
am vorhandenen Geb&ude, dem Wacholdergeblisch sowie einer kleinen Betonplatte.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande kénnen ganz allgemein eine Bedeutung als Nist- und
Bruthabitat flr gehélzbritende Vogelarten haben. Zum Zeitpunkt der Begehung ergaben sich jedoch
keine Hinweise (z.B. alte Nester) auf eine tatsachliche derartige Nutzung, auch sind im Ahorn-Baum
keine Hohlrdume o.4. vorhanden, die z.B. fiir Hohlenbriter (z.B. Vdgel) oder ggf. auch als Wochenstu-
be flir Fledermausarten geeignet sein kénnten. Im dérflichen Raum kann allgemein angenommen wer-

den, daB3 das Plangebiet (Grinflichen) auch raumlicher Bestandteil des Jagdhabitats von Fledermau-
sen ist.

Vorkommen besonders oder streng geschiitzter, seltener oder geféhrdeter Pflanzenarten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders oder
streng geschitzter, seltener oder geféhrdeter Tierarten im Plangebiet ist derzeit nicht erkennbar.

Eine besondere bzw. hohe Lebensraumbedeutung kann fir das Plangebiet deshalb nicht festgestellt
werden. Von einer héheren biologischen Vielfalt® ist innerhalb des Plangebietes nicht auszugehen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte sind weder innerhalb des Planbereichs noch au-
Berhalb angrenzend vorhanden.

Boden

Es ist in Erinnerung zu rufen, daB es sich bei dem Uberplanten Bereich insgesamt um einen Standort
innerhalb der Siedlungslage von GroB lide handelt. Fiir die bereits befestigten und Uberbauten Berei-
che ist davon auszugehen, daB dort keine naturnahen bzw. natrlichen Bodenschichtungen mehr vor-

handen sind. Der gesamte Uberbaute bzw. befestigte Flachenanteil betragt rund 476 m® bzw. etwa
54 % und damit mehr als die Halfte.

Jedoch ist dort, wo der Erweiterungsbau entstehen soll, fast ausschlieBlich noch Offenboden gegeben.
Dort kdnnen noch weitgehend naturnahe Bodenschichtungen und -funktionen angenommen werden,
es ist Versickerung von Niederschlagswasser mdglich, die Standortvoraussetzungen fir Vegetation
sind gegeben und auBerdem ist Abkihlungswirkung durch Verdunstung mdglich.

Das Plangebiet liegt zwar in einem sog. ,Suchraum fir schutzwrdige Boden® (LBEG 2016). Die Dar-
stellung des LBEG-Kartenservers zeigt aber auch, dass sehr weite Teile des Raumes einschlieBlich
vieler Siedlungslagen und Verkehrsfléchen als solche Suchraume mit der Zuweisung Kennzeichnung

,Bdden mit einem im landesweiten Vergleich hohen bis &uBerst hohen Ertragspotenzial* dargestellt
sind.

Hinweise auf archéologische Bodenfunde liegen bislang nicht vor.

Wasser
Still- oder FlieBgewéasser sowie auch wasserrechtliche Schutzgebiete sind innerhalb des Plangebietes

“——
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oder auch auBerhalb angrenzend nicht vorhanden. Das auf den Offenbéden anfallende Nieder-
schlagswasser kann innerhalb des Plangebietes noch versickern, sofern es nicht tiber Boden und Ve-

getation verbraucht bzw. verdunstet wird. Auf Gebduden und Pflasterflichen anfallendes Nieder-
schlagswasser wird weitgehend abgefiihrt.

S 5 =
o

. |

2

Nach § 7 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG handelt es sich dabei um Jdie Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschiieBlich v \\
der innerartichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen® \
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Klima / Luft

Das Plangebiet liegt am dstlichen Ortsrand von GroR3 lide, ist Bestandteil des Siedlungsbereiches und
weist insofern kein Offenlandklima mehr auf. Die im Plangebiet anteilig noch vorhandenen OffenbGden
mit ihren Vegetationsbestanden einschlieBlich Gehélzen dienen durch Beschattung, Filterung sowie
Verdunstung und die damit verbundene Abkihlungswirkung der Regulation bzw. dem Ausgleich des
Gelandeklimas innerhalb des Siedlungsraumes. Auf den (iberbauten bzw. befestigten Flachenanteilen
sind diese Funktionen jedoch nicht mehr gegeben, dort ist bereits z.B. von hoherer Warmeeinstrahlung
und —speicherung auszugehen.

Orts- und Landschaftsbild

Die Abb. 3 mit den Fotos 1 bis 4 zeigt das derzeitige Erscheinungsbild des Plangebietes. Neben den
Gebéauden in Flachbauweise handelt sich um typische gut gepflegte Freiflaichen des léndlichen Sied-
lungsraumes. Der Geb&udebestand ist recht gut in die Ortsrandsituation eingebunden, der Ahorn-
Baum bewirkt hier zumindest im belaubten Zustand und im Zusammenwirken mit dem Gehélzbestand
auf dem ndrdlichen Nachbargrundstiick eine angemessene Eingrinung.

Abb. 3: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 23.11.2016)
Foto 1: Blick auf die éstlichen Freifidchen; links der Standort fiir den Anbau

N T E el T e SRR 5

SRR . h
Foto 2: Rasenflache und Schnifthecke am dstlichen Ende des Grundstiickes

Foto 3: Anbindung an die Stral3e — Pflasterfidchen Foto 4: Blick von Osten auf den Erweiterungs-
standort
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5 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Ohne die beabsichtigte Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 08-03 ,Am Ahren-
feld* konnte die Zielsetzung der Stadt Bockenem, d.h. die Gebdudeerweiterung und die damit verbun-
dene funktionale Aufwertung der Einrichtung, nicht realisiert werden, es bliebe voraussichtlich bei der
gegebenen gartnerischen Nutzung der Flache.

6 Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB aus der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 05-03 ,,Am Ahrenfeld*
Vorbemerkung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 05-03 werden keine véllig neuen Voraussetzungen
geschaffen, denn das betroffene Grundstiick ist bereits seit langem mit dem Feuerwehr-Gebaude zu-
zliglich der Garage als Nebengebaude bebaut. Der Bereich ist also seit langem Bestandteil des Sied-
lungsgefliges von Grof3 lide.

Es handelt sich also nicht um die Entwicklung von nesem Bauland in bislang offener, nicht Gberplanter
Landschaft, sondern um die Ergénzung eines vorhandenen Gebdudebestandes innerhalb des beste-
henden Siedlungsraumes mit den gangigen Folgewirkungen wie anteiliger Uberbauung und Grundfla-
chenversiegelung, und zwar (soweit es das MaB der baulichen Nutzung betrifft) in einem im Vergleich
mit dem gegebenen Zustand deutlich untergeordnetem Umfang.

Entsprechend sind die hier erkennbaren Auswirkungen auf die Umwelt bzw. auf Natur und Landschaft
zu relativieren. Naheres ergibt sich aus den nachstehenden Ausfihrungen.

Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — i) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft. Klima und das Wirkungsgeflge
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-03 bleibt es im wesentlichen bei der Positionierung
von Baukérpern, wie es derzeit am vorhandenen Gebédudebestand ablesbar ist, allerdings mit der ge-
wollten Erweiterung des Gebaudes nach Osten hin. Die Erweiterung wird jedoch nicht lber die éstliche
Begrenzung der Garage hinausreichen, sondern deutlich davor enden.

Als Folge der baulichen Erweiterung des vorhandenen Gebaudes werden speziell Rasenflachen sowie
ein Wacholdergebtsch in Anspruch genommen.

Der vorhandene markante Ahorn-Baum kann erhalten bleiben und weiterhin seine Funktion flr die
Ortsrandeingriinung und fiir die Gestaltung des AuBenraumes bzw. der Freiflachen erfilllen. Er behalt
in Bezug auf Krone und Wurzelraum noch genligend Abstand zum neuen Geb&ude. Das schlief3t nicht
aus, daB in geringem Umfang gebaudeseitig die duBersten Zweige etwas zurlickgeschnitten werden,
damit der Baum keinen Kontakt mit dem Gebaude bekommt. Solche Riickschnittarbeiten sind fachge-
recht durchzufiihren.

Mit Blick auf die Bestimmungen des Artenschutzes geman § 44 BNatSchG sind derzeit keine Konflikte
erkennbar, wenn die Beseitigung des Wacholdergeblsches im Winterhalbjahr erfolgt. Die Beseitigung
solite deshalb méglichst nicht in dem in § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG benannten Zeitraum zwischen
dem 1. Marz und dem 30. September eines Jahres erfolgen. Innerhalb dieses Zeitraumes ist im Einzel-
fall zu prifen, ob ggf. Brutvogelvorkommen vorhanden sind. Damit soll ausgeschlossen werden, dai
insbesondere Brutgeschéft und Jungenaufzucht gehélzbewohnender Vogelarten o.a. gestért werden.
Nur dann wird den Stérungs- und Schadigungsverboten gemafi § 44 BNatSchG

» zum Schutz der Individuen (d.h. einzelner Tiere),

» zum Schutz von Bauen als Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie

« zum Schutz vor erheblichen Stérungen bzw. Beeintrachtigungen der lokalen Population
entsprochen werden kdnnen, so daB aus artenschutzrechtlicher Sicht dem Vorhaben nichts entgegen-
steht.

Aus der Sicht des Ortshildes ist festzustellen, daB der geplante Erweiterungsbau im Verhéltnis zum
bereits vorhandenen Gebaudebestand nur einen stark untergeordneten Flachen- und Volumenanteil
ausmacht, daB er in gleicher Bauweise an den Bestand angeflgt wird und daB aufgrund der gegebe-
nen und verbleibenden Gehdlzkulisse auch weiterhin ein vertetbares Verhaltnis von Bausubstanz zu
Griinsubstanz gegeben sein wird. Eine grundsatzlich veranderte stadtebauliche Situation ergibt sich
dadurch an dieser Stelle des Dorfes nicht.

In Bezug auf das anfallende Niederschlagswasser ist davon auszugehen, daB es wie bislang schon
anteilig entweder auf den verbleibenden Frei- bzw. Griinflachen zur Versickerung gebracht oder im
Bereich von Gebauden etc. abgefuhrt wird.




*—
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E.rhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume oder auch das Ortsbild
sind daher in der Gesamtbilanz nicht zu erwarten.

Der aus dem Vorhaben zu erwartende zusétzlich zu erwartende Uberbauungsanteil (Gebaudeerweite-
rung) wird nach den derzeit bekannten AusmaBen von 8,70 m x 8,31 m = ca. 72,3 m? betragen. Im
Verhaltnis zum vorhandenen Gebaudebestand (ca. 147,03 m?) sind das rund 49 % bzw. geringflgig
weniger als die Halfte.

In Bezqg auf die Schutzgiter ,Boden®, \Wasser*, ,Klima / Luft* sowie auch das Wirkungsgefliige zwi-
schen ihnen ist deshalb ebenfalls nicht davon auszugehen, dass durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld" im Vergleich mit der bislang schon gegebenen Bebauung
erhebliche nachteilige Auswirkungen bzw. Verschlechterungen des Umweltzustandes eintreten wer-
den, da sich der Umfang der Bebauung in der Gesamtschau insgesamt nur untergeordnet erhéht.

Da auBe_rdem die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht greift, sind
auch keine naturschuizrechtlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher

Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind durch die Planung :
nicht betroffen.

Bevdlkerung insgesamt
Das Vorhaben lasst ke'ine erheblichen nachteiligen Auswirkungen erwarten, es dient vielmehr Gber die
raulmhche und qualitative Aufwertung des Geb&audebestandes bzw. durch den Anbau eines Dorfge-
meinschaftsraumes dem Schutzgut ,Mensch®, hier speziell der Dorfgemeinschaft.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die b

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter

In dieser Hinsicht sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Die aus der gukﬂnftig beabsichtigten Bebauung zu erwartenden Abfalle und Abwésser werden wie
bisher schon Uber die bereits gegebenen kommunalen Strukturen entsorgt.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Angaben hierzu liegen nicht vor.

g) Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Derartige, hier zu berlicksichtigende Darstellungen sind nicht gegeben. ‘) lm

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschilssen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Gberschritten werden diirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

i) Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen nach den
Buchstaben a, ¢ und d sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

7 Berlcksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthélt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und

Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen

Inanspruchnahme von Fldchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere

dqrch Wiedemutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-

gﬂckéug]g zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige MaB zu beschrinken" [§ 1a (2)
auGB].

Diesem Anspruch gendigt die hier mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-03 ,Am Ahrenfeld"
beabsichtigte Planung, weil keine bislang vollig unbebaute bzw. planungsfreie Offenlandschaft in An-
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spruch genommen wird, sondern auf einem bereits seit langem baulich genutzten, bereits in gréBerem
Umfang (iberbauten Grundstiick innerhalb der Siedlungslage lediglich eine untergeordnete Erweiterung
des Gebaudebestandes vorgenommen wird.

8 Erforderliche Gestaltungs- und SicherungsmaBnahmen

Derartige MaBnahmen sind hier nicht erforderlich, da der vorhandene pragende Baum erhalten bleiben
kann, nicht ersetzt werden muB und damit auch weiterhin Aufgaben der Eingrinung und Gestaltung
erfllt.

Da jedoch Bauarbeiten im unmittelbaren Umfeld des verbleibenden Ahorn-Baumes durchgefihrt wer-
den, sollten die Vorschriften der DIN 18920 (,....Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsfldchen bei BaumafBnahmen,) beachtet werden. Gegebenenfalls erforderliche Aufastungen oder
Rickschnitte sind nach einschlagigen fachlichen Grundsatzen durchzuflhren.

9 Ubernahme von MaBnahmen in die verbindliche Bauleitplanung
Es sind keine weiterreichenden Festsetzungen im Hinblick auf Anpflanzungen o.4. erforderlich.
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