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Stadt Bockenem

Landkreis Hildesheim

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 04-02 ,Nordholz", Stadtteil Biiltum

Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
Vereinfachtes Verfahren gem4B § 13 BauGR

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB} und des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sdchsischen Bauordnung (NBauQ) 1.V.m. § 58 des Niederséchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der giiltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Bocke-
nem die 1, vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-02 ,Nordholz" im Stadtteil
Blitum, bestehend aus der Ubersichtskarte und den nachstehenden textlichen Bestimmun-
gen, als Satzung sowie die zugehdrige Begriindung beschlossen.

Bockenem, den 23, Aug. 2019 (Siegel) gez. Rainer Block

Stadt Bockenem
Der Blrgermeister

Anderung der &rtlichen Bauvorschriften

Planfassung gem#B Satzungsbeschluss
vom 19, August 2019

- ABSCHRIFT -

1. Geltungsbereich (unverindert)

Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 04-02 »Nordholz®
der Stadt Bockenem (siehe Ubersichtskarte).

2. Dachneigungen (ge&ndert)
(1) Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 20° bis 45° zuldssig,

(2) Eingangsiiberdachungen, Hauseingangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und an-
dere vortretende Gebdudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der jewelligen
AuBenwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carperts, Garagen, Wintergérten
und Terrasseniiberdachungen sowie landwirtschaftliche Geb&ude, Tierstélle und Tier-
hallen sind hiervon ausgenommen.
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_Stadt Bockenem ~ Stadtteil Bliltum
. 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-02 ,Nordholz"
Anderung der OBV {Planfassung geman Satzungsbeschluss vom 19,08,2019)

3. Dachfarben (ersatzlos gestrichen)
entfallt

4. Ordnungswidrigkeiten (geindert)

Ordnungswidrig handelt gem&B § 80 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsver-
fasser oder Unternehmer vorsétziich oder fahrldssig den Anforderungen des § 2 dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemsR § 80 Abs, 5 NBauQ mit einer Geldbu3e bis zu
50.000 € geahndet werden,

Hinweise

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes blelben unbe-
rihrt von der Anderung der rtlichen Bauvorschriften.

Die Anderung der Ortliche Bauvorschrift wird mit dem Tage der amtlichen Bekanntma-
chung der 1, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-02 ,Nordholz* der
Stadt Bockenem wirksam.

Frone B g g x o [1]



Stadt Bockenem - Stadtteil Bliltum
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-02 ,Nordhoiz"
Anderung der OBV (Planfassung gemsB Satzungsheschluss vom 19,08,2019)

Ubersichtskarte M 1 : 5.000

i

i

1

1
i ]

bl

1| Geitungsbereich der 1. Anderung
{B-Plan BUltum "Nordholz"

.

N R %
) ]
Y \
e e N Y

Kartengrundlage: Amtliche Karte AKS, MaBstab M 1 : 5,000 ® 2018

Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung - Katasteramt Hildeshelm

bereitgestellt durch das Vermessungsbiiro Fledler (ObV1), Barsinghausen

o Ho B

n Ewmn™

[ II1]

i
i
]




Stadt Bockenem

Landkreis Hildesheim

1. vereinfachte Anderung des Bebauungspianes
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Planfassung gemas Satzungsbeschluss
vem 19. August 2019
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_Stadt Bockenem - Stadtteil Biltum
L. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr, 04-02 «Nordholz"
Begriindung (Planfassung geman Satzungsheschluss vom 19.08.2019)

1 Rechtsgrundiagen

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sltzung am 02.08.2018 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. vereinfachte Anderung Bebauungsplanes Nr. 04-02
«Nordholz" Im Stadtteil Biltum gefasst, Das Planverfahren erfolgt nach MaBgabe der fol-
genden gesetzlichen Grundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I, Seite 3634) und

* Niedersiichsische Bauordnung (NBauO} in der Fassung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI, Seite 46), zuletzt ge#ndert durch Gesetz vom 12.09,2018 (Nds. GVBI. Seite 190).

Gegenstand der Planung ist ausschlieSlich die Anderung der értlichen Bauvorschriften zu
dem Bebauungsplan. Insoweit werden die Grundzilge der ursprilnglichen Planung im Sin-
ne des § 13 BauGB durch die vorliegende Bebauungsplandnderung nicht beriihrt, Es wird
kein Vorhaben ermdglicht, das einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrdglich-
keitspriifung unterliegt und es liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgeblete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes oder des Ar-
tenschutzes beeintrichtigt werden kénnten, Damit kann die Bebauungsplanénderung im
vereinfachten Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Von einer Umweltpr(i-
fung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemal § 13 Abs, 3 BauGB abgesehen,

2 Rahmenbedingungen und Geltungsbereich
Ortliche Ausgangssituation

Die Stadt Bockenem liegt im Siidosten des Landkreises Hildesheim und ist verkehrsgiins-
tig an die Bundesautobahn A7 angebunden. Der Stadtteil Blltum, wo ca. 250 Menschen
leben, befindet sich ca. 5 km nordwestlich der Kernstadt. Er ist Uiber die BundesstraBe
B 243 und die KreisstraBe K 314 zu erreichen. Der Ort ist noch heute stark landwirtschaft-
lich geprégt. Wohnbauliche Zusiedlungen sind nur in geringem Umfang erfolgt. Im Biiltum
gibt es - abgesehen von Kirche und Feuerwehr - keine Infrastrukturausstattung,

Riumlicher Geltungsbereich

Der ca. 0,5 ha groBe, bislang nicht bebaute Geltungsbereich liegt am Nordrand der Orts-
lage. Er wird begrenzt von der Wehrstedter StraBe (K 315) Im Westen und der StraBe
'Nordholz' im Stiden. Siidlich dieser Strae befinden sich Wohn~ und Wirtschaftsgebsude
sowie dérfliche Freiflichen. Nach Norden und Osten schlieBen sich landwirtschaftlich ge-
nutze Flachen im AuBenbereich an.

Der in der Flur 2 der Gemarkung Biiltum gelegene Planbereich ist in der Ubersichtskarte, die
Bestandteil der .iinderungssatzung ist, eindeutig dargestellt.
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, Stadt Bockenem - Stadttell Biiltum
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr, 04-02 «Nordholz*
Begriindung (Planfassung gemaB Satzungsbeschluss vom 19.08.2019)

Planungsvorgaben

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Hildesheim (RROP 2016)
weist der Kemnstadt Bockenem die Funktion des Grundzentrums mit der besonderen Ent-
wicklungsaufgabe Erholung zu. Das Plangebiet ist als bauleitplanerisch gesicherter Bereich
in der Ortslage Biltum dargestellt. Sonstige Funktionszuweisungen und planungsrelavan-
te Darstellungen liegen nicht vor. Zugeordnetes Mittelzentrum ist die Kreisstadt Hildes-
heim in ca. 25 km Entfernung.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem trifft gem&B § 5 Abs. 2 BauGB differen-
zierte Darstellungen zur baulichen und sonstigen Nutzung. Das Plangebiet ist in der wirk-
samen Fassung des Flachennutzungsplanes, hier mit seiner 12. Anderung aus dem Jahr
1997, als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 04-02 ,Nordholz® der Stadt Bockenem, dessen réumlicher Gel-
tungsbereich dem der vorliegenden Satzung entspricht, ist am 12.03.1997 in Kraft getre-
ten. Er enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen flir die stidtebauliche Ordnung im
Planbereich. Neben Verkehrs- und Griinflichen werden inshesondere Allgemeine Wohnge-
biete (WA} festgesetzt. Es wird eine offene, eingeschossige Einzelhausbebauung mit einer
Grundflachenzahl von 0,2 zugelassen,

Neben diesen stidtebaurechtlichen Festsetzungen wurden auch &rtliche Bauvorschriften
gemal § 9 Abs. 4 BauGB, seinerzeit i.V.m, § 98 NBauO, in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Die baugestalterischen Bestimmungen beziehen sich auf die Dachform {hier: Neij-
gung von 30° bis 45°} und auf die Dachfarben (hier: Farbténe aus der Farbreihe 'Rot"},
Im Ubrigen wird die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten verbindlich geregelt,

3 Zielsetzung der Satzungsénderung

Der Stadtteil Biiltum ist mit den meist rot eingedeckten Fachwerkhiusern stark durch die
regionale Baukultur gepragt. Gleichwohl weisen Dachfldchen und Fassaden, insbesondere
im Bereich jiingerer Zusiedlungen - kein einheitlichas Erscheinungshild auf. Umso mehr
war es anlésslich der Aufstellung des Bebauungsplanes das Ziel des Plangebers, einen be-
stimmter Bereich zuléssiger Dachneigungen und -farben festzusetzen, ,well dadurch auch
in Ubereinstimmung mit der Dorferneuerungsplanung eine Anpassung der zukinftigen
Dachlandschaft als weithin sichtbares und das Ortsbild bestimmendes Gestaltungsmerk -
mal an das ortstypische stidtebauliche Erscheinungsbild Biltums erreicht werden soll®
(Seite der Begriindung).

Zwischenzeitlich haben sich die Bedrfnisse und Nutzungsanforderungen der Wohnbevél-
kerung, aber auch die Rahmenbedingungen fir die Wohnbaulandentwicklung weiter ver-
dndert, Einerseits stehen insbesondere die Kommunen im landlichen Raum, so auch die
Stadt Bockenem, In einem verstirkten Wetthewerb um die Bindung bzw, die Neuansied-
lung der Wohnbevélkerung. Bei gleichzeitig forcierten Bemiihungen um die Innenentwlck-
lung von Bestandsflichen werden - auch aufgrund des sogenannten demografischen
Wandels — bestehende Baulandreserven nicht ausgeschdpft,
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_Stadt Bockenern - Stadttell Biiltum
1. verelnfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr, 04-02 ,Nordholz®
Begriindung (Planfassung gemas Satzungsbeschluss vom 19.08.2019}

Andererseits [ehrt die Erfahrung, dass restriktive baurechtliche Regelungen die Aktivie-
rung von Baulandreserven behindern oder erschweren. Fiir viele Bauwillige steht heute im
Vordergrund, die eigenen Wilnsche und Vorstellungen vom Bauen und Wohnen weitestge-
hend frei von gestalterschen Reglementierung und Auflagen realisieren zu kénnen, Dies
geht vielfach einher mit der Abkehr von bestandsorientierten und landschaftshezogenen
Bauweisen. Statt dessen kommt kostenglinstigen und zeitgelstgemé&Ben Lésungen eine
grdBere Bedeutung zu,

Vor dlesemn Hintergrund wird mit der vorliegenden Bebauungsplanénderung eine Ande-
rung der baugestalterischen Vorschriften in dem Baugebiet ,Nordholz" angestrebt, um die
bislang gescheiterte Vermarktung der Baugrundstiicke zu erleichtern. Deswegen werden
die Regelungen fiir die Dachfarben génzlich aufgehoben und die Vorgaben fir die Dach-
neigung erweitert (jetzt 20° bis 45°). Dabei werden untergeordnete Bauteile und Neben-
aniagen von diesen Regelungen ausgenommen, da hier nur das maBgebliche Erschei-
nungsbild von Geb&uden Gegenstand der Bauvorschriften sein soll. Laut Satzungstext gel-
ten die Vorgaben fur die Dachneigung ausdriicklich nicht fiir folgende bauliche Anlagen:
Eingangsiiberdachungen, Hauselngangstreppen, Balkone, sonstige Vorbauten und andere
voitretende Gebdudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuBen-
wand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergérten und Terras-
seniiberdachungen sowie landwirtschaftliche Gebdude, Tierstille und Tierhallen.

4 Auswirkungen der Satzungsanderung

Bodenrechtliche Folgen sind durch die Anderung der &rtlichen Bauvorschriften nicht zu er-
warten, da sich diese ausschlieBlich auf baugestalterische Aspekie beziehen. Alle Ubrigen
Belange des Bebauungsplanes Nr. 04-02 »Nordholz" wie ErschlieBung und Bebaubarkeit,
Ver- und Entsorgung sowie Naturschutzausgleich sind im vorliegenden Verfahren nicht be-
riihrt,

Erhebliche Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind auch aufgrund der
Anderungen der baugestalterischen Bestimmungen nicht zu erwarten. Zwar war mit der
Ortlichen Bauvorschrift seinerzeit auf die weitgehend einheltliche Gestaltung von Dachfla-
chen und -farben abgehoben worden. Dies ist aber nach heutiger Bewertung angesichts
der Heterogenitit des Umfeldes und unter Beriicksichtigung der erwtinschten Flexibilisie-
rung von Vorschriften verzichtbar, Auch wenn das Plangebiet mit seinen Siedlungsréandern
auBenwirksam in Erscheinung tritt, bieten die planungsrechtlichen Regelungen des Bebauy-
ungsplanes, namentlich die festgesetzte Obstwiese zur Gestaltung eines landschaftsge-
rechten Ortsrandes eine ausreichende Gewahr fitr die Vermeidung von Stérungen des
Landschaftshildes.

Auch im Hinblick auf private oder nachbarschiitzende Belange kommt es nicht zu relevan-
ten Auswirkungen. Die Anderung der baugestaiterischen Bestimmungen beinhaltet aus-
schlieBlich eine Flexibilisierung der Bestimmungen zur Dachneigung sowie den Verzicht
auf die Festlegung von Dachfarben. Eine etwaige Benachteiligung der Alteigentiimer kann
hier nicht vorliegen, da das Geblet bislang nicht bebaut wurde. Klinftig profitieren alle
Bauherren von der Anderung der 6rtlichen Bauvorschriften.
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. Stadt Bockenem - Stadttell Biltum
1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04-02 ,Nordholz"
Begrtindung {Planfassung gemdB Satzungsbeschluss vom 19.08.2019)

5 Verfahren und Abwéagung

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Da die Anderung der értlichen Bauvorschriften nicht die Grundziige des Bebauungsplanes
bertihrt, wird die Plandnderung im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB durchge-
fUhrt. Danach kann von der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung abgese-
hen werden. Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist nicht erfarderlich.

Zur &ffentlichen Auslegung des Satzungsentwurfes gemaB § 3 Abs, 2 BauGB wurden keine
AuBerungen von privater Seite vorgetragen. Daneben sind im Rahmen der Behbrdenbe-
tefligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB sind zwei Stellungnahmen eingegangen;

* Seitens der Naturschutzbehdrde des Landkreises Hildesheim wird bedauert, dass hier
Festsetzungen zur landschafts- und ortstypischen Gestaltung und Entwicklung landii-
cher Siedlungsbereiche aufgegeben werden,

* Die Niedersdchsische Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr welst auf die Beach-
tung der Bauverbotszone an der KreisstraBe K 315 und die Freihaltung der Sichtdrel-
ecke an den Einmiindungen hin. Da diese Bestimmungen bereits zum Ursprungsplan
galten, bestehen keine Bedenken gegen die Bebauungsplananderung.

Bei beiden Stellungnahmen handelt es sich mithin nicht um abwégungsrelevanten Inhalte.
Die Stadt Bockenem nimmt die AuBerungen Zur Kenntnis.

Verfahrensvermeike

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 02,08.2018 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. vereinfachte Anderung Bebauungsplanes Nr. 04-02
»Nordholz" im Stadtteil Biiltur gefasst.

Die Begriindung zum Satzungsentwurf hat auf Beschiuss des Verwaltungsausschusses der
Stadt Bockenem vom 02.08.2018 in der Zeit vom 06.02. bis 05.03.2019 gemal § 3
Abs, 2 BauGB zusammen mit der Bebauungsplandnderung &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Bockenem hat die Begriindung zusammen mit der Bebauungsplangnde-
rung in seiner Sitzung am 19.08.2019 beschlossen.

Bockenem, den 23. Aug. 2019 Stadt Bockenem

gez. Rainer Block

Blrgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und die Begriindung wurden im Auftrag der
Stadt Bockenem geméB § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet,
Biro plan:b (Dipl.-Ing. Georg Béttner)

Kdrnerstr. 10 A : 30159 Hannover
0511 / 524809-10 : infe@plan-hoettner.de

Hannover, den 20.08,2019 Blre plar:b

gez. Georg Bittner

Planverfasser




Stadt Bockenem

Landkreis Hildesheim

1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 04-02 ,Nordholz®, Stadtteil Bliltum

Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
Vereinfachtes Verfahren gem4B § 13 BauGB

Verfahrensvermerke
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 02.08.2018 den
Aufstellungsbeschiuss fiir die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 04-02
«Nordholz" im Stadtteil Blltum gefasst, Der Aufstellungsbeschluss ist gem&B § 2 Abs. 1
BauGB am 28.01.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

Bockenem, den 23. Aug. 2019 (Siegel) gez. Rainer Block

Stadt Bockenem
Der Blrgermeister

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Amtliche Karte {AKS), MaBstab: 1:5.000, © 2018
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

Katasteramt Hildesheim QLGLN
bereitgestellt durch das Vermessungsbiire Fiedler (BbvI), Barsinghausen

Die amtliche Karte und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens sind geschitzt durch das Niedersichsische Gesetz Uber das amtliche Vermes-
sungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz tiber Urheberrecht und verwandte Schutz-
rechte (Urheberrechtsgesetz) in der jewells giiltigen Fassung. Die Verwertung flir nichtei-
gene oder wirtschaftliche Zwecke ist nur mit EHaubnis des LGN zuléssig.

PLANVERFASSER

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung

. , I - L LI} LI
wurde dusgea rbeltEt von. Lasurgen fir Planungsfragen
Dipl.-Ing. Georg Béttner Taoton 801 s e

E-Mall Info@plan-boatsner, da

Hannover, den 20.08.2019 gez. Georg Bittner

Planverfasser
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Stadt Bockenem - Stadtteil Bultum
1. verelnfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr, 04-02 +Nordholz"
=~ Verfahrensvermerke -

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Per Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in selner Sitzung am 02,08.2018 dem
Entwurf dar Bebauungsplananderung und der Begriindung Zugestimmt sowie die &ffentll-
che Auslegung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Aus-
legung wurden am 28.01.2019 ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungs-
plandnderung und der Begriindung haben vom 06.02. bis einschlieBlich 05,03.2019 ge-
méB § 3 Abs. 2 BauGE 8ffentiich ausgelegen,

Bockenem, den 23. Aug. 2019 (Slegel) gez. Rainer Block
Stadt Bockenem
Der Blirgermelster

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 19,08.2019 die Bebauungsplanin-
derung nach Priifung der Stellungnahmen gemaR & 3 Abs. 2 BauGB sals Satzung gemaB
§ 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Bockenem, den 23. Aug. 2019 {Slegal) gez, Rainer Block

Stadt Bockenem
Der Blirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 18.09.2019 durch Veréffentl;-
chung Im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim Nr. 37/2019 bekannt gemacht worden.
Die Bebauungsplanénderung ist damit am 18.09.2019 in Kraft getreten,

Bockenem, den 19.Sep. 2019 {Slegal) gez. Rainer Block

Stadt Bockenem
Der Biirgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplan&nderung sind beachtliche
Médngel des Abwigungsvergangs oder Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften
beim Zustandekemmen der Satzung - nicht - geltend gemacht worden,

Bockenem, der ..o,

Stadt Bockenem
Der Biirgermeister
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