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Bebauungsplan Nr. 03-04 ,Dérengarten®, 1. Anderung

Textliche Festsetzung

Die Textliche Festsetzung, nach der in dem durch MD* gekennzeichneten Teilbereich des
Baugebiets Wohngebéaude ausgeschlossen sind, wird aufgehoben.
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r RatiVerwaltungsausschuss der Stadt hat'in seiner Sitzung am 08.04.2005 die
fstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes’beschlossen. Der Aufstelungs-
sehlussfAnderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs)/ 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4
uGB *) ortstiblich bekanntgemacht.
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rtengrundlage: Liegenschaftskarte / VP

s Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke géstatiet (§ 5 Abs. 3,
) Abs. 1 Nr. 2 Niederséchsisches Vermessungsgesetz »6m 12.12.2002, Nieder-
shsisches GVBI. 2003, Seite 5).
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Planverfasser

r Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
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Offentliche Auslegung

fi‘-f RaWerwa!}ungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.07.2005 dem
zntwurf d\_er 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
lie &ffentiche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

It und Daver

der offentlichen Auslegung wurden am 26.07.2005 ortsiblich
bekanntgemacht, /

ODBEBEHMUrf der 1. Anderung des Bebauungsplangs und{ der Begriind
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Offentliche Auslegung mit Einschréinkung

Der
geén'zzfr/(\/emaltungsausschu__ss der Stadt hat in seiner Sitzung am
N Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Zugestj @
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der Begriindung
ankungen gemah § 4a
35 Satz 4 BauGB und mit einer verkiy=tén Auslegungszeit geman §

alz 3 BauGB beschlossen.

orts(iblich

es Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
gemall § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplarfes und der
Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung ents| hend § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde
gemacht.
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Der Planentwurf mit Begriindung
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Gelegenheit zur Stell
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@nahme bis zum gegeben.

Bockenem,

Stadtdirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 1. Anderyng, nach Priifung der
Anregungen gemdal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzupg am 04.10.2005 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung besg¢hlossel &
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Genehmigung

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist gemaR § 10 Abs~2 BauGB am
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Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom
Az, ), aufgefihrten Auflagen/Malgaben/

: in seiner
Sitzung am beigetreten.

ahmen

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, hat
bis offentlic

en der Auflagen/Mafligaben vom

Ort und Dauer der &ffentlicl Auslegung wurden am orisiblich
bekanntgemacht.
Bockenem, d

Stadtdirektor

Inkrafttreten

DieErteilung-derGenehrigungiDer Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am /9 ¢ g S ortsiiblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am/’q, 49.0 § rechtsverbindlich
geworden. ;

Bockenem, den Z f/ﬁ’ 200 f //
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

.V

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungs-

vorgangs,

sind nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriflich gegeniber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenem, den

Stadtdirektor
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2.3

2.4

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 03-04
,Dorengarten“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Norden des Stadtteils Bornum am Harz. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Bebauungsplandanderung mit Begriindung im MaRstab 1:5.000 dar-
gestelit.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fl&dchennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fur den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes ein Dorfgebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von
0,5 aus. Er ist durch den Inhalt der vorliegenden Bebauungsplanéanderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner urspriinglichen Fassung fir einen relativ kleinen,
mittleren Bereich den Ausschluss von Wohngebauden fest. Dies resultierte aus der Fest-
stellung, dass aufgrund eines schweinehaltenden landwirtschaftlichen Betriebes mit 350
bis 400 Mastschweineplatzen nach der VDI-Richtlinie 3471 (Emissionsminderung Tier-
haltung - Schweine) innerhalb eines Dorfgebietes ein Abstand von 96,50 m zwischen dem
Betrieb und méglicher Wohnbebauung einzuhalten war.

Im folgenden wird der Bebauungsplan im MaRstab 1:1.000 dargestellt. Der Bereich, in
dem Wohnhéauser bislang ausgeschlossen waren, ist durch MD* gekennzeichnet.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen Bereich am Ortsrand Bornums, der bislang nur zu einem
kleinen Teil bebaut worden ist. Grundsétzlich bestehen Baurechte nach dem Bebauungs-
plan ,Dérengarten”. Soweit die Flachen noch nicht bebaut sind, werden sie als Grinland
genutzt, das nach Siiden geneigt ist. Randlich stehen einige Straucher.

Denkmalschutz

Der Landkreis Hildesheim weist darauf hin, dass Bodenfunde nicht auszuschlielen sind.
Auffallige Funde, Stérungen im Boden und &hnliches seien der Denkmalschutzbehérde
zu melden. Erdarbeiten fur den StraRen- und Kanalbau seien dem Landkreis 3 Wochen
vorher anzumelden.
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Blick von der StraRe ,,Am Dérengarten* nach Siidosten

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die vorliegende Plananderung wird der Ausschluss von Wohngebauden, der den in
der urspriinglichen Planzeichnung durch MD* gekennzeichneten Bereich betrifft, auf-
gehoben. Die Einhaltung des bisherigen Abstandes eines Schweinemastbetriebes zu
moglichen Wohngeb&uden ist nach einem Gutachten durch das Biiro Barth & Bitter,
Waunstorf, vom 10.3.2005 nicht mehr erforderlich, so dass die entsprechende Ein-
schréankung aufgehoben werden kann. Die Zusammenfassung des Gutachtens wird in der
Anlage beigeflgt. Die Landwirtschaftskammer halt es jedoch fiir erforderlich, kiinftige
Bauherren darauf hinzuweisen, dass in der unmittelbaren Nahe ein landwirtschaftlicher
Betrieb existiert, von dem Emissionen ausgehen kénnen. Die Gefahr, dass innerhalb des
Planbereiches entgegen der Planfestsetzung ,Dorfgebiet* ein reines Wohngebiet ent-
stehen koénnte, in dem dann héhere Anspriiche an die Luftreinhaltung gestellt werden
kénnten als in einem Dorfgebiet, besteht nicht, weil in einem Dorfgebiet nicht ausschlieR-
lich Wohnhauser genehmigt werden kénnen. Andererseits muss der Ausschluss des
Wohnens nicht mehr beibehalten bleiben, wenn er nicht mehr erforderlich ist. Die bis-
herige Nutzungseinschrankung wird dann unzumutbar, so dass sich daraus ein Erforder-
nis fir die vorliegende Plananderung ergibt.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.




4.1

4.2

4.3

Umweltbericht

Einleitung

Inhalt der Bebauungsplananderung ist das Zulassen des Wohnes in einem Teilbereich,
fir den es bislang aus Griinden des Immissionsschutzes ausgeschlossen war.

Ziele des Umweltschutzes sind durch die Anderung nicht betroffen. Der ‘Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Hildesheim ftrifft keine besonderen Aussagen Uber den
Anderungsbereich. Ein wichtiger Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften oder fur
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft wurde nicht festgestelit. Besondere
Malnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen. Umweltbelange spielen dem-
entsprechend fir den Anderungsbereich im Zusammenhang mit dem Ziel der Anderung
keine besondere Rolle.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Planungsrechtlich ist der Anderungsbereich als Bauland mit einer Grundflachenzahl von
0,3 nur relativ gering nutzbar. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie auf das Wirkungsgefiige zwischen ihnen, auf die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt sind durch die Inhalte der Plandnderung nicht zu erwarten.

Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte daftir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht zu
erwarten.

Zusatzliche Emissionen werden nicht eintreten. Der Umgang mit Abfallen und Abwasser
sowie die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie sind nicht betroffen.

Eine veranderte Entwicklung des Umweltzustandes wird durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes im Vergleich zur bisherigen Planfassung nicht eintreten, da lediglich eine
ansonsten in Dorfgebieten zuldassige Nutzung nunmehr auch in einem kleinen Bereich
ermdglicht wird, fir den sie bislang ausgeschlossen war.

Bei einem Verzicht auf die Plananderung ware das Wohnen weiterhin ausgeschlossen,
obwohl hierfur laut Gutachten keine sachliche Notwendigkeit mehr besteht.

Zusatzliche Angaben, Zusammenfassung

Aufgrund der Geringfligigkeit der Plandnderung in Bezug auf Umweltbelange wurden
keine besonderen Verfahren oder Techniken innerhalb der Untersuchungsmethodik ver-
wendet. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind ebenfalls nicht aufgetreten.

Es sind keine besonderen MaRnahmen zur Uberwachung von erheblichen Auswirkungen
c_ier Durchfuihrung des Bauleitplans auf die Umwelt vorgesehen, eben weil solche erheb-
lichen Auswirkungen nicht eintreten werden.



r

Zusammenfassend wird festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes gegen-
uber der bisherigen Planfassung nicht zu erwdhnenswerten Auswirkungen auf die Umwelt

fithren wird.

5.  Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaBnahmen

5.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationén sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

5.2 Bodenordnung
Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

5.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt. Dies betrifft auch die L&schwasserversorgung und die Regenwasser-
beseitigung. Bestehende Versorgungsleitungen sind durch den Inhalt der Plandnderung
nicht gefahrdet.

Der Stadt entstehende Kosten

Der Stadt Bockenem entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine stadtebau-
lich begriindeten Kosten.
Diese\Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-

,Doérengarten"
vom 08.08.2005 bis einschlieflich 07.09.2005
(2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bockenem

A2.10. 2008




Barth & Bitter
Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH

ojekt-Nr.: 04 086
Prol Seite: 14

Datum: 08.03.2006

7 Zusammenfassung

Die Familie Ingrid und Jirgen Samblebe plant die Errichtgng eines Wohnhauses im Bereich der
Strafte ,Am Ddrengarten, Flurstlick 13/5 in Bornum. Diéser Bereich ist als ,dérfliches Misch-
gebiet” ausgewiesen. Im Rahmen der Baugenehmigung ist die Erstellung eines Gutachtens er-
forderlich, in welchem Aussagen zu den Geruchsimmissionen im Bereich des Baugrundsiiickes
gemacht werden, welche durch den in der Nachbarschaft gelegenen landwirtschatftlichen Be-
trieb ,Marten® verursacht sind. Die Barth & Bitter Gutachter im Arbeits- und Umwelischutz
GmbH, Messsielle nach § 26 Bundgas—[mmissions.schutzgese.tz (BImSchG), ist von der Familie
Samblebe beaufiragt worden, die zu erwartenden Geruchsimmissionen durch den landwirt-
schaftiichen Betrieb ,Marten” lber Ausbreitungsberechnung zu ermitteln und gemal Geruch-
simmissions-Richtlinie (GIRL) zu bewerten.

Mit Hilfe von Emissionsfaktoren wurden die Geruchsemissionen des landwirtschatftlichen Be-
tricbes Marten” ermittelt und die zu erwartenden Geruchsimmissionen (Geruchswahrneh-
mungshaufigkeit) im Bereich des zu beurteilenden Gebietes iiber Ausbreitungsrechnung be-

- rechnet. Es wurde das Ausbreitungsrechenmodell LASAT verwendef, welches auch fiir.den

Nahbergich < 100 m kalibriert ist und die Umstrémung von Gebduden mit berlicksichiigt. Es er-
~gab sich auf der fir die Wohnbebauung vorgesehenen Beurteffungsfldche eine
Geruchswahrnehmungshaufigkeiten als Immissionsbeitrag durch den Betrigb ,Marten” von 0,13
gemal GIRL. '

Nach der Einzelfallpr(ifung besteht im vorliegenden Fall kein Anlass, niedrigere Immissionswer-
te als die in der GIRL genannten anzusetzen. Bezliglich der bisherigen Pragung des Gebietes
handelt es sich um gewachsene dorfliche Strukturen mit einem engen Nebeneinander landwirt-
schaftlicher Betriebe und Wohnbebauung, die gegenseitigen Riicksichtnahme erfordern, Eni-
sprechend der GIRL ist fur Dotfgebiete ein Immissionswert von 0,15 einzuhalten. Da der Im-
missionswert im betrachteten Fall nicht Gberschritten wird, kann filr das geplante Wohnhaus
aus gutachtlicher Sicht davon ausgegangen werden, dass keine erhebliche Belastigung durch
die Geruchsimmissionen des Betriebes ,Marien® vorliegt.

Die Gutachtliche Stellungnahme ersetzt nicht die Entscheidung der zustindigen Behorde.

Barth & Bitter

Gutachter im Arbeits- u?weltsa?
= ——TJener Bruyn

(Dipl.-Ing.) (Dipl.-In



