PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

6 Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0.4 Grundfiachenzah!

Zahl der Voligeschosse
I als Hochstmal
Hohe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt

GHS9,00m Oberkante als Hochstmaf
FH11,00m Firsthéhe als Hochstmaf®

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
e Uiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E FuB- und Radweg

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

pe o Griinanlage, 6ffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0O 00000 O O . "

o o von Baumen, Strauchern und sonstigen
& . Bepflanzungen

00000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht {iberbaubare Flache
bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (trifft nicht zu).

2. Innerhalb der durch gekennzeichneten Aligemeinen
Wohngebiete miissen Fenster von Schlafraumen, die nach
Siiden oder Osten ausgerichtet sind, schallgedammte
Liftungséffnungen mit einem Mindestschalldammwert von
R'w,res = 30 dB aufweisen (geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

3. Die Gebaudehohe (GH) bei Gebduden mit Flachdéchern oder
flach geneigten Dachern (unterhalb 15°) darf den in der
Planzeichnung festgesetzten Wert von 6,50 m bzw. 9,00 m
nicht {iberschreiten.

Die Firsth6he (FH) von Geb&uden mit mindestens 15°
geneigten Dachern darf héchstens den in der Planzeichnung
festgesetzten Wert von 8,50 m bzw. 11,0 m betragen.
Bezugspunkt fiir die Hohenbemessung ist das gewachsene
Gelaénde, gemessen jeweils auf der Bergseite des
Hauptbaukérpers sowie jeweils in der Gebaudemitte.
Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen
(Schornsteine, Photovoltaikanlagen, Satellitenempfanger u.a.).
.(geman §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

4. Je Baugrundstiick ist nur eine Zufahrt von jeweils maximal
6,00 m Breite zulassig (gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB).

5. Die textliche Festsetzung ,Innerhalb der offentlichen
Griinflachen - Parkanlage, Spielplatz sind zwei
Kinderspielplatze mit einer Mindestgrofie von netto jeweils 300
m? und einer GesamtgréRe von netto mindestens 655 m?
Flache anzulegen (gemaB § 9 (1) Nr. 15 BauGB)" wird
aufgehoben.

6. Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind hhengestufte
geschlossene Pflanzungen aus standorttypischen Geholzen
anzulegen.

Dariiber hinaus sind je angefangene 650 m? Anpflanzflache
mindestens ein gro3kroniger sowie mindestens drei klein bis
mittelkronige standorttypische Laubbdume, Stammumfang
mindestens 14-16 cm anzupflanzen. Auf den (ibrigen Fléchen
ist Rasen durch Ansaat zu entwickeln. Alle Anpflanzungen sind
zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1)
Nr. 25a und b BauGB).

7.  (trifft nicht zu)
8.  (trifft nicht zu)

9. Inden Verkehrsflichen sind im Abstand von durchschnittlich
80 m standorttypische Laubb&ume mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (geman §9 (1) Nr.25a und b
BauGB).

10. (trifft nicht zu)

11. Je angefangene 500 m? BaugrundstiicksgréRe sind
mindestens ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm
mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal
verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgaéngigkeit zu ersetzen (geman § 9 (1) Nr.25a und b
BauGB).

12. Innerhalb von Stellplatzfldchen ist je sechs Steliplatze
mindestens ein standorttypischer Laubbaum (Artenliste siehe
Begriindung) mit einem Stammumfang von mindestens 14-16
cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit
zu ersetzen (gemafR § 9 (1) Nr.25a und b BauGB).

13. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes werden als
Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die Belange von
Natur und Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und
Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind
innerhalb der Baugebiete durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer spatestens in der libernéchsten auf
den Beginn der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufilhren. Anpflanzungen auf
Verkehrsfléchen sind durch die Stadt Bockenem spétestens in
der auf den Abschluss der Baumafinahme folgenden
Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemaR § 9
(1a) BauGB).

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634}, des § 84 der Nds. Bauordnung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden
Fassung hat der Rat/Verwaltungsausschu r Stadt Bockenem diesen Bebauungsplan

Bauvorschriften), als Satzung

Bockenem, den ~ m. -—

Der Verwaltungsauschuss der Stadt

o

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Gemarkung: Bockenem
Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-séichsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2022 &.
dasimlsilRéeoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollsténdig nach (Antragsnummer 056-14-166-2022, Stand vom 27.8.2022).

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BUR \@52

.h#‘

Hannover im November 2022

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 16.2.2023 dem
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 8.3.2023 ortsiiblich
bekanntgemacht.
BOC

Der Entwurf der 4. Anderung de ﬁ@wm.::mmv_wmmnw ..i.nam_. Begriindung haben vom

16.3.2023 bis 17.4.2023 gemi Mﬂ»%wﬁ %&a@ ausgelegen.
L w Y Y
Bockenem, den u m. .h 3...0 9

-

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am dem
gednderten Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute Sffentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaR § 3 Abs.
3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Auslegungszeit gemaRl § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bockenem, den

Siegel

Biirgermeister

Satzungsbeschiuss

Der Verwaltungsausschuss der Sta
nach Priifung der Anregungen g
als Satzung

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 4. rimE:m des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3

BauGB am m o Y Nw ortsiiblich be ke \4 grden.
>

Der Bebauungsplan, 4. Anderun %W«Aw mit ams /

Bockenem, den ﬂm. Ja S.N? oy 3
. V& N

.* & u.g
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Frist fiir Qm:m:n_:m%.::u der Verletzung <o:f<o.,‘mv=.‘=5=

1. Eine nach § 214 Abs. 1 mmL 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter mmaoﬁwn:»mmczgnmm § 214 Abs. 2a (bei beschleunigten Verfahren)
BauGB beachtliche Verletzung Der Vorschriften liber das Verhiltnis der 4. Anderung
des Bebauungsplanes und des mm_mo:mzacn_.:nmw_mzmm und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

]

sind nicht innerhalb von einem ._m:”.‘ seit Bekanntmachung der 4. Anderung des

Bebauungsplanes schriftlich mmmmgmcmq der Stadt Bockenem unter Darlegung des die

Verletzung begriindenden mmn:<mq_:m=m geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Bockenem, den

{

Siegel

Biirgermeister

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
in der zuletzt geltenden Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 24.11.2017 (BGBI. |
Seite 3786 in der zuletzt geltenden Fassung
Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46)
in der zuletzt geltenden Fassung

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt
geltenden Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | Seite 58) in der zuletzt geltenden Fassung
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Ubersichtsplan MaRstab 1:5000

STADT
BOCKENEM

STADTTEIL BOCKENEM

BEBAUUNGSPLAN NR. 01-21
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

WOHNPARK - OST
4. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER

gemaR § 13ai.V.m.

3 (2), 4 (2) BauGB gemaR § 10 (1) BauGB
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