URSCHRIFT

BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

9.9.2016

gemal § 13ai.V.m. erneut gemaf §§ 3 (2),
§§ 3 (2), 4 (2) BauGB 4 (2) BauGB

gemal § 10 (1) BauGB

STADT BOCKENEM

BEBAUUNGSPLAN NR. 01-21 ,WOHNPARK OST"

2. ANDERUNG

Kartengrundlage: =~ Amtliche Karte 1:5000 (ALK)
Mafistab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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—=atl—— Geltungsbereich der 2. Anderung

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Bebauungsplan Nr. 01-21 ,,Wohnpark Ost", 2. Anderung, M 1:1.000
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Gesetzesheziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gedndert am
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt geandert
am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)

Niedersschsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds.

GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert am 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226)
Planzeichenverordnung 1990 (Planz\/90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) —

TH 4,30 m

zuletzt geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
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Liegenschaftskarte

"Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsigchen

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
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Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Kartengrundlage:
Quelle:




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO - )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0.3 Grundflachenzahl
I als Hochstmaf®
TH4,30m Traufhdhe als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

/ — | —nicht tiberbaubare Fléche

; T | ———bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Der Geltungsbereich der 2. Aqderung wird durch die folgende Karte bestimmt. Sie ist insoweit
Bestandteil der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes (gemafR § 9 (7) BauGB).

2. Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig (gemafR § 16 (2) Nr. 3 BauNVO).
3. Es wird eine Geschossflachenzahl von 0,5 festgesétzt (gemaR § 16 (2) Nr. 2 BauNVO).

4. In dem Anderungsbereich darf die Hohe der Traufe von 4,3 m (bestimmt durch die dul3ere
Schnittlinie zwischen AuRenwand und AuRenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen)
Uber dem héchsten Schnittpunkt des Hauptbaukérpers mit dem gewachsenen Gelénde (= an
der Bergseite des Hauptbaukorpers gemessen) nicht Gberschritten werden (gemab §§ 16 (2)
Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

5. Fenster von Schlafrdumen, die nach Suden oder Osten ausgerichtet sind, mulssen
schallgeddmmte Liftungsoffnungen mit einem Mindestschalldammwert von R'w,res = 30 dB
aufweisen (gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

6. Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt von jeweils maximal 3,50 m Breite zuldssig (geman § 9
(1) Nr. 11 BauGB).

7. Je angefangene 500 m? BaugrundstiicksgroBe sind mindestens ein standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstrducher, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr.25a und b BauGB).

8. Innerhalb von Stellplatzflaichen ist je sechs Stellplatze mindestens ein standorttypischer
Laubbaum (Artenliste siehe Begriindung) mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr.25a und
b BauGB).

9. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden
als KompensationsmaRnahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft
zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen
Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete durch den
jeweiligen Grundstickseigentiimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren. Anpflanzungen auf
Verkehrsflachen sind durch die Stadt Bockenem spatestens in der auf den Abschlul® der
Baumafnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren (gemal § 9 (1a)
BauGB).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S. 46) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat
der Rat der Stadt Bockenem.- dléSFﬂ Bet;at@ngsplan Nr. 01-21, 2. Anderung geman
§ 13 BauGB, bestehendV ats deh 'ngt{l_ghen Festsejzungen als Satzung
beschlossen. an €

Bockenem, den

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 31.3.2016 die Auf-
stellung der 2. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Anderungsbeschluss ist gema&§2 Abs 1 BauGB am 17,5.2016 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. -~ > K&
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Bockenem, den 4

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1:1000

Gemarkung: Bockenem  Flur 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2cmsQ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze
vollstdndig nach ( L4-263/2016 vom 27.07.2016 ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.
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(Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung gemall § 13 BauGB des Bebauungsplanes wurde

ausgearbeitet vom BU - /RELLER

Hannover im August 2016

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 31.3.2016 Entwurf
der 2. Anderung gemaR § 13 BauGB des Bebauungsplanes und Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemasd § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.5.2016 ortsliblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung gema& §-.13 BauGB des Bebéuungsplanes und
Begriindung hat vom 25.5. 2916 bis ! elnsth«éf&[lch 24.6.2016 gemal § 3 Abs. 2
BauGB &ffentlich ausgelegen =N

Bockenem, den

Burgermeister

er_____ﬁelegenhen zur Stellungnahme Bis. ium 24 B 2(546 gegebep’

Blrgermeisier————

§

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.7.2016 den
gednderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und BegrUndung
zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGR
(verkirzt gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB) beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 3.8.2016 orts(blich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
11.8.2016 bis einschlieflich 24 82016 gemaFS § 4a Abs. 3 BauGB erney
offentlich ausgelegen. ;
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den E& 'uungsplam 2. Anderung, geméaR § 13 BauGB

nach Prifung der Anr maR: ‘§ 4'Abs. 2 BauGB ir seiner Sitzung am

20.3.2017 als Satzung Abs 1ﬁauGB sgmﬁq die Begriindung beschhossené
W
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'mkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung geman § 13 BauGB des Bebauungs-
planes ist gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB am 7} /. {J /1 }ortsblich bekanntgemacht
worden. ;’b ‘{4}
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Der Bebauungsplan, 1._Ands buhd, -"‘gemal’l- §
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Frist fiir Geltendmachung-derVerletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet:
zung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 1. Anderung gemaR § 13
BauGB des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung gemd®
§ 13 BauGB des Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Gemeinde untef
Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (§ 215 BauGB).
Bockenem, den

Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

1.1

2.1
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2.3

2.4

Begriindung

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 2. Anderung (beschleunigt geméaR § 13a
BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 01-21 ,Wohnpark Ost" in Bockenem beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung umfasst ein fiir sich abgeschlossenes Baugebiet innerhalb
des Bebauungsplanes. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Malstab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Grundlegende Ziele bzw. zeichnerische Darstellungen des Regionalen Raumordnungs-
programmes 2001 fir den Landkreis Hildesheim sind durch den Inhalt der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem ist durch den Inhalt der Anderung nicht
betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt fiir den Anderungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet fur eine
eingeschossige offene Bebauung mit maximalen Traufhéhe von 3,50 m und einer Grund-
flachenzahl von 0,3 fest. Eine Geschossflachenzahl wird aufgrund der Eingeschossigkeit
nicht bestimmt. Zusatzlich besteht eine Ortliche Bauvorschrift, fur die innerhalb der
1. Anderung die Bestimmung der Dachfarben gestrichen wurde, und die nicht Gegenstand
der vorliegenden Anderung ist. Sie gilt in der Fassung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes weiterhin. -

Ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan wird im Folgenden verkleinert aus dem Mafistab
1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich des Bebauungsplanes und damit dieser textlichen 2. Anderung liegt am
dstlichen Stadtrand Bockenems. Das Gelande fallt leicht nach Norden ab. Innerhalb des
Baugebietes ist planungsrechtlich eine Bebauung vorgesehen. Freibereiche sind laut
Niedersachsischer Bauordnung als Griunflachen anzulegen. Baugrundstiicke sind ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.
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4.2

4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die Geschosszahl wird innerhalb dieses Bereiches erhéht, um eine bessere Ausnutzbarkeit
des Gebiets zu erreichen. Nach dem die Grundflachenzahl nicht erhéht wird, wird keine
wesentlich groRere Baumasse ermdglicht, auch wenn eine gréflere maximal zuléssige
Traufhéhe festgesetzt wird, um eine Zweigeschossigkeit auch tatséachlich zu ermoglichen.
Grundsétzlich soll durch diese Anderung die Ausnutzbarkeit des Dachgeschosses dadurch
verbessert werden, dass die Frage, ob es sich um ein zweites Vollgeschoss im Dach
handelt oder nicht, nicht mehr an der Festsetzung einer Eingeschossigkeit gemessen
werden muss.

Aufgrund der nachtraglich festgesetzten maximalen Traufhéhe wird eine erneute 6Gffentliche
Auslegung des Planentwurfes erforderlich.

Eine Geschossfldchenzahl wird aufgrund der Erhéhung der Geschosszahl erstmals fest-
gesetzt. Sie entspricht ebenso wie die Zweigeschossigkeit dem Mal, das in dem unmittel-
bar stdlich angrenzenden Baugebiet gilt.

Die vorliegende Bebauungsplanadnderung dient der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB uberschreiten wirde, festgesetzt wird.

Eine Beeintrachtigung von besonders geschitzten Arten oder deren Lebensstétten ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes kann somit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieben-
dem Umweltbericht wird geman § 13 (3) BauGB abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes mit Ortlicher
Bauvorschrift sind durch diese Anderung nicht betroffen und gelten unverandert weiter.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Die Frage nach Altablagerungen und Bodenkontaminationen ist durch den Inhalt der vor-
liegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt.




Diese Begrundung geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 01-21
~Wohnpark Ost"

vom 25.5.2016 bis einschliellich 24.6.2016

gemal § 13a BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat
der Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem den 25, kpril 2017

urgermeister




