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BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13a i.V.m.

Beglaubigungsvermerk:
Mit der rechtsverbindlichen
2.7.2007 Urschrift identisch.

Backenem,-.den 7,44, 200 )
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STADT BOCKENEM %K Bockenem
g ) Riet Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 01-21 UND ORTLICHE BAUVOF I'(HﬁT Fopgemsky

WOHNPARK - OST* 1. ANDERUNG " s

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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Bebauungsplan Nr. 01 - 21 und Ortliche Bauvorschrift ,,Wohnpark - Ost, 1. Anderung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT, 1. ANDERUNG
geméf §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

e §

§ 1 Geltungsbereich )
Die Ortliche Bauvorschrift, 1. Anderung, gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 01-21 ,Wohn-
park - Ost" der Stadt Bockenem.

§ 2 Dachfarbe 3
Der bisherige § 3 Dachfarbe der Ortlichen Bauvorschrift wird ersatzlos aufgehoben.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer den Anforderungen des § 2 in Verbindung
mit § 1 dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt

Ordnungswidrigkeiten konnen gemafR § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000,-
Euro geahndet werden.

Gesetzesheziige:

g:ﬁaz:{elzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt ge&indert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)
Niede H“Q%Verordnung {BauNVO) vom 23,1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt geandert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niede:g"hs!sche Bauordnung (NBauO) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89) - zuletzt gedndert am 14.11.2006 (Nds. GVBI. S. 530)

I chsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt gedndert am 7.12,.2006 (Nds. GVBI. S. 575)

anzeichenverordnung 1990 (PlanzV80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Praambel

,\ufgfund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
| 39‘2004 (BGBI. | S. 2414) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung vom
0'02_2003 (Nds. GVBI. S. 89) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
‘23‘-10.2005 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
at der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-21 und Ortliche Bauvorschrift,
4, Anderung, bestehend aus der vorstehenden Ortlichen Bauvorschrift, als Satzung

peschlossen.

gockenem. den 18.10.07
Siegel gez. Bartolke

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

per Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.06.2007 die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift

peschlossen. Der Aufstelungsbesehiss/Anderungsbeschluss ist gemal § 2 Abs.
1 BauGB ortsliblich bekanntgemacht.

gockenem, den 18.10.07
gez. Bartdlke
Birgermeister

Siegel

Planunterlage

Kartengrundlage: ALK

: Herausgegeben von der BfGLL Hameln, Katasteramt Hildesheim
i

«LGN

| Planverfasser

| 2 3
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift

| wurde ausgearbeitet vom BU RO KE LLER

Buro fur stadtebauliche Planung

| 30559 Hannover Lothringer StraBe 15
\ Tetafon (0511 522530  Fax 529682

gez. Keller

| Hannover im Juli 2007

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.06.2007 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift mit
Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
1.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 24,07.2007 ortsilblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift mit
?Egrﬁndung hat vom 03.08.2007 bis 03.09.2007 gemalt § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bockenem, den 18.10.07
gez. Bartélke
Birgermeister

Siegel

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der RatVerwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am )

dem geanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspla und Ortlicher

B?'—'V?rschrift mit Begriindung zugestimmt und die erneute @ffentliche Auslegung

mMit Einschréinkungen geméf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Sgtz4 BauGB und mit einer

verkiirzten Auslegungszeit geméaR § 4a Abs. 3 Satz 38auGB beschlossen.

Ort und Dauer der ermeuten &ffentlichen Ausle§ung wurden am

ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Beba
egrindung hat vom

SMneut éffentlich ausgelegen.

SN von der Planander

Elegenheit zur Stellupgfiahme bis zum

gsplanes und Ortlicher Bauvorschrift mit
gemal § 4a Abs. 3 BauGB

G Betroffenen wurde mit Schreiben vom
gegeben.

Siegel
Blrgermeister

po——"

Vereinfachte f\nderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung a
dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Ortlietfer Bauvorschrift
mit Begrindung zugestimmt und die offentliche Auslegufig entsprechend § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Planentwurf mit Begrinddng hat geman §13 (2) Nr.2 iV. mit §3 (2)
BauGB vom bis eiaschlieflich offentlich ausgelegen.

Bockenem, de

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift,
1. Anderung, nach Priifung der Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 01.10.2007 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bockenem, den 18.10.07
Siegel gez. Bartolke

Birgermeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift, 1. Andery ist gemalk § 10
Abs. 2 BauGB am zur Genehmigung ein icht worden.

Der Bebauungsplan und Ortliche Bauvorsghriff, 1. Anderung, ist mit Verfiigung
(Az.: vom heuttgen Tage unter Auflagen/mit MaRgaben
genehmigt. Die kenntlich gej ten Teile sind von der Genehmigung aus-
genommen.

Beitrittsbeschluss

" aufgefiihrten
beigetreten.

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom
Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am

_ Anderung, hat wegen der

Der Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift
i offentlich ausgelegen.

Auflagen/Mallgaben vom bi

Ort und Dauer der offentlichen ortsiblich

bekanntgemacht.

Slegung wurden am

Bockenem, de

Birgermeister

Inkrafttreten

Die-Erteilung-der-Genehmigung/Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
24.10.07 ortstblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift, 1. Anderung, ist damit am
24.10.07 rechtsverbindlich geworden.

Bockenem, den 26.10.07
gez. Bartdlke
Bilrgermeister

Siegel

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr, 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (ber das Verhdltnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift schriftich gegeniiber der Stadt
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend
gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bockenem, den
Siegel
Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



1.1
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2.1

2.3

Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 21 und Ortlicher Bauvorschrift
»Wohnpark - Ost“, 1. Anderung

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 1. Anderung der Ortlichen Bauvorschrift
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 01-21 ,Wohnpark - Ost*“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Osten Bockenems. Er wird auf
dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist in seiner 9. Anderung fur den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes im Siiden Mischgebiete mit einer durchschnitt-
lichen GeschoRflachenzahl von 0,5 sowie Wohnbauflichen aus, die Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen enthalten sollen und von Griinflachen fiir
Parkanlagen und naturnahe Zonen umgeben sind. Die zum Ortsrand hin gelegenen
Grinflachen werden mit Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft belegt und reichen bis in das Landschaftsschutzgebiet ,Nettetal”
sowie in das Uberschwemmungsgebiet des &stlich verlaufenden Gewsssers der Buffer.
Die HaupterschlieRungen werden von Norden und Siiden, nicht jedoch von Westen
dargestellt.

Er bleibt von dem Inhalt der Anderung unberiihrt.

Ortliche Bauvorschrift innerhalb des Bebauungsplanes (bisherige Fassung)

Die Ortliche Bauvorschrift beinhaltet in ihrer bisherigen Fassung unter anderem eine
Beschrankung auf rote bis braune nicht gldnzende Dacher. Der Farbrahmen ist (iber
RAL-Nummern definiert; Zwischentdne sind zulassig. Ausgenommen von der Fest-
setzung sind untergeordnete Geb&udeteile einschlieRlich Solaranlagen, Nebenanlagen,
Carports und Flachdachgaragen.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um einen Bereich, fiir den ein rechtskraftiger Bebauungsplan eine
bauliche Nutzung ermdglicht.




3.1

8.2

4.1

4.2

4.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die Anderung der Ortlichen Bauvorschrift soll die bisherige Beschrénkung
zulassiger Dachfarben bzw. der Ausschluss glanzender Dacheindeckungen aufgehoben
werden. Dadurch sollen die Gestaltungsmadglichkeiten fiir Bauherren erweitert werden,
nachdem die bisherige Regelung inzwischen als zu einengend beurteilt wird. Alle anderen
Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift bleiben unverandert bestehen.

Die vorliegende Anderung der Ortlichen Bauvorschrift steht im Zusammenhang mit der
Innenentwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusitzlich
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wiirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte daftir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.

Zur Verwirklichung der 1. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht beruhrt.




Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 01 = 21 mit Ortlicher Bauvorschrift

. Wohnpark - Ost*
vom 3.8.2007 bis einschlief3lich 3.9.2007

gemaR § 13 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den 18.10.07 ®

‘E

Siegel

gez. Bartdlke
Blrgermeister




