TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Innerhz:lb (.!er Grtinﬂache - naturnahe Zone erfolgen auf insgesamt 11. Je anggfgngene 500 m Baugrundstucksgrof&g and mindestens ein LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
z§1 13.565 m? Flache héhengestufte geschlossene Pflanzungen aus standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
! standorttypischen Gehdlzen (Artenliste siehe Begriindung) von mindestens 14-16 cm und drei standortheimische Laubstrducher, Q
& . : . . . . Auf weiteren 4.825 m? Flache werden Obstwiesen angelegt. Dazu wird je 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und \\\\\ Bebauung
1. Flachen, d Beb . . "
BRI, P v?n analas a.luung Tenubalter .sm-d, ik vor1 ba.\ullchef angefangene 100 m® Fl4che ein Obstbaum (Artenliste siehe Begriindung) bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr.25a und b BauGB). k\S\
, Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Hohe gepflanzt. Die Flachen werden durch Ansaat zu artenreichem und extensiv
~ Schild von dber 0,80 m (iber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemaf § 9 (1) Nr. 10 genutztem Griinland entwickelt. 12. Innerhalb von Stellplatzflichen ist je sechs Stellplatze mindestens ein e s Flurgrenze
Wasserleity und Nr. 25 BauGB). ; Auf mehreren Teilflachen entlang der Beffer werden auf insgesamt 635 m? standorttypischer Laubbaum (Artenliste siehe Begriindung) mit einem Flurstiicksgrenze
2 ‘ Flache jeweils 10 m breite Ufergehdlzsdume aus niederungstypischen Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu
2. Innerhalb der durch @  gekennzeichneten Aligemeinen Wohngebiete Gehdlzen angelegt. _ _ _ erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaB § 9 (1) Nr.25a und b ES— Nutzungsgrenze
missen Fenster von Schlafrdumen, die nach Slden oder Osten ausgerichtet f\t;lfslerdem werden insgesamt 4.760 m* der Eigenentwicklung (Sukzession) BauGB). /-\ Hahenlinie tiber N.N
sind, schallgedammte L{ftungséffnungen mit ei Mindestschallda SRR S . i
Wedhbituns  von R'w resg= 30 dB aufweisgn ( ! ..gB 5 ' 19',:9"; 4 |'3n i‘;’; S e Auf weiteren 17.600 m? Flache wird durch Ansaat extensives Griinland 13. Anpflanzungen und Malnahmen nach den Festsetzungen dieses
’ gemels 5 O {1yNr auGB). entwickelt. Bebauungsplanes werden als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen JE———— Graben
zg,s ) ) ) } Innerhalb dieses extensiv genutzten Griinlandes werden zudem mindestens in die Belange von Natur und Landschaft zugeordnet, die in den .
3. In den durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene Héhe 35 groRkronige sowie mindestens 25 klein- bis mittelkronige standorttypische Baugebieten und Verkehrsflachen dieses Bebauungsplanes seinen LTI Boschung
der Traufe (bestimmt durch die duRere Schnittlinie zwischen AuRenwand und Laubbaume angepflanzt. Die raumliche Anordnung richtet sich nach den Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der o
AuBenkante Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) iiber dem héchsten Darstellungen des griinordnerischen Entwicklungskonzeptes. Baugebiete durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in j Eltfreileitung
Schnittpunkt des Hauptbaukérpers mit dem gewachsenen Gelénde (= an der der dbernachsten auf den Beginn der Baumalinahme folgenden oy P x
Bergseite des Hauptbaukdrpers gemessen) nicht iiberschritten werden 8. Innerhalb der Verkehr_sﬂéchen sind vorhandene Bdume zu erhalten, es sei Anpflanzp?riode (thober bis‘ApriI) durchzufiihren. {\npﬂanzungen auf \ :‘) \ 3) Baume
(gemaR §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO) denn ihr Standort wird fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen benétigt. In Verkehrsflachen sind durch die Stadt Bockenem spatestens in der auf den
’ diesem Fall sind sie jeweils durch Neuanpflanzungen gleicher Art innerhalb AbschluR der BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis
__ . oy . . der Verkehrsflache zu ersetzen. Anpflanzungen gemag Textlicher April) durchzufiihren (gemafR § 9 (1a) BauGB).
- 4. Je Baugrundstick ist nur eine Zufahrt von jeweils maximal 3,50 m Breite Festsetzung Nr. 9 sind nicht anrechenbar (gemaR § 9 (1) Nr. 25b und a
zulssig (gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB). BauGB).
5. Innerhalb der &6ffentlichen Griinflachen - Parkanlage, Spielplatz sind zwei 9. In den neu anzulegenden Verkehrsflachen sind im Abstand von
= Kinderspielplatze mit einer MindestgroRe von netto jeweils 300 m? und einer durchschnittlich 30 m standorttypische Laubbdume (Artenliste siehe
GesamtgréBe von netto mindestens 655 m? Flache anzulegen (gemaR § 9 (1) Begriindung) mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
Nr. 15 BauGB). anzueﬂanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen - 42
(gemanR §9 (1) Nr.25a und b BauGB). 4 W
DN ET e de_r Grunf!achen ) Parkanlagi:, %pielplatz sowie der Grinflachen 10. Béschungen innerhalb von Regenriickhalteanlagen sind zu mindestens -%2
- Parkanlage sind auf msgesgmt 1.975 m? hdhengestufte geschlossene 20 % ihrer Flache mit standorttypischen Gehdlzen (Artenliste siehe
Pflanzungen aus standorttypischen Gehélzen (Artenliste siehe Begriindung). Begriindung) zu bepflanzen. 10 % dieser Flache sind mit Baumen
Darlber hinaus sind mindestens 30 groRkronige sowie mindestens 90 klein- (Stammumfang mindestens 14-16 cm), 90 % mit Strduchern (zweimal OQ)
bis mittelkronige standorttypische Laubbdume, Stammumfang mindestens verpflanzt, mindestens 60-100 cm Hohe) zu versehen. Die Anpflanzungen @ x$
A 14-16 cm anzupflanzen. Mit Ausnahme von Spielplatzflachen ist auf den sind zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Die dbrigen » X r73 72 2
Gut e \ 574 iibrigen Flichen Rasen durch Ansaat zu entwickeln. Alle Anpflanzungen sind BSschungsfléchen sind, so weit sie nicht fir technische Anlagen bendtigt /}\ \ 20
= zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b werd(.e'n, z_als Gras- und Krautﬂuren zu entwickeln. Entlang des Au§lagfgrabens N\ Kleingarten
BauGB) der nérdlichen Anlage sind 12, entlang des Auslaufgrabens der sidlichen : %’BQ W——
’ Anlage 5 Kopfweiden anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu . R
ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). 5 - '
(gema § 9 (1) ) PR | e mala) - 2
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG 6;\
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, o 'S
" §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) (\/)\
/\ 2 3 5 ; "
oo Allgemeine Wohngebiete Q} Ubersichtsplan Mafstab 1:5000
(§ 4 BauNVvO) o '
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2, 4, 11, 12 und 13) (\)\
Mischpelitis © \ ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 6 BauNVO) o
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4, 11, 12 und 13) Py : gemal § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
Mg\SA;Q» DER Bé—\ULICHEN NUTZUNG § 1 Geltungsbereich
.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO - T T
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 5 Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
GeschoRflachenzahl 01-21 ,Wohnpark - Ost" der Stadt Bockenem.
) : § 2 Dachneigung
0,4 Grundflachenzahl Es sind nur geneigte Déacher mit Dachneigungen von 25° - 45°
Zahl der Voligeschosse zuldssig. Untergeordnete Gebaudeteile, auch Dachgauben
53 untergeordneter Grée, Nebenanlagen, Carports und
zB I als Héchstmal ,311 Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen.
zB 1 eingeschoRig als HéchstmaR @ TH 350 m
¢ § 3 Dachfarbe
Hohe baulicher Anlagen in m iiber einem Bezugspunkt \ Die Dacheindeckung muf in der Farbe rot bis braun erfolgen und
) - _ darf nicht glanzend sein. Ausgenommen hiervon sind
TH35m TfanhOh? als Hochstmal} \/ untergeordnete Geb&udeteile einschlieRlich Solaranlagen,
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3) gﬁ Nebenanlagen, Carports und Flachdachgaragen. Den Farbrahmen
T e CBAUWEISE, BAULINIEN “BAUGRENZEN S A ~ - 5 ey d('d P N . . _ o X bi!det die Ubersichtskarte RAL - F2 zum Farbregister RAL 840 HR
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) % i oVe st \ 0,3 1 o mit folgenden Farben:
Beet ) aus der - Farbreihe Rot - die Farben
O offene Bauweise ' 52 =z RAL 3002 Karminrot
o, %2 TH 3,50 m RAL 3003 Rubinrot
Baugrenze z 9} R RAL 3004 Purpurrot
B ©_ | 4 R RAL 3005 Weinrot
VERKEHRSFLACHEN = RAL 3011 Braunrot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) % z ) A RAL 3009 Oxydrot
e i 2% - / RAL 3013 Tomatenrot
’ S_tfiﬂfmﬁkthfStﬂa;henN - = X RAL 3016 Korallenrot
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8 und 9) \ aus der - Farbreihe Braun - die Farben
RAL 8004 Kupferbraun
Strallenbegrenzungslinie, auch gegen- %; 5‘72 b
e . - RAL 8012 Rotbraun
e tnp— iber Verkehrsflachen besonderer v RAL 8015 Kastanienb
Zweckbestimmung . . astanien taun
Zwischentdne sind zulassig.
Verkehrsflachen besonderer % é; EPITE
Zweckbestimmung §4 Ordnungswldnqkelten
gg éﬁ» Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer folgenden
53 Anforderungen der §§ 3 und 4 in Verbindung mit § 1 dieser
FuR- und Radweg Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt:
75 - : Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 25° - 45°
Landwirtschaftiicher Weg zuldssig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- und Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen. Die
S~ NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM 5 Dacheindeckung muf in der Farbe rot bis braun erfolgen.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flichen SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG gg A Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Gebaudeteile
~ an die Verkehrsflachen VON NATUR UND LANDSCHAFT Al o einschlieRlich Solaranlagen, Nebenanlagen, Carports und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Flachdachgaragen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL
o v w C—— S Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen T 50/m - F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben: aus der
ereich ohne Ein- und Ausfa zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ] Farbreihe Rot - die Farben RAL 3002 Karminrot, RAL 3003
von Natur und Landschaft : Rubinrot, RAL 3004 Purpurrot, RAL 3005 Weinrot, RAL 3011
EQPrSL\éI?ETVSORGU NGS- UND HAUPTABWASSER- (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) 5.3 Braunrot, RAL 3009 Oxydrot, RAL 3013 Tomatenrot, RAL 3016
e i SR iche: Teailiche FoatseramaiNe. 7] Korallenrot, aus der Farbreihe Braun - die Farben RAL 8004
o Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen ‘ Kupferbraun, RAL 8012 Rotbraun, RAL 8015 Kastanienbraun.
g oberirdisch 20 kV Elt- Freileitung Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen ,%% ) Zwischenténe sind zulassig.
und fL:Ir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und % ” 4 Ordnungswidrigkeiten kénnen gemag § 91 (5) NBauO mit einer
—0—0—0— unterirdisch, Wassertransportleitung sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassem GeldbuRe bis zu 50.000,Euro geahndet werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
o GRUNFLACHEN @ Baume, zu erhalten % HINWEIS
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
- %‘% Fir die an die Landesstraflen 498 und 500 angrenzenden
SONSTIGE PLANZEICHEN Grundstiicke sind die MaRRgaben des § 24 ,Bauliche Anlagen an
) ' Stralen" des Niedersachsischen Stralengesetzes zu beachten.
Umgrenzung der Flachen, die von der 121%
Parkanlage, &ffentlich Bebauung freizuhalten
s (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5 und 6) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)
Spielplatz, &ffentlich 7%%
@ (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5 und 6) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches R
des Bebauungsplanes %% <
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 1 W’»’s '
Naturnahe Zone, &ffentlich . y
NZ (siehe Textliche Festsetzung Nr. 7) 7%; Gem Ofkung BO Ck ene @~ ’ 3 l
' Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Flur 4 ~
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes : TH/350 m by | I @ | (X 0
) . ) der Nutzung innerhalb eines Baugebietes T e o ’ a |}
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS- (zB.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) % S e L S 7 T H/350 m
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ .
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Sec s
Gru a s s
55 A Vil 10 Baney nicht (iberbaubare Flache Namiggs Griinanlage N
bebaubare Flache ..
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Regenwasserriickhaltebecken
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 10)
. . - - . //
Die Genauigkeit dieser Planunterlage entspricht | 5
nur der geometrischen Qualitat der ursprunglichen %
Liegenschaftskarten des MaBstabes 1:1000 bzw. 1:2133 !! ,
% o
Priambel Offentliche Auslegung Genehmigung \
AN
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Der-Rat/Verwaltungsausschu® der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.10.2003 dem Ent- Der Bebauungsplan, —Anderung; ist gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am zur Genehmi- g 50
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Wuﬁdeemg des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die gung eingereicht worden. e
Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-21, bestehend aus der Planzeichnung und den Sffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o}
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor- Der Bebauungsplan, —Anderurg-ist mit Verfil (AZ.: ©
schriften), als Satzung beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. vom heutigen Tage unter Auflagen/mit aben genehmigt. Die kenntlich gemachten \
y ) Teile sind von der Genehmigui sgenommen. \‘D\—
Bockenem, den 1 9. J U l' 04 Der Entwurf der—#Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriindung haben 3 g
) 40 vom 18.05.2004 bis 17.06.2004 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. |
; ¢ (\J N
3 ‘ N / / Bockenem, den { 9. JU li 0l| / ; NZ __
< ' L 4 4 ‘ % : Betrittsbe
= 5 schiu L
Biirgermeister | gy Stadtdirektor Stadtdirektor =
Der Rat der Stadt ist den in der Verfiigung vom : ; A , o | I 3 O ‘ : K E N e M
AZ.: , aufgefithrten Auflagen/Mafgaben/Ausna n in seiner Sitzung am = ]
N A Offentliche Auslegung mit Einschriinkung beigetreten. — 5
o Der Rat/Verwaltungsauschuft der Stadt hat 1 die Aufstellung Der Rat/Verwaltungsausschuf der Stadt hat in seiner Sitzung am em gedn- Der Bebauungsplan, —Anderung; hat wegen derAuflagen/Mafgaben vom bis B
der—Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. ufstelllmgsb:esphluﬁiAﬂdemngS— derten Entwurf-de——Anderng des Bebauungsplanes und der Bedfiindung zugestimmt Gffentlich ausgelegen.
" mmacht ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB i-—a: . ) ortsiiblich bekanntge- und die emeute bffentliche Auslegung mit Einschrankungen B e o - b i e o
: zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkiirzten Ausle i & ] nd Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblic anntgemacht. G S
b e ) Satz 2 BauGB beschlossen. Bockenem, den % 02 B E BAU U N P I_ AN N R . O 'I — 2 1
} ; Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun: ortsiiblich bekanntgemacht Nz
Stadtdirektor Der Entwurf der—Anderung-des Bé€bauungsplanes und der Begriindung haben vom PSR - U N D
bis gemaR §3Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. : ..
Planunterlage Bockenem, den Inkraftfreten gg O RTI— | C H E BAUVO R SC H R I FT
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte / 13503-5/4 -Bie-Erteilung-der-Genehmigung-/Der Satzungsbeschlul& *} der—Anderung-des Bebau-
| ) splanes i 4R : G abli -
. Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 Shesiidioaiinr FRAEISESIE R el SEa IR am2¢0}.0,ortsubllch e
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,Nds. GVBI. S. 187, in Der Bebauungsplan, —Andertngs; ist damit am 241’2 chtsverbindlich geworden %
der zuletzt geltenden Fassung). . - ’ ! .dfe : . —~
Vereinfachte Anderung Bockenem, den 22.03.0¢ Griinanlage D I
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte- Der RathV It hul der Stadt hat i iner Sitzu 4 ! ) ) / = A q K ey O S
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Pldtze vollsténdig .er & e_r_wa ngsaussehubier at In seno ng: am am ver-" <
nach (Stand vom 06/2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau- einfacht geénderten Entwurf der—#Anderung-des Bebauungsplarfes und der Begriindung
- lichen Anlagen georrﬁtjjﬂsggg ngwandfrei. zugestimmt. Stadtdirekio — @ : . Enmf’
s AN iﬁ? %‘,‘? }%‘ = Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 BaGB wurde mit Schreiben vom T~ T > w ?‘g 5 @ Eﬁﬁ EE j‘ " §§
’ Die Ubertragbarkeit detnéu zu bildénden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandifrei s A ™ > &
et méglich. ,iik?vgm ﬂé{::i? e e Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften p
. . / *’? Sﬂ {;\%}3‘;‘%3 78,0, 7 <00 Bockenem, den NZ %Z
H|Ideshe|m_f§j?n M’f - o g._@ ' - % Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der—Anderung des Bebauungsplanes ist die M -1 & -1 OOO
\ - ; @ C«‘T: Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der Anderung . -
i’ j », } des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
fx’f/ bt 2 o 4
f: :ﬁ:&;ﬁ?ﬁ%\‘jg' Ve :%%‘/ FW K Stadtdirektor Bockenem, den
S gt 3, effflich bestelfel"VepriEssungsingeriieur
— BAUGESETZBUCH 1997, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
e
Planverfasser S gl 122 — PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
M . Der Rat der Stadt hat den Beb lan, -Anderung; nach Priifung der Anregungen \\\\ -
Der Entwurf-der—Anderung-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom g:rrn‘éz § grAbs. 2 Bilu(:; ines;E::g?th)::g am 05.07.2004 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) Mingel der Abwigung : == §§\ | N l EDERSACHSI SCH E BAUORDNUNG 2003
Hannover im Marz 2004 SRR RN SeRettERn Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten de—Andersng-des Bebauungsplanes \\\\ IN DER JEWEI I—S ZULETZT GELTEN DEN FASSU NG
Bockenem, den 1 9.' J u l i 0" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. =<
- o ' 99
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