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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen in m liber einem Bezugspunkt

OK 12,0m Oberkante als Hochstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

e T e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

e o Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen
bcoocooooo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

‘ : ! ——nicht Uiberbaubare Flache




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. MaB der Nutzung

1. Die in den Gewerbegebieten gemal § 8 BauNVO festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen
gilt als Hochstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebaudeteilen, z. B. Schornsteinen,
Erkern und LUftungsanlagen usw. tberschritten werden. Als unterer Bezugspunkt fur die fest-
gesetzte Oberkante baulicher Anlagen gilt die gewachsene Gelandeoberflache gemal § 16
NBauO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Il. Immissionsschutz

1. In den Gewerbegebieten darf tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein flachenbezogener Schall-
leistungspegel Lwa von 60 dB(A) nicht Uberschritten werden. Nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) darf
ein flachenbezogener Schallleistungspegel Lwa von 45 dB(A) nicht Uberschritten werden (§ 1 (4)
Nr. 2 BauNVO).

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2714
,ochallausbreitung im Freien" bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame Schall-
leistungspegel. Der ,wahre" Schallleistungspegel als Summe aller Einzelgerduschquellen kann
um das Korrekturmall der inneren Absorption und Streuung sowie um das AbschirmmaR DLz
(sekundére SchallschutzmalRnahmen innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg)
groRer sein.

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden Hindernissen auf dem Schall-
ausbreitungsweg der flachenbezogene Schallleistungspegel erhdht werden. Hierfur ist ein schall-
technischer Nachweis erforderlich.

Eine Umschichtung der festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel istim Rahmen der
betrachteten Immissionssituation zulassig. Hierfur ist ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

lll. Griinordnung

B. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
Abs.1 Nr.25a BauGB

3. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je 500 m? Uberbaubarer Flache mindestens ein
hochstdammiger Laubbaum der Pflanzenliste 1 in der Qualitat 3 x v. 12-14 cm anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist mit einer GréRe von mind. 7,5 m? anzulegen, von
jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

4. In den Baugebieten sind entlang der privaten Grundstiicksgrenzen beidseitig jeweils 3,00 m
breite Streifen zu bepflanzen. Die Pflanzstreifen sind mehrreihig flachenhaft und dicht im Raster
von 1,50 m mit Strauchern der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je
100 m? ist ein Laubbaum einzubringen. Baumarten sind als Hochstamm mind. in der Qualitat
2 x v. 8-10 cm, als Heister mind. in der Qualitat 2 x v. 150-200 cm, Straucharten sind mindestens
in der Qualitat v. Str., 3 Tr., 60-100 cm zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

_5. Je angefangene 8 PKW - Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum der Pflanzenliste 2 mind.
In der Qualitat 3 x v. 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist
mit einer GréRe von mind. 7,5 m? anzulegen, von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und
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vor Uberfahren zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Diese Anpflanzungen sind zusétzlich
zu Anpflanzungen nach den textlichen Festsetzungen Nr. B 3 und B 4 zu vorzunehmen.

6. In den &ffentlichen Verkehrsflachen ist je 200 m? versiegelter Oberflache ein hochstammiger,
grof3kroniger Laubbaum der Pflanzenliste 2 mind. in der Qualitat 3 x v. 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist mit einer GréRe von mind. 7,5 m? anzulegen, von
jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen (§ 9 Abc. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Grundstuckszu- und -abfahrten sind auf einer Lénge von insgesamt max. 14,00 m pro Grundstiick
zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). P

7. In den gewerblichen Baugebieten (GE) gemaR § 8 BauNVO sind landschaftszugewandte
Fassadenfldchen ab einer Lédnge von 40 m, die auf einer Lange von > 5 m keine Turen, Tore oder
Fenster aufweisen, mit Kletter-/Rankpflanzen (vgl. Pflanzenliste 4) dauerhaft zu begriinen. Pro ,
angefangener 5 m Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen. Bei nicht selbst-
kletternden Pflanzen sind Rankgeriiste anzubringen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB).

8. Die gemal textlicher Festsetzung Il B.6 festgesetzten Malnahmen und Anpflanzungen sind
im Rahmen der Durchsetzung des Bebauungsplanes zu realisieren. Die MaRnahmen sind fach-
gerecht spatestens in der auf den Abschluss der Herstellung der ErschlieBungsstralen (Plan-
stralBe A) folgenden Pflanzperiode (1.11. - 15.4.) durchzufihren.

9. Die gemal textlicher Festsetzung Ill B.3, Il B.4, Ill B.5 und Il B.7 festgesetzten MalRnahmen
und Anpflanzungen sind im Rahmen der Durchsetzung des Bebauungsplanes zu realisieren. Die
MafRnahmen sind fachgerecht spatestens in der auf den Abschluss der privaten BaumaRnahmen
folgenden Pflanzperiode (1.11. - 15.4.) durchzufuhren.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 - standortgerechte Laubgeholze

Grol3kronige Baumarten

Bergahorn Acer pseudoplatanus ’
Esche Fraxinus excelsior
Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata
Mittelkronige Baumarten

Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Zitter-Pappel Populus tremula
Salweide Salix caprea

Traubenkirsche Prunus padus
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Straucharten
Gemeiner Schneeball
Hasel

Heckenrose

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Schwarzer Holunder
Weilkdorn

Roter Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhltchen
Rainweide
Brombeere

Pflanzenliste 2 - StraRenbdume

GroRkronige Baumarten

Bergahorn
Spitzahorn
Stieleiche
Winterlinde

Mittel-/ Kleinkronige Baumarten

Apfeldorn
Stadtbirne
Mehlbeere
Rotdorn

Viburnum opulus
Corylus avellana
Rosa canina
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Crataegus monogyna
Cornusssanguinea
Cornus mas
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Rubus fruticosus

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

Crataegus 'Carrierei’

Pyrus calleryana "Chanticleer"
Sorbus aria

Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'

Pflanzenliste 4 — Kletter-/ Rankpflanzen

ohne Rankhilfe
Efeu
Kletterwein
Kletterhortensie

mit Rankhilfe
Strahlengriffel
Pfeifenwinde
Baumwirger
Anemonenwaldrebe
Gewdhnliche Waldrebe
Immergriines Geil3blatt
Waldgeifiblatt

Hedera helix
Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia
Hydrangea petiolaris

Actinidia arguta
Aristolochia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Clematis montana 'Rubens’
Clematis vitalba

Lonicera henryi

Lonicera periclymenum
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Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 58 Abs. 2
des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in def jeWells {glétgt\geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt Bockenem die 3Anderung desi B‘e'biuungsplanes Nr. 01-18
.Gewerbepark, bestehend aus Q%Planz_efchnungzupd den vorstehepden textlichen
Festsetzungen, als Satzung bfgg Iorss o s B
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Aufstellungsbeschluss
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Der Verwaltungsausschuss der Stédt hat in seiner/Sitﬁl g am 23.10.2014 die Auf-
stellung der 3. Anderung des,Bebauungsplanes beésthipssen. A
beschluss ist gemaR § 2 Abs. ﬂ(‘BauGB‘érisgiblieh.bekann\tqlem
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Juli 2013
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000
Gemarkung: Bockenem  Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

@2014Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze
vollstandig nach (L4-363/2014 vom 27.10.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich W UND 7o

(Un!erschrift)

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde

BUR ﬁE

Hannover im November 2014

Bdro fr stGditebo ’
30559 afe 15
Teleton (05 520682

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung am 4.12.2014 zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.12.2014 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderugg:‘,déé??,B’é.bq‘ﬁ[j‘_gspianes mit/Begrindung hat vom
23.12.2014 bis 22.01.2015,demaRk § 3 Abs. Bau.QB offepitlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt )Bfgekeh’er\'n hat’ den Bebauungsplan, 3. Anderung, nag,
.]/wng der Anreglingen _geméaR §. 3 Abs: 2 BauGB in seiner Sitzung ap
EauGB) sowie die Begriindun
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Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner itz
am dem geénderten Entwurf der 3. Anderung des Beba ngsp|ané
mit Begrlindung zugestimmt und die emeute Sffentliche Aus ung mit g,
schrankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB-lind mit einer Ve
kurzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ot und Dauer der erneuten offentlietfen  Auslegung Wurds,
am ortsliblich bekanntgemacht.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 1
Abs. 3 BauGB am )7 ) A {~ ortstiblich-bekanntgemacht worden.
e B N
Der Bebauungsplan, 3. ist damit a\m';QZ' 9 //&_'rechtsverbindlich
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Frist fiir Geltendmachung.der Vérletzung von Vorschriften

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a Nr. 1 - 4 BauGB beachtliché
Verletzung der Vorschriften ber das Verhiltnis der 3. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs:

vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Stadt unter Darlegung des die Ver
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bockenem, den
Siegel

Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen

$




Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 18
»Gewerbepark®, 3. Anderung

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 3. “Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18
~Gewerbepark® beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stiden Bockenems auf der Ostseite
der Oppelner Strale. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaRstab 1:5.000
dargestellt,

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplanédnderung ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzah! von 1,0 aus. Er ist somit von der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Urspriinglich war fur den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ein
Gewerbegebiet mit einer Grundflichenzah! von 0,8 festgesetzt, das mit geringfligigen Aus-
nahmen grundsétzlich maximal 12 m hoch bebaut werden darf. Emissionen sind durch die
Festsetzung flachenbezogener Schalleistungspegel beschrankt. Weiterhin bestehen etliche
Festsetzungen zugunsten der Durchgrinung des Gebietes. Der Anderungsbereich
beinhaltet eine ErschlieBungsstralte als Sackgasse mit einem mittig angeordneten Wende-
platz.

Die bisherigen beiden Anderungen des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungs-
bereich der vorliegenden 3. Anderung.

Ein Auszug aus dem urspringlichen Bebauungsplan_mit eingearbeiteter 2. Anderung wird
im Folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines vorhandenen und zum Teil bereits
bebauten Gewerbegebietes. Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim
stellt dementsprechend keinen wichtigen Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften
oder fUr die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft fest. Besondere MalRinahmen
und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan mit eingearbeiteter 2. Anderung
MaRstab 1:1.000
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im Zuge der Vermarktung der Baugrundstlicke innerhalb des Gewerbeparks hat sich
herausgestellt, dass der bislang mittig angeordnete Wendeplatz gegenuber elner seitlichen
Anordnung unglnstiger beurteilt werden muss. Der Wendeplatz wird daher in seiner Form
verandert.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauu?lgsplanes bleiben von dieser Anderung
unberihrt.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich
zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintréchtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gema § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.
Art und MaR der baulichen Nutzung sowie auch die Emissionsbeschrankung und die
Anpflanzbestimmungen bleiben unverandert.

Zur Verwirklichung der 3. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt

Bodenordnung

Bodenordnende Malknahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt.
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Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungs.
planes Nr. 01 - 18

,Gewerbepark"
vom 23.12.2014 bis einschlieRlich 22.01.2014

geman § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den 20 jyli 2015

i «/Wagg /

Burgermeister




