PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

VG E\ Gewerbegebiete
}M} (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

OK 12,0 m Oberkante als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

""'"m"'" Ortsrandeingriinung, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR

UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

[

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| ——nicht liberbaubare Flache
[———Dbebaubare Flache

@ Nummer des Anderungsbereiches

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -
zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite
132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite 1548)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert am
12.12.2012 (Nds. GVBI. Seite 589)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. |
1991 | Seite 58) - zuletzt geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite
1509)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. MaR der Nutzung

1.

Die in den Gewerbegebieten gemal’ § 8 BauNVO festgesetzte
Oberkante baulicher Anlagen gilt als Hochstgrenze und darf nur
von untergeordneten Gebaudeteilen, z.B. Schornsteinen, Erkern
und Liftungsanlagen usw. um maximal 5 m tGberschritten
werden. Innerhalb des Anderungsbereiches 3 ist im
Gewerbegebiet die Errichtung eines Werbepylons mit einer
Hohe von maximal 32 m und einer Grundflache von maximal 10
m? zulassig. Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte
Oberkante baulicher Anlagen gilt die gewachsene
Gelandeoberflache gemaR § 5 Abs. 9 NBauO (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Il. Immissionsschutz

1.

In den Gewerbegebieten darf tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein
flachenbezogener Schallleistungspegel LWN" von 60 dB(A) nicht
Uberschritten werden. Nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) darf ein
flachenbezogener Schallleistungspegel LWN" von 45 dB(A) nicht
Uberschritten werden (§ 1 (4) Nr. 2 BauNVO).

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel wurden auf der
Grundlage der VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien"
bestimmt. Es handelt sich hier um immissionswirksame
Schallleistungspegel. Der "wahre" Schallleistungspegel als
Summe aller Einzelgerduschquellen kann um das Korrekturmaf}
der inneren Absorption und Streuung sowie um das
Abschirmmal} DLz (sekundare SchallschutzmaRhahmen
innerhalb der Anlage oder auf dem Ausbreitungsweg) grofier
sein.

Im Einzelfall kann beim Einsatz von schallpegelmindernden
Hindernissen auf dem Schallausbreitungsweg der
flachenbezogene Schallleistungspegel erhéht werden. Hierfir ist
ein schalltechnischer Nachweis erforderlich.

Eine Umschichtung der festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel ist im Rahmen der betrachteten
Immissionssituation zulassig. Hierflr ist ein schalltechnischer
Nachweis erforderlich.

lll. Griilnordnung

A. Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB

1.

Innerhalb der gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten und durch 1 gekennzeichneten
Griinflache mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung”
sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze in Gruppen
dicht und zusammenhangend zu pflanzen. Je 100 m?
Pflanzflache sind mindestens 40 Straucher und mindestens 1
grol3kroniger oder mindestens 2 klein- bzw. mittelkronige Baume
entsprechend der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Baumarten sind als Hochstamme mind. in der
Pflanzqualitat 2 x v., 8-10 oder als Heister mind. in der Qualitat 2
x v. 150-200, Straucharten mind. in der Qualitat I. Str., 2 Tr.,
70-90 zu pflanzen.

Innerhalb der gemaR § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB festgesetzten und durch 2 gekennzeichneten
Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ortsrandeingriinung"
sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze in Gruppen
dicht und zusammenhangend zu pflanzen. Je 100 m?
Pflanzflache sind mindestens 40 Straucher entsprechend der
Pflanzenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Straucharten sind mind. in der Qualitat I. Str., 2 Tr., 70-90 zu
pflanzen und dirfen auf einer maximalen Hohe von 2,5 m tber
Grund gehalten werden.

B. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a

1.

Die Flachen zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a entlang
der PlanstralRe A sind flachendeckend mit Strauchern der
Pflanzenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Geholze sind im Rastermalf’ von 1,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Je 100 m? ist ein hochstammiger
Laubbaum einzubringen. Baumarten sind mind. in der Qualitat H
3 x v. 12-14, Straucharten mind. in der Qualitat V. Str., 3 Tr.,
60-100 zu verwenden.

Die Flachen zum Anpflanzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a entlang
der Bundesstralie B 243a sind flachendeckend mit Strauchern
der Pflanzenliste 1 zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Geholze sind im Rastermaf’ von 1,50 m zu pflanzen, je 100
m?2 ist ein Laubbaum einzubringen. Baumarten sind als Heister
mind. in der Qualitat 2 x v. 150-200, Straucharten mind. in der
Qualitat I. Str., 2 Tr. 70-90 zu verwenden.

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist je 500 m?
Uberbaubarer Flache mind. 1 hochstammiger Laubbaum der
Pflanzenliste 1 in der Qualitat 3 x v. 12-14 anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist mit einer Groke
von mind. 7,5 m? anzulegen, von jeglicher Bodenversiegelung
freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

. In den Baugebieten sind entlang der privaten

Grundstlicksgrenzen beidseitig jeweils 3,00 m breite Streifen zu
bepflanzen. Die Pflanzstreifen sind mehrreihig flachenhaft und
dicht im Raster von 1,50 m mit Strauchern der Pflanzenliste 1 zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Je 100 m? ist ein
Laubbaum einzubringen. Baumarten sind als Hochstamm mind.
in der Qualitat 2 x v. 8-10, als Heister mind. in der Qualitat 2 x v.
150-200, Straucharten sind mind. in der Qualitat v. Str., 3 Tr.,
60-100 zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

. Je angefangene 8 PKW - Stellplatze ist ein hochstammiger

Laubbaum der Pflanzenliste 2 mind. in der Qualitat 3 x v. 16-18
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist
mit einer Gréf3e von mind. 7,5 m? anzulegen, von jeglicher
Bodenversiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu schiitzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Diese Anpflanzungen sind
zusatzlich zu Anpflanzungen nach der textlichen Festsetzung Nr.
B 3 vorzunehmen.

6. In den offentlichen Verkehrsflachen ist je 200 m? versiegelter
Oberflache ein hochstammiger, grof3kroniger Laubbaum der
Pflanzenliste 2 mind. in der Qualitat 3 x v. 16-18 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baumscheibe ist mit einer Grofie von
mind. 7,5 m? anzulegen, von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten
und vor Uberfahren zu schiitzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Durch Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen hindurch sind Grundstlickszu- und -abfahrten
auf einer Lange von insgesamt max. 14,00 m pro Grundstlick zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

7. In den gewerblichen Baugebieten (GE) gemaR § 8 BauNVO sind
landschaftszugewandte Fassadenflachen ab einer Lange von 40 m,
die auf einer Lange von > 5 m keine Tlren, Tore oder Fenster
aufweisen, mit Kletter-/Rankpflanzen (vgl. Pflanzenliste 4) dauerhaft zu
begriinen. Pro angefangener 5 m Wandflache ist mindestens eine
Kletterpflanze zu pflanzen. Bei nicht selbstkletternden Pflanzen sind
Rankgeriiste anzubringen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

8. Die gemal textlicher Festsetzung Il A.1, Il A.2, Il B.1, [l B.2 und 1lI
B.6 festgesetzten MaRnahmen und Anpflanzungen sind im Rahmen
der Durchsetzung des Bebauungsplanes zu realisieren. Die
Mafnahmen sind fachgerecht spatestens in der auf den Abschluss der
Herstellung der ErschlieRungsstrallen (Planstrae A) folgenden
Pflanzperiode (1.11. - 15.4.) durchzufihren.

9. Die gemal textlicher Festsetzung 11l B.3, Ill B.4, Il B.5 und Il B.7
festgesetzten MaRRnahmen und Anpflanzungen sind im Rahmen der
Durchsetzung des Bebauungsplanes zu realisieren. Die MaRhahmen
sind fachgerecht spatestens in der auf den Abschluss der privaten
BaumafRnahmen folgenden Pflanzperiode (1.11. - 15.4.)
durchzufihren.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste 1 - standortgerechte Laubgeholze

GroRRkronige Baumarten

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior

Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Mittelkronige Baumarten

Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Holzapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis
Zilter-Pappel Populus tremula
Salweide Salix caprea

Traubenkirsche Prunus padus

Straucharten

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Heckenrose Rosa canina

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Schwaner Holunder Sambucus nigra

Weilddorn
Roter Hartriegel
Kornelkirsche

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Cornus mas

Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Rainweide Ligustrum vulgare
Brombeere Rubus fruticosus

Pflanzenliste 2 - StraBenbdume

GroRRkronige Baumarten

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Mittel-/ Kleinkronige Baumarten

Apfeldorn Crataegus 'Carrierei’

Stadtbirne Pyrus calleryana "Chanticleer”
Mehlbeere Sorbus aria

Rotdorn Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet'

Pflanzenliste 4 - Kletter-/ Rankpflanzen

ohne Rankhilfe

Efeu Hedera helix
Kletterwein Parthenocissus tricuspidata, P. quinquefolia
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

mit Rankhilfe

Strahlengriffel Actinidia arguta
Pfeifenwinde Aristolochia macmphylla
Baumwdrger Celastms orbiculatus

Clematis montana 'Rubens'
Clematis vitalba

Lonicera henryi

Lonicera periclymenum

Anemonenwaldrebe
Gewohnliche Waldrebe
Immergriines Geil3blatt
Waldgei3blatt

IV. Sonstiges

1. Inden gemall § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB festgesetzten Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind, sind Hochbauten aller Art und bauliche
Anlagen i. S. der Niedersachsischen Bauordnung, die tUber Zufahrten
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden, unzulassig. Andere
sichtbehindernde oder sichtversperrende Nutzungen sind unzulassig,
wenn deren Hohe 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante gemessen
Uberschreitet. Baume sind zulassig, wenn der Kronenansatz eine Hohe
von 2,50 m nicht unterschreitet.
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und der §§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. S. 89) und des § 58
Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Stadt den Bebauungsplanes Nr. 01-18, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bockenem, den 06. Marz 2014
Siegel

gez. Bartolke
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 18.7.2013 die Aufstellung der 2. Anderung

des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs.

4 BauGB ortsublich bekanntgemacht.

Bockenem, den 06. Marz 2014
Siegel gez. Bartdlke
Blrgermeister

Planverfasser
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2013

BURO KELLER

Buro fur stadtebauliche Planung
30559 Hannover Lothringer StraRe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Bockenem Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

WP emr B
©2013 Ve LSLIN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion (Name der Regionaldirektion)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (L4-248/2013S vom
15.8.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur
bei Bebauungspldnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bei
Bebauungsplédnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird)

Hildesheim, den 03. Marz 2014

LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Hildesheim

gez. Straul® Siegel
(Unterschrift)
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 7.11.2013 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.11.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 20.11.2013 bis
19.12.2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bockenem, den 06. Marz 2014
Siegel gez. Bartdlke
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf
der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und digefneute éffentliche

Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 B und mit einer verkirzten
Auslegungszeit gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplar@s und der Begriindung hat vom bis
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB grpgut dffentlich ausgelegen.
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©2013 ¥e LGGLIN
Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen Regionaldirektion Hameln

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 2. Anderung, nach Priifung der Anregungen geman § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 17.2.2014 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Bockenem, den 06. Marz 2014
Siegel gez. Bartdlke
Blirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist geméaR § 10 Abs. 3 BauGB am
26.02.2014 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist damit am 26.02.2014 rechtsverbindlich geworden.

Bockenem, den 06. Marz 2014
Siegel gez. Bartdlke
Blirgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uiber das Verhaltnis der 2. Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungsplanes schriftlich
gegenuber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht
worden (gemaR § 215 BauGB).

Bockenem, den

Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurstiicksgrenze

Nutzungsgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte \\
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen W
Vermessungs- und Katasterverwaltung" e« B IS
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Ubersichtsplan Mafstab 1:5000

BOCKENEM

ST BOCKENEM

BEBAUUNGSPLAN NR. 01-18

GEWERBEPARK
2. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemaf § 13a BauGB

iv.m. § 3 (2) BauGB gemaf § 10 (1) BauGB | gemaR § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
5.11.2013 / BAU /RO

geandert am:
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BEGRUNDUNG

Stand der gemalR § 13a BauGB N .
Planung iV.m. § 3 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB gemal § 10 (3) BauGB
2.1.2014
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1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18
.Gewerbepark” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung besteht aus drei Einzelflachen, die sich im Siidosten der
Kernstadt Bockenem zwischen der Walter-Althoff-Straf3e und der Bundesstral3e 243a zur
Autobahn befinden. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplandnderung mit
Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fir den Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplananderung eine gewerbliche Bauflache dar. Er ist durch den
Inhalt der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt fiir die Geltungsbereiche der 2. Anderung ein Gewerbegebiet
mit einer 6stlichen Ortsrandeingrinung fest, das bei einer Grundflachenzahl von 0,8 mit
einer Bauhthe von maximal 12 m Uber gewachsenem Grund bebaut werden darf und
neben der Planstralle A (heute: Walter-Althoff-Stral3e) durch zwei kurze StichstralRen
erschlossen wird. Von der Bauhdhenbegrenzung werden betriebsbedingt notwendige und
baulich untergeordnete Anlagen wie Schornsteine oder Liftungsanlagen ausgenommen.

Ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist Teil eines intensiv zu nutzenden Gewerbegebietes, fur das ein-
grinende MaRnahmen auf der Grundlage des seinerzeit erstellten Umweltberichts
bestimmt worden sind.

Zu dieser Anderung wurde durch den Landschaftsarchitekten Mextorf, Hessisch-
Oldendorf, ein ,Beitrag zur Berlcksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung"
erarbeitet, der dieser Begriindung beiliegt und als ihr Bestandteil zu verstehen ist. In ihm
wird der Zustand von Natur und Landschaft beschrieben.
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Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes sollen zum einen die beiden vorgesehenen,
aber nicht verwirklichten StichstraRen aufgehoben werden und ihre Flache in das
umgebende Gewerbegebiet einbezogen werden. Ein Bedarf fiir eine verhaltnismalig
kleinteilige Grundstiicksnutzung, wie sie durch die Stichstralen vorgegeben ist, wird nicht
mehr gesehen. Stattdessen soll die Mdglichkeit gegeben werden, grdlRere Flachen-
anspriche erfillen zu kénnen.

Zum einen soll fur den 6stlichen Anderungsbereich eine Zufahrt durch die als Orts-
eingrinung festgesetzte und zukunftige private Griinflache ermdglicht werden. Innerhalb
dieses Bereiches ist der Bau einer Tankstelle vorgesehen, die bestimmungsgemar haufig
von Kraftfahrzeugen angefahren werden wird. Den Fahrern soll die Moglichkeit gegeben
werden, von der Bundesstral3e aus kommend das Tankstellengelande auf kurzem und
Ubersichtlichem Weg zu erreichen. Andererseits soll die Zufahrt sich aber so weit von der
BundesstralRe entfernt befinden, dass abbiegende Fahrzeuge keinen Rickstau auf die
BundesstralRe bewirken.

Fur die Durchfahrbarkeit der Flache fir Anpflanzungen parallel zur Walter-Althoff-Stral3e
(Planstraf3e A) besteht eine Ausnahmeregelung fir eine Zufahrt von maximal 14 m Breite,
deren Formulierung zur Verdeutlichung noch einmal ausdriicklich auch auf diesen Fall
bezogen wird.

Zusatzlich soll im Anderungsbereich 3 die Errichtung eines Werbepylons ermaglicht
werden, mit dem auf die hier vorgesehene Tankstelle aufmerksam gemacht werden kann.
Die damit verbundene groRRere Belastung des Landschaftsbildes wird in Kauf genommen,
da sie als notwendig fiir die Wirtschaftlichkeit der geplanten Anlage beurteilt wird.

Innerhalb der sidlichen Ortseingrinungsflache werden keine B&ume vorgeschrieben,
damit die Tankstelle von der BundesstralRe aus sichtbar bleibt. Eine Eingrinung wird hier
lediglich durch Straucher gebildet, so dass eine Mindestbepflanzung weiterhin vor-
geschrieben bleibt. Ein Zurlickschneiden der Straucher auf eine maximale Héhe wird
zugelassen, ebenfalls um die Sichtbeziehung nicht zu unterbrechen.

Die Ausnahmeregelung fur betriebsbedingt erforderliche, aber in der Grundflache unter-
geordnete Anlagen, wird zukinftig in der Zusatzhéhe begrenzt

Die Festsetzungen werden ansonsten aus dem Ursprungsplan tbernommen. Dies betrifft
augh die Pflanzenlisten, wobei die Liste 3 fiur die Planbereiche der hier vorliegenden
2. Anderung nicht zutrifft.

Die Plananderung steht im Zusammenhang mit der Innenentwicklung Bockenems im
Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusétzlich zuldssige Grundflache, die den
Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde, festgesetzt wird. Durch die
Planung wird kein Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Belange des Artenschutzes oder Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kdnnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR 8§13 (3) BauGB
abgesehen.



4. Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.

4.2 Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht bertihrt und bleibt unverandert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Bockenem Nr. 01-18
.Gewerbepark"

vom 20.11.2013 bis einschlief3lich 19.12.2013

gemall 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bockenem
beschlossen.

Bockenem, den 06. Méarz 2014

Siegel
gez. Bartblke
Blrgermeister
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1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

AnlaB und Lage des Vorhabens

Beabsichtigt ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 ,Gewerbepark” in Bockenem. Ur-
sachlich dafir ist die Absicht, sowohl insgesamt gréBere gewerbliche Flacheneinheiten zur Verfligung
zu stellen (deshalb Aufhebung der bisherigen PlanstraBen D und E) als auch durch die Neustrukturie-
rung im &stlichen Bereich die konkret beabsichtigte Ansiedlung einer Tankstelle zu ermdglichen, dies
erfordert Anderungen insbesondere in Bezug auf die notwendige Zufahrt sowie die dort bislang vorge-
sehenen Eingriinungen.

Die Stadt Bockenem beabsichtigt deshalb, die Plananderung nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung) durchzufihren, dabei sind auch die Umweltbelange zu berlcksichtigen. Das Plan-
gebiet liegt etwas abgesetzt vom siddstlichen Ortsrand von Bockenem nérdlich der B 243a, wie aus
Abb. 1 ersichtlich.

Abb. 1: LageuberSICht

Kartengrundlage: NLVA (1996)

Planungsinhalte

Der Bereich der 2. Anderung umfasst insgesamt 16.289 m bzw. 1,6289 ha. Davon entfallen 2.596 m?

auf die Teilflache 1 (b|sher|ge PlanstraBe D) und 2.763 m? auf die Teilfliche 2 (bisherige PlanstraBe
E). In beiden Te|IfIachen Uberlagern sich entlang der friheren PlanstraBe A (heute Walter-Althoff-

StraBe) jeweils 170 m? ,Flachen fur Anpflanzungen.....“ mit den zukinftig festgesetzten GE-Flachen.
Der Rest im Umfang von 10.930 m? entfallt auf die Tellflache 3 (davon 6.912 m GE-Flache elnschlleB-
lich Uberlagerung mit ,Flachen fir Anpflanzungen.....“ im Umfang von 490 m?, anteilig 2.889 m® Ver-

kehrsflache sowie 1.129 m? Griinflache).

Ermdglicht wird damit die Einbeziehung der bisherigen PlanstraBen D und E in die Gewerbeflachen.
AuBerdem wird von der @stlichen ErschlieBungsstraBe nun unter Einhaltung eines erforderlichen Ab-
standes zur B 243a eine angemessen breite Zufahrt (knapp 15 m) zum GE-Gebiet bzw. zu der dort
beabsichtigten Tankstelle geschaffen, im Zusammenhang damit wird auch die Eingrinung dort neu

strukturiert.

Fir alle GE-Flachen wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, das entspricht auch der Festsetzung im derzeit
gultigen Bebauungsplan. Fiir die Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt werden ebenfalls
wie im bisherigen B-Plan 12 m festgesetzt. Allerdings soll im Bereich der geplanten Tankstelle (Ande-
rungsflache 3) ein bis zu ca. 32 m hoher Pylon als Werbetrager zulassig sein.

‘ siehe hierzu auch: Begriindung + zeichnerische Darstellung des B-Planes Nr. 01-18 ,Gewerbepark", 2. And. (KELLER 2013) ‘

Die Abb. 2 zeigt die Abgrenzung und zeichnerische Darstellung der betroffenen Teilflachen.

Da die Anderungsflachen gréBer geschnitten sind als die eigentlichen Verkehrsflachen, weichen die genannten Zahlen von
denen im Kap. 6 (,Vorbemerkungen®) ab.
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Abb. 2:  Zeichnerische Darstellung der 2. Anderung des B-Planes Nr. 01-18 ,Gewerbepark*
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Bislang gliltiger Bebauungsplan
Im Vergleich zur beabsichtigten Anderung ergibt sich der bisher giiltige Stand der Bauleitplanung aus

der Darstellung in Abb. 3. Neben den beiden ErschlieBungs- bzw. PlanstraBen D und E ist vor allemim
Osten noch eine durchgangige Eingriinung vorgesehen. Festgesetzt ist auch die Durchgriinung der

GE- und Verkehrsflachen mit Baumpflanzungen.
Abb. 3: Bisheriger Stand der Bauleitplanung (B-Plan Nr. 01-18 ,Gewerbepark®)

———— \_\ -‘\ R _,___t_,____j_iO__ig_ 2 r—w-i‘;ﬁ_i!‘_lgﬂl. \

Quelle: STADT BOCKENEM (2007)
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Anlagenplanung ,, Tankstelle*”

Die Abb. 4 zeigt die vorlaufige Planung fiir eine Tankstelle in der dstlichen Teilfliche 3. Danach soll die
bisher durchgehende Ortsrandeingrinung einmal fir eine breitere Zufahrt unterbrochen werden, inner-
halb derer auch die erforderliche, maximal bis zu 6 m hohe Preistafel stehen soll. Im Norden ist eine
Ausfahrt geplant, ebenfalls soll im nérdlichen Bereich der hohe Werbepylon aufgestellt werden (Alter-
nativstandort: sidwestlich nahe der B 243a).

Abb. 4: Vorldufige Anlagenplanung , Tankstelle”

Quelle: TOTAL DEUTSCHLAND GmbH / HEINE (2013)

Insgesamt bleibt auch festzuhalten, daB hier kein Neubedarf an Grund und Boden im Sinne der Inan-
spruchnahme von unbebauter Offenlandschaft gegeben ist, sondern daB es sich um Plan- bzw. Nut-
zungsénderungen im bereits Uberplanten Siedlungsraum handelt, schlieBlich sind die Flachen des
Anderungsbereiches bereits rechtsgiiltig als Gewerbe- und Verkehrsflachen festgesetzt.
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2. Rechtshintergrund

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Inkrafttreten der BauGB-Novelle zum 01.01.2007 durch das ,Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte” vom 21. Dez. 2006 wurde mit der Einfihrung des
§ 13a BauGB (,Bebauungsplane der Innenentwicklung®) ein neues beschleunigtes Verfahren (§ 13a
Abs. 2) fir Bebauungsplane eingefihrt, um die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdich-
tung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu erméglichen. Damit soll u.a. auch einem Be-
darf zur Versorgung der Bevélkerung sowie auch zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben ent-
sprochen werden. Dies ist allerdings gebunden an bestimmte GrundflachengréBen gem. § 19 Abs. 2
BauNVO sowie an die Bedingungen, dass durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach UVP-Recht begriindet wird und daB Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des
Schutzzwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européischer Vogelschutzgebiete
unterbleiben.

Nach Darstellung des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGES (2007) wird durch die Neuregelung
auBerdem ,..... gesetzlich bestimmt, dass die Voraussetzungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB fir
bestandsorientierte Bebauungsplanungen — keine Erforderlichkeit eines Ausgleichs fiir Eingriffe in
Natur und Landschaft — stets gegeben sind; dies soll aber nur gelten fir Bebauungsplane der Innen-
entwicklung mit einer Grundflache bis zu 20.000 gm?. Es gelten in diesem Zusammenhang auch die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB. Davon unberthrt bleibt die Méglichkeit,
nach den dblichen Planungsgrundséatzen im Baugebiet die gebotenen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
BauGB, z.B. fur Grinflachen, Bepflanzungen und die Entwicklung von Natur und Landschaft, festzu-
setzen®.

Far Plane bis 20.000 gm festgesetzter Grundflédche ist danach von einer Umweltprifung und der Erar-
beitung eines Umweltberichtes abzusehen, auch entfallt die Pflicht zum Umwelt-Monitoring. Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten dabei pauschal
als zuldssig und damit nicht als ausgleichspflichtig. Die Frage der Eingriffsbilanzierung in Verbindung
mit der Anwendung von Kompensationsmodellen und dem Ausgleichserfordernis eribrigt sich damit.
Das wiederum bedeutet auch, dass sowohl die Erfassung des gegenwartigen Siedlungs- bzw. Land-
schaftszustandes nach Inhalt und Tiefenscharfe als auch die Folgenbeurteilung auf ein fir den beab-
sichtigten Zweck erforderliches MaB beschrankt werden kann.

Einschétzung des vorliegenden Falles

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 ,,Gewerbepark” ist dem Regelungsinhalt nach
§ 13a BauGB zuzuordnen, wie von der Stadt Bockenem auch als Verfahren beabsichtigt.

Damit entféllt im vorliegenden Fall die Notwendigkeit zur Umweltpriifung, zur Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, zur Eingriffsbilanzierung sowie zur Ableitung von
KompensationsmaBnahmen.

Gleichwohl besteht fiir die Gemeinde die Verpflichtung zur angemessenen Berlicksichtigung
der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren, wie nachfolgend ndher ausgeftihrt.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Unabhéngig von den Regelungen des § 13a BauGB qilt § 1 (6) Nr. 7 BauGB ,Umweltbelange in der
Abwagung* aber uneingeschrankt weiter, d.h. es sind fiir eine sachgerechte Abwéagung auch die tbli-
cherweise ggf. notwendigen Fachgutachten (z.B. zu Larm, Altlasten, Emissionen / Immissionen,
Hochwasserschutz 0.4.) beizubringen, soweit erforderlich. Die materiellen Standards im Bebauungs-
planverfahren haben sich durch das Entfallen der Ausgleichspflicht daher nicht reduziert (KUPFER et
al. 2007; PROJEKTGRUPPE ,BauGB NOVELLE 2007“2006).

Danach sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere auch die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege in folgendem Umfang zu beriicksichtigen:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-
ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,
e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

2 Die GesamtgréBe der drei Anderungsfldchen aus der 2. And. Des B-Planes Nr. 01-18 ,Gewerbepark" betragt 1,6289 ha.

Selbst bei vollstandiger Uberbauung kénnte damit der Schwellenwert von 2,0 ha nicht erreicht werden.
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g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a, cundd.

Dartber hinaus soll dabei nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen berlcksichtigt und die Bodenversiegelung auf das not-
wendige MaB begrenzt werden.

Nach der notwendigen kurzen Darstellung des derzeitigen Landschafts- bzw. Gebietszustandes wer-
den diese Einzelaspekte abgeprift, um die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches gefor-
derte angemessene Berlicksichtigung umweltschitzender Belange zu gewahrleisten. Diese unterlie-
gen wie andere Belange auch dem bauplanungsrechtlichen Grundsatz der Konfliktbewaltigung und
damit der sachgerechten Abwagung nach BauGB. Voraussetzung dafir ist eine sachgerechte Aufbe-
reitung des Abwagungsmaterials, wozu dieser Beitrag dient.

4, Aktueller Gebietszustand

Die rdumliche und inhaltliche Tiefenscharfe der Zustandsbeschreibung orientiert sich an der gegebe-
nen Aufgabenstellung (giltiger Bebauungsplan im Vergleich zum Anderungs-Entwurf; keine Anwen-
dung der Eingriffsregelung) und wird hier entsprechend auf die erforderlichen Angaben beschrankt.
Grundlagen hierfir sind vorhandene Planungs- bzw. Rauminformationen sowie eine am 20.08. und
erganzend 01.10.2013 értlich durchgefliihrte Besichtigung des Plangebietes.

Mensch / Wohnen / Erholung

Das Plangebiet erflllt keine Wohnfunktionen, auch sind unmittelbar angrenzend in der Umgebung
keine Wohngebiete vorhanden. Der Uberplante (und noch unbebaute) Bereich erfiillt keine speziellen
Aufgaben fiir die értliche (Nah-)Erholung, wenngleich er vom StraBen- bzw. Wegenetz aus durch Rad-
fahrer oder Spazierganger landschaftlich erlebbar ist.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Wertbestimmende Merkmale sind flr den Uberplanten Bereich nicht bekannt.

Tiere / Pflanzen / Lebensrdume einschlieBlich der biologischen Vielfalt

Bei den betroffenen Flachen zwischen der B 243a und der friheren PlanstraBe A (heute Walter-
Althoff-StraBe) sind derzeit ausschlieBlich Ackerflachen vorhanden. Das bedeutet, daB aus den Fest-
setzungen des rechtsglltigen Bebauungsplanes in diesem Bereich bislang noch keine Inhalte realisiert
wurden.

Hinweise auf das Vorkommen von Pflanzenarten, die an besondere abiotische Standortvoraussetzun-
gen (Nasse, Rohboden, Trockenheit, Warme, Nahrstoffarmut) gebunden waren, ergaben sich vor Ort
nicht. Das Vorkommen von streng oder besonders geschiitzten Pflanzenarten ist im Plangebiet vor-
aussichtlich auch nicht zu erwarten.

Hinweise auf das Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten oder ihrer Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Sinne von § 44 BNatSchG ergaben sich vor Ort nicht.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte sind weder innerhalb des Planbereichs noch au-
Berhalb angrenzend gegeben.

Boden

Im Bereich der Anderungsflachen sind ausschlieBlich Offenbdden mit weitgehend naturnaher Boden-
schichtung vorhanden, als Bodentyp (LBEG 2013) sind hier Pseudogley-Parabraunerden aus L&Bbo-
den gegeben. Die Bdden kénnen ihre natirlichen Bodenfunktionen wie Versickerung von Nieder-
schlagswasser, Standort fir Vegetation, Abkihlungswirkung etc. bislang noch in vollem Umfang erfil-
len.

Wasser .

Still- oder FlieBgewéasser sind im Bereich der Anderungsflachen oder angrenzend nicht vorhanden.
Das auf den Offenbdden anfallende Niederschlagswasser versickert, sofern es nicht bei starkeren
Regenereignissen oberflachlich abflie 3t.

Klima / Luft

Es ist hier im Ubergangsbereich vom Siedlungsrand zur weitlaufigen Offenlandschaft aufgrund der
groBflachig gegebenen Offenbdden mit ihren Positivwirkungen (Verdunstung, Abkihlung, Windbewe-
gung) noch von einem weitgehend ausgeglichenen Gelandeklima auszugehen.
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Orts- und Landschaftsbild

Die Anderungsflachen sind zwar bereits Bestandteil rechtskraftig ausgewiesener Bau- und Verkehrs-
flachen, der Bebauungsplan Nr. 01-18 wurde bislang aber in den nun mit der 2. Anderung Uberplanten
Bereichen noch nicht realisiert. Stattdessen ist immer noch der Charakter von weitgehender Offen-
landschaft mit landwirtschaftlicher Nutzung (Acker) im Ubergang zum Siedlungsrand gegeben.

Baulich pragend wirken die neuen Gewerbebauten nérdlich der Walter-Althoff-StraBe, insbesondere
die hohen silbernen Agravis-Silos bestimmen dort den gewerblich strukturierten Ortsrand. Es sind teils
weitreichende Blickbeziehungen in die Landschaft méglich, das Gelande fallt leicht nach Norden und
Westen hin ab. Die Abb. 5 mit den Fotos 1 und 2 zeigt das derzeitige Erscheinungsbild der betroffe-
nen Flachen.

Abb. 5: Fotos zum aktuellen Landschaftszustand (Aufnahmedatum: 20.08.2013)

Foto 1: Blick von der B 243a (Einmiindung der Walter-Althoff-Stra3e) nach Nordwesten (ber den gesamten Gewerbepark;
im Vordergrund die Anderungsfldche 3 fir die geplante Tankstelle

Foto 2: Blick von Westen (iber den Gewerbepark

5. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtverwirklichung der Planung

Der rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 01-18 (siehe Abb. 3) I1aBt bereits jetzt schon die Realisierung von
Gewerbeflachen mit einer GRZ von 0,8 sowie den Bau notwendiger ErschlieBungsstraBen zu. Ergan-
zend wéaren Anpflanzungen vorzunehmen, die vor allem entlang der Ostseite des Plangebietes eine
geschlossene Ortsrandeingriinung bedingen wirden. Daran wirde sich ohne das Vorhaben ,2. Ande-
rung“ im Prinzip erst einmal nichts &ndern. Wenn jedoch die Planinhalte des gultigen B-Planes Nr. 01-
18 auch weiterhin nicht realisiert wiirden, bliebe es voraussichtlich bei der derzeit gegebenen landwirt-
schaftlichen Nutzung.

6. Umweltauswirkungen im Sinne von § 1 (6) Nr. 7 BauGB aus der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 01-18 ,,Gewerbepark“
Vorbemerkungen

Anderungsfldchen 1 und 2 )
Mit der beabsichtigten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 entfallen in den Anderungsflachen
1 und 2 die bisherigen ErschlieBungsstraBen D und E, stattdessen wird dort gewerbliche Bebauung
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zulassig. Wahrend bei Verkehrsflachen ein Befestigungs- bzw. Uberbauungsanteil von durchaus 95 bis
100 % erreicht werden kann, ist dieser Anteil bei GE-Flachen mit 80 % (GRZ 0,8) deutlich starker be-
grenzt. Die Einbeziehung der Verkehrsflachen in die GE-Flachen kann daher durchaus als eingriffs-
mindernd eingestuft werden, der Anteil der so erreichbaren Minderliberbauung wird hier auf 15 % (=
Differenz zwischen GRZ 0,8 bei GE und GRZ 0 95 bei Verkehrsflachen) angesetzt und betragt fir die
Anderungsflache 1 (PlanstraBe D) rund 115 m?, fiir d|e Anderungsflache 2 (PlanstraBe E) dagegen
rund 119 m?. Das ergibt zusammen 115 + 119 = 234 m? weniger an Uberbauter bzw. versiegelter Fla-
che.

Hinzu kommt, daB durch den Wegfall der PlanstraBen D und E entlang der Sudseite der PlanstraBe A
(Walter-Althoff- StraBe) dort der Pflanzstreifen geschlossen werden kann. Fur Gehélzpflanzungen steht
dort zukiinftig eine Flache im Umfang von 107 m? (PlanstraBe D) plus 86 m? (PlanstraBe E) = 193 m?
zusétzlich zur Verfligung.

Das bedeutet, daB ein Flachenanteil von insgesamt 234 m? + 193 m? = 427 m? als Folge der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 allein im Bereich der bisherigen PlanstraBen D und E zukiinftig
nicht mehr Gberbaubar bzw. sogar mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen ist. Hier treten also im
Hinblick auf Umweltauswirkungen positive Effekte ein.

Anderungsfldche 3

Im Bereich der Anderungsflache 3 ergibt sich ein anderes Bild. Dort bleibt zwar die Baugrenze in ihrer
bisherigen Lage erhalten, es wird jedoch die bislang Gstlich vorgesehene geschlossene 10 m breite
Gehélzpflanzung auf einer Lange von 14,8 m (vgl. Darstellung im B-Plan 01-18 / 2. Anderung) unter—
brochen, um eine ausreichend dimensionierte Tankstellenzufahrt vorzuhalten. Damit entfallen 148 m?
Gehdlzpflanzungen (Baume und Strucher), dieser Flachenanteil wird in die GE-Flachen einbezogen
und befestigt. Hinzu kommt, daB als Folge der bereits fertig ausgebauten StraBenanbindung an die B
243a eine Abschragung der bislang geradlinig durchgezogenen Flache fir Gehdélzpflanzungen vorge-
nommen werden muB, dadurch entfallen nochmals 75 m? an b|sher|ger Pflanzflache Die Gesamtmin-
derung an Pflanzflache in diesem Bereich betragt damit 148 m? + 75 m? = 223 m?, das wiederum liegt
nur geringfligig Gber der GréBenordnung des fir die Anderungsflachen 1 und 2 ermlttelten zusatzlich
entstehenden Pflanzflachenanteils (193 m?; s.0.). Damit kénnen Verlust und Neuentwicklung von
Pflanzflachen in der Bilanz als weitgehend ausgeglichen angesehen werden.

Sonstige Festsetzungen

Neu ist, daB in der Anderungsflache 3 zukiinftig auf einer Grundflache von héchstens 10 m? ein maxi-
mal 32 m hoher Werbepylon zulassig sein soll, diese Héhenentwicklung geht also deutlich Gber das
bisher und auch weiterhin in den GE-Flachen festgesetzte MaB3 von 12 m hinaus. Allerdings ist zu be-
denken, dafB3 diese Hbhe diejenige der nérdlich stehenden Agravis-Silos nicht Gbersteigt. Der Pylon ist
nicht eingriinbar, er ist aber fir die Orientierung der Tankstellenkunden unverzichtbar und so gewollt.

Die textlichen Festsetzungen fiir den nérdlichen (lAngeren) Teil der Ortsrandeingriinung entsprechen
nach Art und Umfang denjenigen des bislang giltigen Bebauungsplanes. Fir den stdlichen (kirzeren)
Teil dieser Ortrandeingriinung tritt insofern eine Anderung ein, als dort zuk(inftig nur noch Straucharten
und keine Badume mehr anzupflanzen sind. Auch soll dort, um die Preistafel der Tankstelle sichtbar
und die Anlage insgesamt von der B 243a aus hinreichend erkennbar zu gestalten, eine Beschrankung
der Wuchshéhe auf 2,5 m festgesetzt werden.

Auch hinsichtlich der textlichen Festsetzungen fir die Anpflanzung von mindestens je einem hoch-
stammigen Laubbaum je 500 m? lberbaubarer GE-Fliche entsprechen die Festsetzungen der 2. An-
derung nach Art und Umfang denjenigen des bislang gliltigen Bebauungsplanes.

Die Vorgabe fir beidseitige Bepflanzungen entlang der privaten Grundstiicksgrenzen entspricht eben-
falls der bisherigen Festsetzung.

Gleiches gilt fir die Festsetzung der Anpflanzung eines hochstdmmigen Laubbaumes je angefangene
8 PKW-Stellplatze.

Nach dem bislang giiltigen Bebauungsplan ist innerhalb dffentlicher Verkehrsflachen je 200 m? versie-
gelter Oberflache ein hochstdmmiger groBkroniger Laubbaum anzupflanzen. Eine gleichlautende Fest-
setzung ist auch mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 beabsichtigt. Aufgrund der Um-
wandlung von Verkehrsflachen in GE-Flachen ist im Ergebnis jedoch festzustellen, daB insgesamt rund
5 Baume weniger innerhalb der gednderten Teilflachen 1 und 2 anzupflanzen sein werden, in dieser
Hinsicht ist die Bilanz fir die Durchgriinung des Plangebietes also leicht defizitar.

Hinsichtlich erforderlicher Grundstickszufahrten wird bereits im glltigen Bebauungsplan festgesetzt,
daB solche Zufahrten auf einer LaAnge von maximal 14 m pro Grundstlck zulassig sein sollen. Aus-
dricklich ausgeschlossen war damit nicht, daB dabei auch Zufahrten durch die Bepflanzung entlang
der PlanstraBe A (Walter-Althoff-StraBe) gelegt werden kénnen. Diese Mdglichkeit wird nun mit der 2.
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Anderung noch einmal explizit zugelassen. Eine genauere Bilanzierung hinsichtlich des Umfanges
betroffener Pflanzflachen ist nicht méglich, da keine verbindlichen Grundstiickszuschnitte vorliegen.
Fir die geplante Tankstelle ist jedoch absehbar, daB im Norden voraussichtlich noch eine Anbindung
an die StraBe (Ausfahrt; vgl. Abb. 4) erfolgen soll.

An der Begriinungspflicht fiir Fassadenfldchen ab einer bestimmten GroBe andert sich auch mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 nichts.

Hinweis: Zur nachfolgenden Gliederung a) — i) vgl. auch Kap. 3

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Einer Mehrversiegelung von rund 223 m? im Bereich der Anderungsflache 3 (geplante Tankstelle) steht
eine Minderversiegelung im Bereich der Anderungsflachen 1 und 2 im Umfang von 234 m? gegeniiber.
Dem Verlust an flachigen Gehélzpflanzungen |m Umfang von 223 m? in der Anderungsflache 3 steht
ein Mehr an Pflanzungen im Umfang von 193 m?in den Anderungsflachen 1 und 2 gegentiiber. Beide
Sachverhalte kénnen hier mit Blick auf die Gesamtflache der 2. Bebauungsplan-Anderung (1,6289 ha)
als ausgewogen eingestuft werden. Als leicht defizitér ist anzusehen, daB innerhalb der GE-Flachen
voraussichtlich ca. 5 Laubbdume weniger angepflanzt werden kénnen als bei Realisierung der Er-
schlieBungsstraBen D und E. Dies wird (ebenfalls vor dem Hintergrund der GesamtgréBe der Ande-
rungsflachen 1 — 3 oder gar des gesamten giltigen Bebauungsplanes 01-18) als hinnehmbar beurteilt.
Nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und Lebensrdume sind in der Gesamtbilanz daher nicht
zu erwarten. Auch ist nicht erkennbar, daB die Vorschriften des § 44 BNatSchG verletzt werden oder
dass hier besonders bzw. streng geschiitzte Arten bzw. deren lokale Populationen nach der Liste des
NLWKN (2008) beeintrachtigt oder die jeweiligen Erhaltungszustédnde verschlechtert werden. SchlieB-
lich ist zu sehen, daB es bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt. Auch in Bezug auf die bio-
logische Vielfalt werden keine nachteiligen Auswirkungen gesehen.

In Bezug auf die Schutzgiter ,Boden®, ,Wasser®, ,Klima / Luft* sowie auch das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen ist ebenfalls nicht davon auszugehen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 01-18 ,Gewerbepark” erhebliche nachteilige Auswirkungen bzw. deutliche Verschlechterungen
eintreten werden, da insbesondere das Verhéltnis von Mehr- und Minderversiegelung ausgeglichen ist.

Speziell in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild ist jedoch als nachteilig anzusehen, daf3 mit dem
zuklnftig zuldssigen Werbepylon ein weiteres, vertikal sehr hoch aufragendes technisches Bauwerk
entstehen wird, welches nicht eingriinbar ist. Da jedoch einerseits der betroffene Bereich mit den ho-
hen silbernen Agravis-Silos bereits in dieser Hinsicht vorbelastet ist und andererseits ein solcher Pylon
unverzichtbarer Bestandteil der Tankstellenanlage ist, wird das hinzunehmen sein. Die nun in der 2.
Anderung des Bebauungsplanes vorgesehene 6stliche Ortsrandeingriinung wird jedoch im Vergleich
mit der bislang dort festgesetzten Eingriinung trotz Unterbrechung durch eine Zufahrt und trotz der
Héhenbeschrankung im stdlichen (kirzeren) Pflanzungsteil noch eine hinreichende Griingestaltung in
diesem Bereich vorhalten kénnen.

b) Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Derartige Gebiete oder auch sonstige naturschutzrechtliche Schutzgebiete oder —objekte sind durch
die Planung nicht betroffen.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt

Das Vorhaben lasst in dieser Hinsicht keine nachteiligen Auswirkungen erwarten.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgiter
In dieser Hinsicht sind ebenfalls keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

e) Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Auch in dieser Hinsicht sind im Vergleich zum bisherigen Zustand bzw. Planungsstand keine wesentli-
chen Anderungen zu erwarten.

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Angaben hierzu sind nicht verfligbar bzw. mdglich.
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a) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Solche Darstellungen sind hier im Bereich eines bereits rechtsgiiltigen Bebauungsplanes nicht rele-
vant.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflllung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaft festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten werden dirfen

Ein solches Gebiet liegt hier nicht vor, eine Betroffenheit ist daher nicht gegeben.

i)  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben
a,cundd

In dieser Hinsicht sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen
den Umweltbelangen nach den Buchstaben a, ¢ und d zu erwarten. Zu begriinden ist dies vor allem mit
den bereits durch den B-Plan Nr. 01-18 zulassigen Nutzungen ,GE-Flachen® und ,Verkehrsflachen®
bzw. durch den dadurch bereits mdglichen Anteil an Uberbauung bzw. Versiegelung sowie mit der wie
beschrieben weitgehend ausgeglichenen Flachenbilanz.

7. Beriicksichtigung der Bodenschutzklausel

Das Baugesetzbuch enthalt ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach gilt: "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen
Inanspruchnahme von Fladchen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Gemeinde insbesondere
durch Wiedemutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwenige MaB zu beschrdnken" [§ 1a (2)
BauGB].

Diesem Anspruch genigt die hier mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 ,Gewerbepark"
beabsichtigte Nutzungsanderung, weil keine bislang unbebaute bzw. planungsfreie Offenlandschaft in
Anspruch genommen wird, sondern die beabsichtigte Flachennutzung innerhalb bereits rechtsglltig
ausgewiesener Gewerbe- bzw. Verkehrsflachen lediglich neu strukturiert werden soll.

8. Erforderliche Gestaltungs- und SicherungsmaBnahmen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 ,Gewerbepark® enthalt in ausreichendem Umfang
und in Anlehnung an den bislang gultigen Bebauungsplan zeichnerische und textliche Festsetzungen
fir Anpflanzungen nach den Vorschriften des BauGB. Speziell mit Blick auf die dstliche Ortsrandein-
griinung waren diese an die bereits konkret beabsichtigte Nutzung ,Tankstelle® anzupassen, indem
sowohl eine Zufahrt zu berlcksichtigen als auch eine Wuchshéhenbeschrankung auf einem Teilab-
schnitt der Eingriinung notwendig war.

SicherungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

9. Ubernahme von MaBnahmen in die verbindliche Bauleitplanung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-18 ,Gewerbepark® enthilt bereits alle erforderlichen
MaBnahmen und Festsetzungen, so daB die Formulierung weiterer Inhalte zur Ubernahme verzichtbar
ist.
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