BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 10 (1) BauGB | gem. § 10 (1) BauGB
Planung gem. § 3 (2) BauGB

31.8.2001

STADT BOCKENEM
BEBAUUNGSPLAN NR. 01-10 ,INDUSTRIEGEBIET - NORD*“, 2. ANDERUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvo - )

=1 Industriegeblete
(al) (§ 8 BauNVO)
i {siehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

S
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ)

Baumassenzahi
0,8 Grundfiichenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
“ > (Langere Achse des Hauptbaukdrpers)
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssarn

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

B&aume, anzupflanzungen

\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-

pflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
(siehe Textlicha Festsetzung Nr. 1)

OO0 000 0

00000

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L]

|~ nicht Giberbaubare Fiiche
————bebaubare Fliche

T
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem4f § 9 Abs. 1 Nr. 25a + 25b BauGB sind in dem mit |
gekennzeichneten Bereich einheimische hochwerdende i-aubbiume
(I. oder ll. Gréenordnung) und GroBstraucher (natiirliche Wuchshidhe

{ber 1,80 m} anzupflanzen und zu erhalten. Fiir je 15 lfdm

angefangene Pflanzstreifeniéinge sind mindestens ein Laubbaum und

zehin Grofistrducher anzupflanzen.

Flir Stellpiétze und ihre Zufahrten darf der Planzstreifen auf 3,0 m
reduziert werden. Auflerdem darf auf die Anpflanzung der Laubbaume

in dem 3,0 m breiten Pflanzstreifen verzichtet werden.

2. GemaR § 8 Abs. 1 Nr. 25a + 25b BauGB sind flir je 5 Stellplatze ein
Laubbaum aus nachfolgender Pfianziiste anzupflanzen und zu
erhaiten. Bei grofieren Steliplatzflachen (30 Stellplatze) sind die
Laubb&ume im Rasterschema (iber die Fidche verteilt zu pfianzen.

Pfianzliste
Qualitat: Heister, 150 - 170 cm hoch; StU: 14/16 cm

Spitzahorn Acaer platanoides
Acer platanoides Columnare
Acer platanoides Emerald Queen
Acer platanoides Summershade

Esche Fraxinus excelsior Westhoffs Glorie
Lederhiilsenbaum Gleditsia triacanthos

Gleditsia triacanthos Skyline
Gleditsia triacanthos Sunbrust

Platane Platanus x acerifolia
Traubeneiche Quercus psatraea
Robinie Robinia pseudoacacia

Robinia pseudoacacia Bessoniana
Robinia pseudoacacia Casque rouge

HollAndische Linde Tilia x intermedia
Tilia x intermedia Pallida
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Praambel
nd des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) «#d-
Wﬂhﬁhﬁoﬂmﬁgund des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-10, 2. Anderung, bestehend
o Planzeich en textlichen Festsetzungen {sewie—
i ------- tzung bgschlossen.

(¢c

Stadtdirektor

Yoe N G 7
\\AgfstelIuhbsjggsgh!\u‘_j/f
 Verwaltungsausschuld der_Stadt, hat. in’Seinér Sitzung am05.07.2001 die
Jufstelluing der 2. Anderung des-.Bebauungsplanes. beschlossen. Der Auf

Anderungsbeschlult ist gemaR § 2/Abs. 1 BauGB iV. m. § 2
Ah5,4BauGB *) ortsliblich bekanntgemacht. { /

gockenem, den ?2, Nfﬁﬁ [H

| Stadtdirektor

Planunterlage

Katengrundlage: Liegenschaftskarte / 13505-7

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs.
4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S.
187, in der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistandig nach (Stand vom 7/2001). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Offentlich bestellter
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Planverfasser
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Der FAnderung des B:.ebauu gsplgheg
Hannover im Juli 2001 BU

usgearbeitet vom

Brro forjstaptébdulicielapung
30669 H StihBe 15
Tetefon ( 20682

Offentliche Auslegung

.Der Verwaltungsausschuft der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.07.2001 dem
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 20.07.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht. N

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes u d der Begrindung haben
vom 30.07.2001 bis 29.08.2001 gemaR § 3 Abs. 2 BauGP offenflich ausgelegen.

01 70y

Stadtdirektor

Bockenem, den | 2. oY,

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung
dem geanderten Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und die emeute &ffentliche Ausle mit Einschrénkungen
gemanR § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Ba und mit einer verkirzten
Auslegungszeit geman § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGBeschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Ausl ortstiblich

bekanntgemacht.

ng wurden am

des Bebauungsplanes und der Begrindung haben

Der Entwurf der 2. Ander
i gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich

vom bi
ausgelegen.

Bocke

Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der RatVerwaltungsausschuft der Stadt hat in seiner Sitzu
dem vereinfacht geénderten Entwurf der 2. Anderu es Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ahs=3 Satz 3 BauGB wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit ellungnahme bis zum gegeben.

Bockenem, den

Stadtdirektor

Satzungsbeschluft
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 2. F\ndqrung, nach Prifung der
Anregungen gemaRl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.10.2001 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung b schlosse/g.
Bockenem, den | 7. MNow. 14 -

™ Stadtdirektor

Genehmigung

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist gemsR § 10 Ab: BauGB am

zur Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist mit Verf(j

BeitrittsbeschluB

Der Rat der Stadt ist den in der Verfigung vom
Az. ., aufgefihrten Auflagen/Maigaben/,
Sitzung am beigetreten.

nahmen in seiner

T Auflagen/MaRgaben

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, hat wege
ieti ausgelegen.

vom bis offen

Ort und Dauer der Sffentlichep&Uslegung wurden am ortstiblich
bekanntgemacht.
Bockenem, den

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Bie—Enteiungder-Senchmigung/Der Satzungsbeschlul der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemalt § 10 Abs. 3 BauGB am 2441, 04 orisiblich

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist dami an 2.1, 04rechisverbindjich
geworden.

Bockenem, den Z 2 M, 20° 1

1
|
|

q Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Bockenem, den

Stadtdirektor

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 2. Anderung des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Bockenem, den

Stadtdirektor

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-10 ,,Industriegebiet — Nord*

1.1

12

2.1

2.2

2.3

3.1

Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschul der Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 01-10 "Industriegebiet - Nord" am 5.7.2001 beschlossen.

.
Planbereich

Der Planbereich befindet sich in der Kernstadt Bockenem nordlich der ,Karl-Heinz —
Badje - Stralle”. Er wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000
dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt worden. Ein
entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wird im folgenden im MaRstab
1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner bisherigen Fassung fur den Geltungsbereich der vor-
liegenden Anderung ein Industriegebiet, eine Fliache fiir Bahnanlagen und eine private
Grinflache fest. Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 und die Baumassenzah! mit 9,0 fest-
gesetzt. Die Stellung der baulichen Anlagen ist festgelegt. Die Anpflanzung von sechs
Einzelbdumen ist festgesetzt. Die (berbaubare Flache ist mit Baugrenzen begrenzt. Ein
Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist nachfolgend angeftgt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Fur das Anderungsgebiet besteht ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, der auRer der
Grinflache mit Bepflanzung und den sechs Einzelbdumen keine Ausgleichfestsetzungen
beinhaltet. Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird der
veranderte Eingriff bilanziert.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Ziel der Anderung ist es, das ausgewiesene Industriegleis aufzuheben und die bauliche
Nutzung des Industriegebietes unter Berlicksichtigung mdglicher Stellplatzanlagen zu ver-
bessern. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Verwaltungsausschuf3 die Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, Ursprungsfassung, M 1:5.000
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Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 01-10 ,Industriegebist - Nord“, Ursprungsfassung,




3.3

3.4

3.5

36

3.2 Art der baulichen Nutzung

Nachdem deutlich wurde, dafl das Industriegleis von den angrenzenden Betrieben nicht
bendtigt wird, ist es nicht mehr notwendig, die Trasse fir den Gleiskérper planungsrecht-
lich aufrecht zu hatten. Durch die Anderung der Bahnflzche in Industriegebiet wird die
Moglichkeit eréffnet, die Gberbaubare Flache zu erweitern. Aulerdem besteht der
Wunsch, einen Teil der Griin- und Pflanzflache als Gewerbeflache mitzunutzen. Somit
wird der stidliche Teil der Grinfiache ais Industriegebiet ausgewiesen. i

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fir das erweiterte Industriegebiet mit 0,8 Grund-
flachenzahl und 9,0 Baumassenzahi unverandert ibernommen.

Die Bauweise ist nicht festgesetzt und wird auch far den Anderungsbereich nicht fest-
geschrieben.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird unveréndert tibernommen.
Die Uberbaubare Flache ist erweitert und mit Baugrenzen begrenzt worden.

Verkehr _
Verkehrsflachen sind von der Anderung nicht betroffen.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fur Bepflanzung

Durch die Anderung wird ein Teil der Grunflache aufgehoben, die die Ortsrandgestaltung
sicher stellt. Um eine Ortsrandgestaltung auch weiterhin zu gewahrleisten, ist ein 5 m
breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden. Die Breite ist notwendig, um auch hoch-
wachsende Bdéume unterzubringen. Hohe Baume sind fur die Eingrinung von Hallen-
bauten erforderlich.

Diese Festsetzung darf auf 3 m Breite eingeschrankt werden, wenn Flache fiir Stellplatze
und ihre Zufahrten bendtigt wird. Durch diese Nutzung kann die Ortrandgestaltung aus-
reichend durch GroBstrducher gesichert werden, wodurch eine Reduzierung der Pflanz-
streifenbreite vertretbar wird. Als Ersatz sind dann Baume innerhalb der Stellplatzflache zu
pflanzen. Uber die textlichen Festsetzungen wird die Bepflanzungsdichte des Pflanz-
streifens festgelegt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat in der Siidwestecke die Anpflanzung von
sechs Laubbaumen festgesetzt. Diese Anpflanzungsfestsetzung wird dahin geandert, daf
die Baume in Reihe entlang der ,Karl-Heinz - Béadje — Strafe“ zu pflanzen sind. Die
Einzelbaumfestsetzung stellt eine Verdichtung der Bepflanzung des Pflanzstreifens dar.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1
Wie bereits dargelegt, dient der Pflanzstreifen der Ortsrandgestaltung. Mit der festge-
legten Anzahl der anzupflanzenden Geholze wird die Zielsetzung erreicht.

Die Einschrankung auf 3 m Breite und den Verzicht auf die Baumpflanzungen wird damit
begrindet, dall durch die Gestaltung der Stellplatzaniage durch Baumpflanzungen das
gleiche Ziel der Ortsrandgestaltung erreicht wird nur Uber eine grolere Flache verteiit.




3.7

3.8

Davon ausgenommen sind Béume, die als Einzelbaumanpflanzung festgesetzt sind.

ZUNr. 2

Zur Zeit besteht die Absicht, den groRten Teil des Anderungsbereiches fir den Bau von
Stellpldtzen zu nutzen. Dieser Gedanke koénnte dazu verleiten, den Bereich nur fir die.
Stellplatznutzung auszuweisen. Um den Betrieben mehr Entwicklungsraum zu geben,
zumal keine Flachenerweiterungen mdglich sind, ist die Flache als Baufldche ausge-
wiesen worden. Die Festsetzung der Stellplatzbepflanzung greift somit nur, wenn die
Flache fir Stellpldtze genutzt wird. Sollte zu einem spéteren Zeitpunkt die Stellplatzflache
Uberbaut werden, wodurch die Baume entfallen, mufd der Pflanzstreifen aus 5 m erweitert
und mit Biumen ergdnzt werden.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes
Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.

Natur und Landschaft Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
Bestand

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt eine private Grinflaiche mit einer Be-
pflanzung mit Bdumen und Strauchern fest (1170m? ). Eine Konkretisierung der Be-
pflanzung hat der Bebauungsplan nicht zum Inhalt.

Desweiteren sind sechs Einzelbaumanpflanzungen festgesetzt.

Plahung

Durch die Planung wird die Griinflidche aufgehoben und als Industriegebiet ausgewiesen.
Die Gleistrasse, die aufgehoben wird, ist als versiegelbare Flache zu betrachten und wird
dem Industriegebiet gleichgestelit.

Die anzupflanzenden Einzelbdume sind in gleicher Anzahl an anderer Stelle festgesetzt
worden,

Als Ausgleich fir die Grinflache ist der 5 m breite Pflanzstreifen mit einer Flache von
944 m? festgesetzt worden. Zuséatzlich ist die Bepflanzung mit einem Laubbaum und zehn
Grofistrauchern je 15 Ifdm angefangene Pflanzstreifenldnge festgesetzt. Damit erhélt die
Flache mindestens die gleiche oder eine héhere Wertstufe als die vormals festgesetzte
Grunflache,

Durch die zulassige Einschrankung des Pflanzstreifens durch Stellplatzanlagen wird der
Wert des Pflanzstreifens gemindert, der durch die Baumscheiben innerhalb der Stellplatz-
flache ausgeglichen wird. Die sich daraus ergebende Einzelbaumanpflanzung hat zwar
einen anderen Charakter als eine geschlossene Ortsrandbegriinung, aber dennoch wird
auch hier eine Ausgleichsfunktion gesehen, zumal Einzelbdume auf Parkplatzflichen
durch ihren Schattenwurf eine Verminderung der Aufheizung bewirken.

Der Wortlaut der Textlichen Festsetzungen hinsichtlich der Begrinung wurde aus dem
urspringlichen Bebauungsplan Ubernommen und ist nichi Gegenstand der vorliegenden
Anderung. Eine Erweiterung der Anpflanzgebote ist nicht beabsichtigt.




Der héhere Versiegelungsgrad durch die Erweiterung des Industriegebietes wird durch die
Anwendung der BauNVO von 1990 ausgeglichen. Danach sind nunmehr20 % der Grund-
stlicksflache von der Versiegelung freizuhalten, wahrend nach der bisherigen Planfassung
mit Ausnahme der Anpflanzungen eine vollstéandige Versiegelung zuléssig war.

Der veranderte Eingriff in den Naturhaushalt durch die Anderung ist somit ausgeglichen.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berihrt.

Die Oberflachenentwé&sserung wird wie im Ubrigen Industriegebiet erfolgen. Bei Erhéhung
der Abflulmengen sind wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich. Bei der Erstellung
von Stellplatzanlagen wird empfohlen, das anfallende Regenwasser (iber die Baum-
scheiben zu versickern.

'§3er Stadt entstehende Kosten

r Stadt Bockenem entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine Kosten.

Das'finderungsgebiet hat eine GesamtgréRe von 0,7814 ha

egrindipg hat zusammen mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-10
“Industriegebiet - Nord"
vom 30.7.2001 bis einschlieRlich 29.8.2001

3 § 3 (2) BQuUGB offentlich ausgelegen und wurde gemaR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Bockenem bdgchlossen.

\?2, Nev, 01

2nem, den

A




