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Gesetzesbeziige

| Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) -

zuletzt gedndert am

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |

15.7.2014 (BGBI. | S. 954)

Seite 132) - zuletzt gedndert am 11.6.2013 (BGBI. | Seite

1548)
Niedersichsisches

Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)

vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) — zuletzt gedndert am
16.12.2013 (Nds. GVBI. Seite 307)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1 1991 | Seite 58) — zuletzt geandert am 22.7.2011

(BGBI. | Seite 1509)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

=l

Gewerbegebiete
GE) (§ 8 BauNVO)

* sishe Textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,6 Grundflachenzahl
Zahl| der Vollgeschosse

I als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

a Abweichende Bauweise
(siehe Textlichs Festsetzung Nr. 2)

Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

]
vy

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
der Anderung des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MafRes

der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

—|——nicht tiberbaubare Flache
————bebaubare Flache

[T

1. Gemall § 1 (4) BauNVO sind im mit * gekennzeichneten Gewerbegebiet hinsichtlich ihrer
Emissionen nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zulédssig.

2. Als abweichende Bauweise (a) wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt: abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Die Gebaudelange darf 50 m Uberschreiten. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
sadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze
wlistandig nach (L4-167/2014 vom 19.05.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
& Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
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Offentliche Auslegung

Verwaltungsausschuss der Stadt hat dem Entwurf der 8. Anderung des
\?ﬁs lungsplanes mit Begriindung am 24.04.2014 zugestimmt und die 6ffentliche
8legung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

nd Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 28.05.2014 ortsiiblich
nnigemacht.

b&' Enthrf der 8 Anderurg"c?‘@%;awngsplanes mit Begrindung hat vom
3A

06,2014 bis 07.07 20?( 2'§auGB sffentlich dusgelegen.
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes
dung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mll
gemall § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und
Auslegungszeit geman § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschidSsen.
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Ausle wurden am
ortstiblich bekanntgemacht.

Begriin-

Der Entwurf der 8. Anderung des Beb
bis geman

ngsplanes mit Begrundung hat vom
a Abs. 3 BauGB erneut offentlich aus-
gelegen.

Den von der Planander
Gelegenheit zur Stell

g Betroffenen wurde mit Schreiben vom
nahme bis zum gegeben.

Bockenem, de
Siegel

'
Biirgermeister

s Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bockenem hat Bebauungsplan, 8. Anderung, nach
Prifung der Anregungen ge §F§@t‘?‘s‘,x2\8auGB in seiner Sitzung am
27.10.2014 als Satzung au B) sowie die Begriindung
beschlossen.
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Der Satzungsbeschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaf § 10

Abs. 3 BauGB amg, 4, ff;ortsiiblich beka den.

Der Bebauungsplan, 8. Ander erbindlich

geworden.
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Frist fiir Geltendmachung der Verlétziing von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2a Nr. 1 - 4 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdltnis der 8. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der8. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenem, den
Siegel

Biirgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen



Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 08
»Vogesberg“, 8. Anderung

Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschluss '

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-08
,Vogesberg“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stden Bockenems auf der Ost-
seite der Oppelner Stral’e. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MafRstab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplanédnderung ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzahl von 1,0 aus. Er ist somit von der vorliegenden 8. Anderung des Bebauungs-
planes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Urspriinglich war fur den Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplanes ein
Gewerbegebiet mit einer Grund- und Geschossflachenzahl von 0,6 bzw. 1,0 festgesetzt,
das maximal zweigeschossig in offener Bauweise, allerdings mit einer Geb&udelénge von
auch Uber 50 m bebaut werden durfte. Im nérdlichen Teilbereich waren Emissionen im
Rahmen einer Gliederung des Gesamtgebietes auf Mischgebietsniveau beschrankt.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde die im Ursprungsplan lediglich als
abweichend benannte Bauweise konkret definiert.

In der 5. Anderung wurde ein Sondergebiet fur Spiel und Unterhaltung festgesetzt,
Ansonsten betreffen die bisherigen Anderungen des Bebauungsplans nicht den
Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung.

Ein Auszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan sowie die 5. Anderung werden im
Folgenden dargestellt.
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Ausschnitt aus der 5. Anderung des

Bebauungsplan (M. 1:1.000)

Spiel und Unterhaltung
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2.3 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines vorhandenen und weitgehend
bebauten Gewerbegebietes. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim
stellt dementsprechend keinen wichtigen Bereich flur Arten und Lebensgemeinschaften
oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft fest. Besondere MaRnahmen
und Entwicklungen sind nicht vorgesehen. !

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Innerhalb der 5. Anderung des Bebauungsplanes sollte die Errichtung einer Spiel- und
Unterhaltungsstéatte zugelassen werden kénnen, flr die dementsprechend ein Sonder-
gebiet festgesetzt wurde. Es hat sich aber herausgestellt, dass eine solche Anlage hier
nicht errichtet werden konnte und auch in Zukunft nicht errichtet wird. Um das Gelénde
zuklnftig auch wieder anders nutzen zu konnen, soll es Uber die vorliegende
8. Bebauungsplananderung wieder in die umgebenden Gewebegebiete einbezogen
werden.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemall §13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Das festgesetzte Mafl der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbau-
bare Flache sowie auch die Emissionsbeschrankung bleiben unverandert.

Zur Verwirklichung der 8. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.



4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Diese Begrindung gemal § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 8. Anderung des:Bebauungs-
planes Nr. 01 — 08

,,Vogesbqrg“
vom 05.06.2014 bis einschliellich 07.07.2014

gemal § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den 1 1. Marz 2015

urggrmeister




