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Bebauungsplan Nr. 01 - 08 ,Vogesberg*, 7 Anderung (M 1. 1.000)
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PLANZEICHENERKLARUNG
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Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geéndert am
31.7.2009 (BGBI. | Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am
22.4.1993 (BGBI. | Seite 466)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473) -
zuletzt geéndert am 7.102010 (Nds. GVBI. Seite 462)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen gemaf § 8 (2) Nr. 1 BauNVO wird auf solche
Betriebe und Anlagen beschrankt, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (gemal 8§ 1 (4)
BauNVO).

Als abweichende Bauweise (a) wird gemald § 22 (4) BauNVO festgesetzt: abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Die Gebaudelange darf 50 m tberschreiten. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Innerhalb der Flache fir das Anpflanzen von B&aumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je Baugrundstiick mindestens ein standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden
Baumscheibe von mindestens 9 m? sowie je 4 m? Anpflanzflache mindestens ein standort-
gerechter Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).
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Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-08, 7. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Bockenem, den 20. Juli 2011
Siegel

i. V. gez. Loske
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.6.2010 die Auf-
stellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungs-
beschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

Bockenem, den 20. Juli
Siegel

i. V. gez. Loske
Birgermeister

Planunterlage

Liegenschaftskarte // MaRstab: 1:1000
Landkreis: Hildesheim

Gemarkung: Bockenem

Flur: 7

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2011 LG LN

Kartengrundlage:

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersachsische Gesetz uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie
durch das Gesetz Uber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechts-
gesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
présentationen ist nur mit Erlaubnis der zustédndigen Vermessungs- und Kataster-
behorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und
von Standard-préasentationen
fur Aufgaben des ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Korperschaften,

2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungs-
wesens und von Standardprasentationen durch kommunale Kérper-
schaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene
Informationen fiir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 24.06.2010).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Hildesheim, den 11.7.2011

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln
- Katasteramt Hildesheim -

Siegel

L4-238/201 gez. Nahrmann

Planverfasser

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro far stddtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Juni 2010

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Biirgermeister der Stadt hat dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungs-
planes mit Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.5.2011 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
21.5.2011 bis 20.6.2011 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bockenem, den 20. Juli 2011
Siegel

i. V. gez. Loske
Burgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschréankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geénderten Entwurf der 7. Anderung des Bebauwr@splanes mit
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche legung mit Ein-
schrankungen geméaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz auGB und mit einer
verkirzten Auslegungszeit geméaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Ausl
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des
bis

auungsplanes mit Begriindung hat vom
maR § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Den von der Planan
Gelegenheit zur

ng Betroffenen wurde mit Schreiben vom
ungnahme bis zum gegeben.

Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 7. Anderung, nach Priifung der
Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.6.2011 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bockenem, den 20. Juli 2011
Siegel

i. V. gez. Loske
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am 27.07.11 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 7. Anderung, ist damit am 27.07.11 rechtsverbindlich
geworden.

Bockenem, den 29.07.11
Siegel

i. V. gez. Loske
Birgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (ber das Verhaltnis der 7. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (8 215
BauGB).

Bockenem, den
Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

Begrindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 08
,Vogesberg“, 7. Anderung

Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-08
.vogesberg" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Siden Bockenems sudlich der
Strale ,Vogesberg“ und westlich der Ortshauser Straf3e. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Begrindung im MaR3stab 1 : 5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist flr den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung im Sidden ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 1,0 und im Norden eine gemischte Bauflache einschliellich
eines Spielplatzsymbols aus. Der Flachennutzungsplan ist von der vorliegenden
7. Anderung des Bebauungsplanes lediglich dadurch betroffen, dass der Spielplatz
aufgegeben werden soll. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan hier berichtigt
und das Symbol aus der Planung entfernt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fir den Geltungsbereich der 7. Anderung gultigen Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes war ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt, das maximal zweigeschossig in offener Bau-
weise, allerdings mit einer Gebaudelange von auch tber 50 m bebaut werden darf. Das
zeichnerische Symbol fur das Gewerbegebiet beinhaltet gleichzeitig ein weiteres Symbol,
dass auf eine Gliederung entsprechend einer Textlichen Festsetzung verweist. Die Kenn-
zeichnung des Gewerbegebietes mit dem Buchstaben ,H* bedeutet eine Beschrankung
auf gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren. In der ersten
Fassung dieser Anderung wurde versehentlich Bezug auf eine andere Festsetzung des
urspriinglichen Bebauungsplanes genommen, die an anderer stelle gilt, nicht aber fir
diesen Anderungsbereich. Da aber ausdriicklich ausgesagt war, dass Festsetzungen, die
nicht mit dem Ziel und Zweck der Anderung verbunden sind, unverandert bleiben sollen,
wird nunmehr die tatsachlich hier geltende Festsetzung redaktionell Gbernommen.

Nordlich an das Gewerbegebiet grenzt ein Mischgebiet an, das in offener Bauweise bei
einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 maximal zwei-
geschossig bebaut werden darf. Das Mischgebiet ragt planerisch in die Grundsticks-
flache der nordlich angrenzenden Stral3e ,Vogesberg® hinein.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Ursprungsfassung, M 1:5.000
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1:5.000
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>< Durch Berichtigung des Flachennutzungsplanes entfallendes Symbol
Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt ge@ndert am 31.7.2009 (BGBI. | Seite
2585), Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am
22.4.1993 (BGBI. | Seite 466), Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
Seite 473) - zuletzt gedndert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462), Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV90)

vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)




Ausschnitt aus dem urspringlichen Bebauungsplan (M. 1:1.000)
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Im Ubergangsbereich zwischen Misch- und Gewerbegebiet ist ein zehn Meter breiter
Pflanzstreifen flr eine ,dichte Buschbepflanzung mit hochwiichsigen Baumen (Abstand
ca. 30 m)" festgesetzt, der mit der jeweils halben Breite auf den beiden Gebieten liegt.

Im Nordosten des Anderungsbereiches ist eine 6ffentliche Griinflache fur einen Spielplatz
ausgewiesen sowie die Wasserflache des Ortshauser Bachs wird dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb eines groReren vorhandenen und weit-
gehend bebauten Gebietes im Siden Bockenems. Wahrend das Mischgebiet bereits
bebaut ist und entsprechende Freiflachen aufweist, ist im Gewerbegebiet noch keine
Bebauung realisiert worden; dieser Bereich wird bislang noch landwirtschaftlich genutzt.

Der Ortshauser Bach bleibt durch die vorliegende Planung unberihrt.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich
fur Arten und Lebensgemeinschaften oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der
Landschaft fest. Besondere Malihahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Zum einen sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die tatsachlich vorhande-
nen und Bestand behaltenden Grundstiicksgrenzen angepasst werden; zum anderen soll
der Pflanzstreifen zwischen Gewerbegebiet und Mischgebiet verschoben werden.

Im Norden des Anderungsbereiches war bislang eine Aufweitung des Mischgebietes in
die Verkehrsflache der Strafl3e ,Vogesberg“ hinein vorgesehen. Davon wird zukinftig
auch planerisch abgesehen, weil hierfir keine stadtebauliche Veranlassung mehr
gesehen wird. In diesem Zusammenhang wird auf das so genannte Sichtdreieck in der
Einmindung der Karlsbader Stral3e in den ,Vogesberg“ verzichtet, weil innerhalb von
Gemeindestral3en hierfur kein Erfordernis besteht.

Fur den Spielplatz wird an dieser Stelle kein Bedarf mehr gesehen, so dass er zugunsten
einer Erweiterung des Mischgebietes aufgehoben wird. Ein Spielplatz ist nordlich des
Anderungsbereiches im Baugebiet am Kanonenberg vorhanden, auf den hier verwiesen
wird.

Die Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und Mischgebiet wird auf die vorhandenen
Grundstiicksgrenzen bezogen. Damit wird das Gewerbegebiet geringflgig grol3er. Auf-
grund der héheren Grundflachenzahl im Gewerbegebiet und der Erweiterung des Misch-
gebietes zulasten des Spielplatzes einschlieBlich einer Erhéhung der Grundflachenzahl
im Mischgebiet zugunsten einer besseren Ausnutzbarkeit wird damit zwar eine intensivere
Bodeninanspruchnahme ermdoglicht; aber in der Gesamtsicht dieses Baugebietes fallt
dies nicht wesentlich ins Gewicht, so dass sich in der Summe in dieser Hinsicht keine
Veranderung in erheblichem Umfang ergibt.

Der Anpflanzstreifen wird kinftig in derselben Breite wie bislang an die neue Nordgrenze
des Gewerbegebietes verschoben. Damit soll im Gewerbegebiet eine freiere Grund-
sticksnutzung ermdglicht werden, ohne dass das Mal3 der baulichen Nutzung und damit
die mdgliche Baumasse erhoht wirde. Die gewlinschte Grinabschirmung zwischen den
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beiden Gebietstypen bleibt dennoch bestehen. Zur Verdeutlichung des Planungsziels wird
die bisherige Anpflanzbestimmung konkretisiert.

Der Ortshauser Bach ist in den Anderungsbereich einbezogen, weil anderenfalls eine
Restflache aus der Ursprungsfassung verbliebe. Dies soll zugunsten einer sinnvollen
Abrundung der verschiedenen Planstdnde vermeiden werden.

Der Anregung des Landkreises Hildesheim, entlang des Ortshauser Baches eine Grin-
flache als Uferrandstreifen festzusetzen, wird nicht gefolgt. Hier handelt es sich um einen
bestehenden Bebauungsplan mit entsprechenden Bau- bzw. Nutzungsrechten. Es wird
nicht als zumutbar beurteilt, nachtraglich in diese Rechte einzugreifen. Im nérdlichen,
bislang als Spielplatz ausgewiesenen Bereich ware dies zwar eher mdglich, aber dort
steht bereits eine Pumpstation, so dass eine Freihaltung hier nicht mehr méglich ware.
Daruber hinaus handelt es sich im Vergleich zur Gesamtlange des Gewerbegebietes am
Ortshauser Bach nur um einen sehr kurzen Abschnitt, so dass der Effekt einer Grin-
flache hier nur entsprechend gering ware.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte daflr vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
konnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemaR 8§13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung und die Bauweise bleiben
unverandert. Auch der Ortshauser Bach bleibt planerisch unberthrt.

Zur Verwirklichung der 7. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt. Die vorhandene Schmutzwasserleitung wird in ihrer Lage dargestellt und ist
zu berucksichtigen. Das gleiche trifft fir die Schmutzwasserpumpstation im Nordosten
des Anderungsbereichs zu.

Diese Begriindung gemaR3 § 9 (8) BauGB mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes hat
zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 — 08

.vogesberg"
vom 21.5.2011 bis einschliefRlich 20.6.2011

gemal § 13a in Verbindung mit 8 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den 20. Juli 2011

i. V. gez. Loske
Blrgermeister



