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Bebauungsplan Nr. 01 - 08 ,,Vogesberg®, 7 Anderung (M 1. 1.000)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Gewerbegebiste
L]GE} (§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
als Hochstzahl
0,6 Grundfiachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Héchstmaf}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
a abweichende Bauweise
VERKEHRSFLACHEN

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie,
auch gegentiber Ver-
kehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGS-
ANLAGEN, FUR DIE ABFALL-
ENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG, EINSCHLIESSLICH DER
RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG
VON NIEDERSCHLAGWASSER, SOWIE

FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

@ Abwasser

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPT-
ABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

ol unterirdisch,
oo Abwasserleitung

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT VORGESEHENEN
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM INTE-
RESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES UND
DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
FREIZUHALTEN SIND

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum An-

0O 00O0O0O0O0 O

o o pflanzen von Bdumen, Strauchern
" - und sonstigen Bepflanzungen

0000000 O

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

[::] Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches der Anderung des Be-

bauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der

Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht (iberbaubare Flache
bebaubare Flache

: ~| —nicht iiberbaubare Flache
| [———bebaubare Fliache




Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt geandert am
31.7.2009 (BGBI. | Seite 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am
22.4.1993 (BGBI. | Seite 466) ‘

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. Seite 473) -
zuletzt gedndert am 7.102010 (Nds. GVBI. Seite 462)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58) Q

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen gemaR § 8 (2) Nr. 1 BauNVO wird auf solche
Betriebe und Anlagen beschrankt, die das Wohnen nicht wesentlich storen (gemal § 1 (4)
BauNVO).

2. Als abweichende Bauweise (a) wird gemalt § 22 (4) BauNVO festgesetzt: abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Die Gebaudelénge darf 50 m Uberschreiten. Die
Gebéude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

3. Innerhalb der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind je Baugrundstiick mindestens ein standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm in einer freizuhaltenden
Baumscheibe von mindestens 9 m? sowie je 4 m? Anpflanzflache mindestens ein standort- 4
gerechter Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft zu q
erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemanR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB). ¥
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Praambel Offentliche Auslegung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom Der Birgermeister der Stadt hat dem Entwurf der 7. Anderung des Bebauungs-
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Nds, Gémelndedrdnung vom planes mit Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzygeltenden Faséung “hat der Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen.

Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-08, 7. Ariderung; beste nd au& der . _ o
Planzeichnung und den vorstehenden texthche, F’eslsetzung ' als, Satzang Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 13.5.2011 ortsiiblich
beschlossen. bekanntgemacht.

\ S

ol Der Entwurf der 7. Anderprr’g‘[ «;Ies\ Bebaugz\as‘p anes mit Begripdung hat vom
} 21.5.2011 bis 20.6. 201‘!49@&[3 §3 Abs 2 BauGQ offentlich adfsgelegen.
/
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Bockenem, den

Aufstellungsbeschluss

o

Der Verwaltungsausschuss der Stadtbat"lrrgeme,[ Sitzung am 10.6,2010 die Auf- . Pl o .
stellung der 7. Anderung des ngsﬁraqe% chlossen. Per Anderungs- Offentllche\ﬁga,sllggg;qg‘myz{nschrfankung
beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 LIG ortsiiblich elﬁarmtgem t.

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf der 7. Anderung des Bebau
Beqri]ndung zugestimmt und die erneute offentliche
schrdnkungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz
— verkirzten Auslegungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz

1 gprmetster Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen Auslggting wurden am

&/

Bockenem, den ? .‘"3

ortsiiblich bekanntgemacht.
. \ / Der Entwurf der 7. Anderung des auungsplanes mit Begrindung hat vom
Planflnter]égb bis mafk § 4a Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte // Mafistab: 1:1000 g L
. Landkreis: Hildesheim ng Betroffenen wurde mit Schreiben vom
gem?’rkung: Bockenem ungnahme bis zum gegeben.
ur:

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der

i achsi - - Siegel
Nieders&chsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung ©2011 LGLN iegel
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen Birgermeister

Regionaldirektion Hameln

Angaben und Présentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Satzungsbeschluss

Niedersdchsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie D
durch das Gesetz liber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechts- Aﬁ:egfr:gg? gSeticilBhglsde?ebauun splan, 7. Andering, fach Prifung. der

tz) gesetzlich geschiitzt 2 BauGB_ ip-3einer Sitzung am 27.6-2011 als
gesetz) g ich geschutzt. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)" sowied@Begrur;d g beschlossen
Ay g 5 S

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche
Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und Kataster-
behdrde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

Bockenem, den 2 H

j K
i : urgermeister
1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und 9

von Standard-prasentationen

fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale

Kérperschaften, .
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungs-  Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaf § 10

wesens und von Standardprisentationen durch kommunale Kérper-  Abs. 3 BauGB amJ3). '}Wmsmrchm@nntgemachiworden

schaften, soweit diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene

Informationen fir Dritte bereitstellen (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG)

Der Bebauungsplan, ?‘ |
geworden. /’

q Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
*  stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze Bockenem, den29 m /V’

vollstandig nach (Stand vom 24.06.2010). " siegal
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen =
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu b||denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maglich. 110 5117
A . W” 3 e Mo AEERLS \
L SEHSiLE, 8 '7 0?’ 20 //y\ Frist fiir Geltendmachung-der Verletzung von Vorschriften

’ o ¥ 7
Landesamt fiir Geoinfori fgmonhﬁd\éndc@t&mcklung E?' der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
Regionaldirektion Hamelrn= kN = 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
- Katasteramt Hl\deshelrh / P f I zung der Vorschriften Uber das Verhdltnis der 7. Anderung des
\ - Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-

) 4 vorgangs
W

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 7. Anderung des

; 1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
éfersachsen

Slegel

L-L?“*Z_?‘:)/Z@vf' (/ } Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die
_ 0 /UC‘?/’)KMM ‘7’7 Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
Planverfasser BauGB).
Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplan swurde ay gearbeitet vom Bockenem, den
Siegel
Hannover im Juni 2010 ER
fl
i
i i Plnung Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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2.2

Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 08
,Vogesberg“, 7. Anderung

Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-08
,Vogesberg" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stiden Bockenems sudlich der
Strafe ,Vogesberg® und westlich der Ortshauser StraRe. Er wird auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im MaRstab 1 : 5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist flr den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplandnderung im Siiden ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen
Geschossflachenzahl von 1,0 und im Norden eine gemischte Baufldche einschliefilich
eines Spielplatzsymbols aus. Der Flachennutzungsplan ist von der vorliegenden
7. Anderung des Bebauungsplanes lediglich dadurch betroffen, dass der Spielplatz
aufgegeben werden soll. Aus diesem Grund wird der Flachennutzungsplan hier berichtigt
und das Symbol aus der Planung entfernt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fir den Geltungsbereich der 7. Anderung giiltigen Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes war ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
Geschossflichenzahl von 0,8 festgesetzt, das maximal zweigeschossig in offener Bau-
weise, allerdings mit einer Geb&udelange von auch (iber 50 m bebaut werden darf. Das
zeichnerische Symbol fiir das Gewerbegebiet beinhaltet gleichzeitig ein weiteres Symbol,
dass auf eine Gliederung entsprechend einer Textlichen Festsetzung verweist. Die Kenn-
zeichnung des Gewerbegebietes mit dem Buchstaben ,H" bedeutet eine Beschrankung
auf gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. In der ersten
Fassung dieser Anderung wurde versehentlich Bezug auf eine andere Festsetzung des
urspriinglichen Bebauungsplanes genommen, die an anderer stelle gilt, nicht aber fir
diesen Anderungsbereich. Da aber ausdriicklich ausgesagt war, dass Festsetzungen, die
nicht mit dem Ziel und Zweck der Anderung verbunden sind, unveradndert bleiben sollen,
wird nunmehr die tatséchlich hier geltende Festsetzung redaktionell ibernommen.

Nordlich an das Gewerbegebiet grenzt ein Mischgebiet an, das in offener Bauweise bei
einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,6 maximal zwei-
geschossig bebaut werden darf. Das Mischgebiet ragt planerisch in die Grundstucks-
flache der nordlich angrenzenden Strafte ,Vogesberg" hinein.




Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Ursprungsfassung, M 1:5.000
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1:5.000
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PLANZEICHENERKLARUNG
>< Durch Berichtigung des Flachennutzungsplanes entfallendes Symbol
Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt ge&ndert am 31.7.2009 (BGBI. | Seite
2585), Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt geéndert am
22.4.1993 (BGBI. | Seite 466), Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
Seite 473) - zuletzt gedndert am 7.10.2010 (Nds. GVBI. Seite 462), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58)
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Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan (M. 1:1.000}
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2.3

3.1
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Im Ubergangsbereich zwischen Misch- und Gewerbegebiet ist ein zehn Meter breiter
Pflanzstreifen fir eine ,dichte Buschbepflanzung mit hochwiichsigen Baumen (Abstand
ca. 30 m)" festgesetzt, der mit der jeweils halben Breite auf den beiden Gebieten liegt.

Im Nordosten des Anderungsbereiches ist eine 6ffentliche Griinflache fiir einen Spielplatz
ausgewiesen sowie die Wasserflache des Ortshauser Bachs wird dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich ihnerhalb eines groReren vorhandenen und weit-
gehend bebauten Gebietes im Siden Bockenems. Wahrend das Mischgebiet bereits
bebaut ist und entsprechende Freiflachen aufweist, ist im Gewerbegebiet noch keine
Bebauung realisiert worden; dieser Bereich wird bislang noch landwirtschaftlich genutzt.

Der Ortshauser Bach bleibt durch die vorliegende Planung unberihrt.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich
fur Arten und Lebensgemeinschaften oder fir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der
Landschaft fest. Besondere Maltnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Zum einen sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die tatsédchlich vorhande-
nen und Bestand behaltenden Grundstlicksgrenzen angepasst werden; zum anderen soll
der Pflanzstreifen zwischen Gewerbegebiet und Mischgebiet verschoben werden.

Im Norden des Anderungsbereiches war bislang eine Aufweitung des Mischgebietes in
die Verkehrsflache der Stralle ,Vogesberg“ hinein vorgesehen. Davon wird zukinftig
auch planerisch abgesehen, weil hierfir keine stadtebauliche Veranlassung mehr
gesehen wird. In diesem Zusammenhang wird auf das so genannte Sichtdreieck in der
Einmindung der Karlsbader Stralle in den ,Vogesberg“ verzichtet, weil innerhalb von
Gemeindestralen hierfir kein Erfordernis besteht.

Flur den Spielplatz wird an dieser Stelle kein Bedarf mehr gesehen, so dass er zugunsten
einer Erweiterung des Mischgebietes aufgehoben wird. Ein Spielplatz ist nérdlich des
Anderungsbereiches im Baugebiet am Kanonenberg vorhanden, auf den hier verwiesen
wird.

Die Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und Mischgebiet wird auf die vorhandenen
Grundstlicksgrenzen bezogen. Damit wird das Gewerbegebiet geringfligig groRer. Auf-
grund der héheren Grundflachenzahl im Gewerbegebiet und der Erweiterung des Misch-
gebietes zulasten des Spielplatzes einschliellich einer Erhdhung der Grundflachenzahl
im Mischgebiet zugunsten einer besseren Ausnutzbarkeit wird damit zwar eine intensivere
Bodeninanspruchnahme ermdglicht; aber in der Gesamtsicht dieses Baugebietes fallt
dies nicht wesentlich ins Gewicht,-so dass sich in der Summe in dieser Hinsicht keine
Veranderung in erheblichem Umfang ergibt.

Der Anpflanzstreifen wird kiinftig in derselben Breite wie bislang an die neue Nordgrenze
des Gewerbegebietes verschoben. Damit soll im Gewerbegebiet eine freiere Grund-
stlicksnutzung ermdglicht werden, ohne dass das Mal} der baulichen Nutzung und damit
die mdgliche Baumasse erhoht wiirde. Die gewlnschte Grinabschirmung zwischen den
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beiden Gebietstypen bleibt dennoch bestehen. Zur Verdeutlichung des Planungsziels wird
die bisherige Anpflanzbestimmung konkretisiert.

Der Ortshiuser Bach ist in den Anderungsbereich einbezogen, weil anderenfalls eine
Restfliche aus der Ursprungsfassung verbliebe. Dies soll zugunsten einer sinnvollen
Abrundung der verschiedenen Plansténde vermeiden werden.

Der Anregung des Landkreises Hildesheim, entlang des Ortshéuser Baches eine Grin-
flache als Uferrandstreifen festzusetzen, wird nicht gefolgt. Hier handelt es sich um einen
bestehenden Bebauungsplan mit entsprechenden Bau- bzw. Nutzungsrechten. Es wird
nicht als zumutbar beurteilt, nachtraglich in diese Rechte einzugreifen. im ndrdlichen,
bislang als Spielplatz ausgewiesenen Bereich wére dies zwar gher moglich, aber dort
steht bereits eine Pumpstation, so dass eine Freihaltung hier nicht mehr moglich ware.
Dariiber hinaus handelt es sich im Vergleich zur Gesamtlange des Gewerbegebistes am
Ortshiuser Bach nur um einen sehr kurzen Abschnitt, so dass der Effekt einer Grin-
flache hier nur entsprechend gering wére.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass gine zusatzlich
zulassige Grundfische, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wurde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begrindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestelit werden. Von einer
Umweltpriifung mit anschliefendem Umweltbericht wird gemal §13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung und die Bauweise bleiben

. unverandert. Auch der Ortshauser Bach bleibt planerisch unberlhrt.

Zur Verwirklichung der 7. Anderung zu treffende Mafnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.
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4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt. Die vorhandene Schmutzwasserleitung wird in ihrer Lage dargestellt und ist
zu berlcksichtigen. Das gleiche trifft fir die Schmutzwasserpumpstation im Nordosten
des Anderungsbereichs zu.

Diese Begriindung gemal § 9 (8) BauGB mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes hat
zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01 - 08

,Vogesberg"
vom 21.5.2011 bis einschlielich 20.6.2011

gemal § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Bockenem beschlossen. 4

Bockenem, den r

{.V, &

Blrgermeister




