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—-—-_-_-_-_-—_

Stand der gemal § 13a i.V.m.
Planung | §§8 13,3 (2), 4 (2) BauGB | gemal § 10 (1) BauGB | gemaR § 10 (3) BauGB
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STADT BOCKENEM .
BEBAUUNGSPLAN NR. 01-08 ,VOGESBERG" 6. ANDERUNG
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Bebauungsplan Nr. 01 - 08 ,Vogesberg“, 6. Anderung (M 1. 1.000)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

r- Sonstige Sondergebiete
@ (§ 11 BauNVvO)
|

siehe Textliche Festsetzung Nr. 1

Splel und Unterhaltung

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,6 Grundfléachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

il als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

d Abweichende Bauweise
{slehe Textliche Festsetzung Nr. 2)

Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT VORGESEHENEN
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM INTE-
RESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES UND
DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4

UUUTTUTUU i
g Umgrenzung der Flachen mit
E wasserrechtlichen Festsetzungen
annnnnnan
@ Wasserschutzgeblet
SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches
der Anderung des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ T™——nicht iiberbaubare Fliche
——bebaubare Flache

1. Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Vergnugungsstatte (Spielautomaten, Casino)

- Gastronomie

(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 (2) BauNVO)

2. Als abweichende Bauweise (a) wird gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt: abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Die Gebaudelénge darf 50 m uberschreiten. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) -
zuletzt gesindert am 24.12.2008 (BGBI, | S, 3018)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1,1990 (BGBI. | 8. 132) -
zuletzt geédndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. 8. 89) -
zuletzt geéndert am 10.12.2008 (Nds. GVBI. S. 381)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) -
Zuletzt gedndert am 13.5.2009 (Nds. GVBI. 8. 191)

Planzelchenvemrdnung 1990 (PlanzV80) vom 18,12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58)
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Prdaambel

| des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
yufgrund GBI | S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
‘_I ‘9‘20046((Nd3- GVBIl. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
§,10.200t dt diesen Bebauungsplan Nr. 01-08, 6. Anderung, bestehend aus der
?lat gz{cfning und den vorstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
2lan

Sgschfossen-
! en 29.09.2009
dockenem: d Siegel
gez. Bartolke
Birgermeister
-

Aufstellungsbeschluss

De Verwallungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 09.04.2009 die
: ;stellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungs-
eschiuss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsuiblich bekanntgemacht.

enem, den 29.09.2009 .
Siegel

gez. Bartolke
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK/ L 4-147/2009

andkreis: Hildesheim @L l/ ,i‘ii LG N

Gemarkung: Bockenem

Flur; 7

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
amilichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes
Uber das amiliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
qeschitzt. Die Verwertung fiir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die
sffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Kataster-

behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom: 29.4.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Behorde fir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln

-Katasteramt Hildesheim-

iidesheim, den 20.10.2009

Siegel
gez. Dr. Kohlenberg

Planverfasser

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro for stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682
gez. Keller

Hannover im April 2009

Offentliche Auslegung

De /
' Blrgermeister der Stadt hat dem Entwurf der 6.

geman f
§3Abs 2 BauGB i\V.m, § 13a BauGB beschlossen.

bekanntgemacht

Der Entwurf
der 6
VOM 25.05,2009 pis o
2009 bis 26.06.2009 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bockenem den 29.09.2009
Siegel
gez. Bartélke
Biirgermeister

ebauy ‘ h Anderung  des
qacplanes mit Begriindung zugestimmt und die &ffentiiche Auslegung

Ort und % .
Daver der sffentlichen Auslegung wurden am 13.05.2009 ortsiiblich

Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung hat

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem geanderten Entwurf der 6. Anderung des Bebauun

schrankungen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4
verkiirzten Auslegungszeit geman § 4a Abs. 3 Satz 3
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegu

bis § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich
ausgelegen.

Den von der Planander Betroffenen wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellurignahme bis zum gegeben.
Bockenem, d
Siegel
¥
Blrgermeister
b Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am,
dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes
zugestimmt und die offentliche Auslegung entsprechen
beschlossen.

Begriindung
3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung ortstiblich

bekanntgemacht.

hat gemaR §13 (2) Nr.2 iV. mit §3 (2)

Der Planentwurf mit Begriind
is giffschlieflich offentlich ausgelegen.

BauGB vom bis

Bockenem, den
Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 6. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2009 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Bockenem, den 29.08.2009
Siegel

gez. Bartdlke
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am 04.11.2009 orts(iblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 6. Anderung, ist damit am 04.11.2009 rechtsverbindlich
geworden.

Bockenem, den 06.11.2009
Siegel

gez. Bartdlke
Burgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhdltnis der 6. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-

vorgangs
sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes schrifilich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenem, den
Siegel

Blrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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2.2

Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 08
»vogesberg“, 6. Anderung

" Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-08
,Vogesberg“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stiden Bockenems auf der West-
seite der Danziger StralBe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mafstab
1 : 5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fur den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplandnderung ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzahl von 1,0 aus. Grundsétzlich sind in solchen Gebieten Gewerbebetriebe aller
Art zulassig, soweit sie nicht erheblich belastigend sind.

Durch die Festsetzung eines Sondergebietes fiir eine bestimmte Betriebsart soll innerhalb
der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Konzentration und Klarstellung erreicht
werden, dass die vorgesehene gewerbliche Sondernutzung lber das allgemein zuldssige
Maf hinaus hier angesiedelt werden darf. Rings um dieses Sondergebiet sind allerdings
andere in ihrer grundsatzlichen Nutzung uneingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt,
so dass insgesamt der Vorgabe des Flachennutzungsplanes entsprochen wird. Der
Flachennutzungsplan ist in seinen Grundziigen somit von der vorliegenden 6. Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fur den Geltungsbereich der 6. Anderung giiltigen Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes war ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
Geschossflachenzahl von 1,0 festgesetzt, das maximal zweigeschossig in offener
Bauweise, allerdings mit einer Gebaudelénge von auch Uber 50 m bebaut werden durfte.
Der Bereich westlich der Danziger Strale liegt laut Bebauungsplan in einem
Wasserschutzgebiet ohne nahere Definition.

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde die im Ursprungsplan lediglich als
abweichend benannte Bauweise konkret definiert. Ansonsten betreffen die bisherigen

Anderungen des Bebauungsplans nicht den Geltungsbereich der vorliegenden
6. Anderung.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellt.
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2.3 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

8.1

3.2

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines vorhandenen und weitgehend
bebauten Gewerbegebietes. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim
stellt keinen wichtigen Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften oder fur die Vielfalt,
Eigenart und Schonheit der Landschaft fest. Besondere MalRnahmen und Entwicklungen
sind nicht vorgesehen. ‘

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes gultige und fur
ihn nach wie vor anzuwendende Baunutzungsverordnung traf keine Aussagen tber Ver-
gnugungsstatten, so dass man davon ausgehen kann, dass auch solche Anlagen als
,Gewerbebetriebe aller Art* gelten kénnen und somit genehmigungsfahig sein mussten,
soweit sie nicht erheblich belastigend sind. In der heute gultigen Baunutzungsverordnung
sind Vergniigungsstéatten dagegen nur noch als Ausnahme zulassig. Im vorliegenden Fall
soll die Errichtung einer Spiel- und Unterhaltungsstatte zugelassen werden kénnen. Da
die Anlage aber aufgrund ihres geplanten Charakters und Umfangs ein Kerngebiet oder
Sondergebiet erfordert, wird dementsprechend ein Sondergebiet festgesetzt. Eine
wesentliche Abweichung von den Grundziigen der Flachennutzungsplanung wird darin
nicht gesehen, weil lediglich eine Spezifizierung auf eine bestimmte Art von Betrieb vor-
genommen wird, grundsatzlich die gewerbliche Nutzung aber nicht in Frage gestellt wird.
Innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes und in Konkretisierung der ansonsten
allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird der hier vorgesehenen
Nutzung eine planungsrechtliche Grundlage gegeben.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusétzlich
zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begrindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltpriifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gemal § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Gberbau-
bare Flache bleiben unveréndert.
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Zur Verwirklichung der 6. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches

nicht bekannt

4.1

4

42 Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

43 Ver-und Entsorgung
Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes

nicht berthrt.

AR Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 6. Anderung des Bebauungs-

.vogesberg"
vom 25.5.2009 bis einschlieRlich 26.6.2009

gez. Bartolke
Birgermeister

-
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