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Bebauungsplan Nr. 01 - 08 ,Vogesberg®, 5. Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - Bau@B -,
§5§ 1 bis 11 der Baunutzungsvarordnung - BaulvC - )

' Sonstige Sondergeblete
: @ - {§ 11 BauNvO)

siehe Textliche Festsetzung Nr. 1

Splel und’ Unterhalung

2 siehe Textliche Festsatzing Nr. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr.1. BauGB, § 16 BauNVO)

: . Geschossfidchenzahl als Hochstzahl

0,6  Grundfiéchenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstman

‘BAUWEISE; BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 2 Abs 1N 2 BauGE,; §§ 22 und 23 BauNVD)

d Abwelchéride Bauwelss
{siehe Textiche Festsatzung Nr. 3}

Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
“Géltungsbaraiches
. der Andarung des
Bebauungsplanes

(§ 9'Abé. T BauGR)

Abgrenzung unterschiedlicher .
Nutzungen, z. B, von Baugebleten,
odér Abgrenzung des Mafles

der Nufzung: mnerhalb ‘gines-

Baugebiefss '
(zB.§1Abe 4,§16Abs, 5 BauNVO]

m T nicht iibarbaubare: Flache
l ll ———~bebaubare Fliche: ‘

1. Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Vergnigungsstitte (Spielautomaten, Casino)

-~ Gastronomie

(gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 (2) BauNVO}

2. Gemal § 1 (4) BauNVO sind im mit * gekennzeichneten Sondergebiet hinsichtlich ihrer
Emissionen nur nicht wesentlich stérende Betriebe und Anlagen zuléssig.

3. Als abweichende Bauweise (a) wird gemaf § 22 (4) BauNVO festgesetzt: abweichende
Bauweise im Sinne der offenen Bauweise. Die Geb&dudelange darf 50 m Gberschreiten. Die

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Gasetlzesbeziige:

(Nds. GVBI. S. 575)

Baugesetzbuch (BauGB) vorn 23.9.2004 (BGBI, 15, 2414) - zulatzt gedndert am 21 12,2006 (BGBL 1 §;3318) -
Baunutzungsverordnung (BaUNVC) vom 23,1190 (BGBI. 8. 132) - zuletzt geander am 22.4.1993 (GBI 8. 466).

‘Nledersachsische Gemeindeordnung (NGQ) vom 28.10,2008 (Nds. GVBI. 8. 473) - zuletzt gedindert am 7.12.2008.

Planzelchenverordnung 1990 (Planzv90} vom 18.12.1560 (BGBI, 1991 | 5. 58)
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Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB}
vom 23.9.2004 (BGBI, | §. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vorn
28,10,2006 (Nds. GVBI. . 473) In der jeweils zuleizt geltenden Fassung hat d'r
Rat der Stadt dlesen Bebauungsplan Nr. 01-08, 5. Anderung, bestehend auz " &
Planzelchnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzurj
beschlossen.

Bockenem, den 03.12.2008
Slegsl

gez. Barttlke
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat In selner Sitzung am 22.5.2008 die
Aufsteliung der 5. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungs-
beschiuzs ist gemak § 2 Abs. 1 BauGB orisliblich bekanntgarmacht.

Bockenem, den 03.12.2008
Slegel

goez. Bartdlke
Birgermelster

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatlsierte Uegenschaﬁskaﬁe ALK / L 4-245/08
Landkreis: Hildeshelm . .
Gemarkung: Bockenem
Flur: 7

amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niedersdchsischen Geselzes
fiber das amiliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI
2003) geschiizt. Die Verwertung fir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe Ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Kataster-
hehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist dle
stédiebaulich bedautsamen baulichen Anlagen sowle StraRen, Wege und Flatze
volisténdig nach {Stand vom 1.7.2008).

Sie ist hinslchtlich der Darsteliung der Grenzen und der baulichen Aniagen
gecmetrisch ¢inwandfrel. Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen In
dle Ortlichkeit Ist einwandfrei méglich.

Behsrde flir Geolnformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Hameln

Katasteramt Hildesheim-

Hildeshelm, den 28.11.2008

Slegel
gez. Dr. Kohlenberg

Flanverfasser

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeltat vom

BGRO KELLER

3G559 Hannover, Lofhnngersmﬂa'ls
Toléton(061) 522530 . Fox 529682-
gez; Kellar

Hannover Im Jull 2008

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11.8.2008 dem
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung zugestimmt und
die &ffentliche Auslegung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB iV.m, § 13a BauGBH
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.9.2008 ortsiblich
bekanntgemacht,

ber Entwurf der 5. Anderung des Bebauupgsplanes mif Begriindung hat vem
6.10.2008 bis 5.11.2008 gem8lt § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

Bockenem, den 03,12.2008
Siegel

gez. Bartslke
Bilirgermelsier

Gffentliche Auslegung mit Einschridnkung

Rat/Verwallungsausschuss der Stadt hat In selner

dem gednderten Entwurf der 3, Anderung des B
mit Begriindung zugestimmt und dle emeute difentliche
schrénkungen gemdr § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz
verk{irzten Auslegungszeit gemad § 4a Abs. 3 Satz
Ort und Dauer der emeuten 8ffentlichen Ausle
ortsiibich bekanntgernacht,

Der

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebeliungsplanes mit Begriindung hat vom
bis 4h § 4a Abs. 3 BauGR erneut éffentlich
ausgelegen.

7 Betroffenen wurda mit Schreiben vom
gegeben,

Den von der Planénder)
Gelegenheit zur Stefifngnahme bls zum

Bockenam, d
Siegel 4

Birgermeister

)

Vereinfachte Anderung

Dar RatVerwaltungsausschuyss der Stadt hat in selner

dem Entwurf der 5. Anderung des Bebg
Begrindung zugestimmt und dle Sffentliche Auslegung emtsprechend § 3 Abs,
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
bekannigemacht,

ortstblich

fat gemaB §13 (2) Nr.2 LV. mit §3 (2

Der Planentwurt mit Begriindy
i Gifentlich ausgelegen,

BauGB vom

Bockenem, den

Siegel

Bilrgermeister

Satzungsheschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 5. Anderung, nach Priffung der
Anregungen geméf® § 3 Abs, 2 BauGB In selner Sitzung am 24,11.2008 als
Safzung (§ 10 Abs, 1 BauGB) sowie dle Bagrindung beschlossen.

Bockenem, den 03.12,2008
Siegal

gez. Bartdlke
Blrgermelsier

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Babauungsplanes ist geméR § 10
Abs. 3 BauG8 am 10.12.2008 orisiiblich bekannigemacht worden,

Der Bebauungsplan, 5. Anderung, ist damit am 1¢.12.2008 rechtsverbindlich
gewarden.

Bockerem, den 15,12,2008
Slegel

gez, Bartdlke
Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung ven Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr, 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezelchneten Verfahrans- und Formvorschriften,

2. eine unter Barlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beashlliche Verlet-
zung der Vorschriten (ber das Verhdltnls der 5 Anderung des
Bebauungsplanes und des Fidchennutzungsplanas und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwigungs-
vorgangs

sind nicht Innernalb eines Jahres seit Bekanntmachuny der 5. Anderung des
Bebauungsplanes schriftich gegentber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenam, den
Siegel

Blrgermelster

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes strelchan
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Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 08
~vogesherg®, 5. Anderung

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufsteliung der’5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-08
JVogesberg" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Sitden Bockenems auf der Ost-
seite der Oppelner Strafle. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im Mafstab
1:5.000 dargestelt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fiir den Geltungsbersich dieser
Bebauungsplanénderung ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzahl von 1,0 aus. Grundsétzlich sind in Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller
Art, soweit sie nicht erheblich beldstigend sind, zuldssig. In diesem Fall wird durch die
Festsetzung eines Sondergebietes fiir eine bestimmte Betriebsart eine Konzentration und
Kiarstellung herbeigeflihrt, dass sie iber das allgemein zuléssige Maf3 hinaus hier
angesiedelt werden darf. Rings um dieses Sondergebiet sind allerdings andere in ihrer
grundséatzlichen Nutzung uneingeschrénkte Gewerbegebiete festgesetzf, so dass ins-
gesamt der Vorgabe des Fldchennutzungsplanes entsprochen wird. Der Flachen-
nutzungsplan ist in seinen Grundziigen somit von der vorliegenden 5. Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebau'ungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fiir den Geltungsbereich der 6. Anderung glltigen Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes war ein Gewerbegebiet mit einer Grund- und Geschossfldchenzahl von
0,6 bzw. 1,0 festgesetzt, das maximal zweigeschossig in offener Bauweise, allerdings mit
einer Gebadudeldnge von auch iiber 50 m bebaut werden durfte. Im nérdlichen Teilbereich
waren Emissionen im Rahmen einer Gliederung des Gesamtgebietes auf Mischgebiets-
niveau beschrankt.

In der 1.Anderung des Bebauungsplanes wurde die im Ursprungsplan lediglich als
abwelchend benannte Bauweise konkret definiert. Ansonsten betreffen die bisherigen
Anderungen des Bebauungsplans nicht den Geltungsbereich der vorliegenden
5. Anderung.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan wird im Folgenden dargesteilt.



Ausschnitf aus dem urspriinglichen Bebauungsplan (M. 1:1.500)
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2.3

3.1

3.2

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines vorhandenen und weitgehend
hehauten Gewerbegebietes. Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Hildesheim
stellt dementsprechend keinen wichtigen Bereich flir Arten und Lebensgemeinschaften
oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft fest. Besondere Malnahmen
und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

n

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Die zum Zeitpunkt der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes glltige und fir
ihn nach wie vor anzuwendende Baunutzungsverordnung traf keine Aussagen Uber Ver-
gniigungsstatien, so dass man davon ausgehen kann, dass auch solche Anlagen als
.Gewerbebetriebe aller Art* gelten kénnen und somit genehmigungsfahig sein missten,

" soweit sie nicht erheblich beldstigend sind. In der heute glltigen Baunutzungsverordnung

sind Vergnligungsstatten dagegen nur noch als Ausnahme zuldssig. Im vorliegenden Fali
soll die Errichtung einer Spiel- und Unterhaltungsstéitte zugelassen werden k&nnen. Da
die Anlage aber aufgrund ihres geplanten Charakters und Umfangs ein Kerngebiet oder
Sondergebiet erfordert, wird dementsprechend ein Sondergebiet festgesetzt. Eine
wesentliche Abweichung von den Grundzlgen der Flachennutzungsplanung wird darin
nicht gesehen, weil lediglich eine Spezifizierung auf eine bestimmte Art von Betrieb vor-
genommen wird, grundsétzlich die gewerbliche Nutzung aber nicht in Frage gestsllt wird.
Innerhalb des vorhandenen Gewerbegebietes und in Konkretisierung der ansonsten
allgemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird dem hier vorgesehenen
Geschaftsangebot eine planungsrechtliche Grundlage gegeben.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eihe zusétzlich
zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wiirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschuizes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeinfréchtigt werden
kdnnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlielendem Umweltbericht wird gemal §13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung, die Bauweise und die Uberbau-
bare Flache sowie auch die Emissionsbeschrankung bleiben unveréndert.



4.  Zur Verwirklichung der 5. Anderung zu treffende MaBnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt *

4.2 Bodenordnung

T,
Bodenordnende Matnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver-und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berithr.

Diese Begriindung gemafR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 5. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 01 - 08
«vogesberg”

vom 6.10.2008 bis einschliefslich 5.11.2008

gemdl § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den 03.12.2008
Slegel

gez. Bartdlke
Blrgermeister



