BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

12.3.2008

gemal § 13a i.V.m.
§§ 13, 3 (2), 4 (2) BauGB

gemal § 10 (1) BauGB
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STADT BOCKENEM ‘
BEBAUUNGSPLAN NR. 01 -08 ,VOGESBERG" 4. ANDERUNG

Planbereich
der Anderung
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Bebauungsplan Nr. 01 - 08 ,,Vogesberg®, 4. Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunuizungsverordnung - BauNVQ -)

(Gewerbegebiete

lf_ﬁ} (§ 8 BauNvO)

b 3 siehe Textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflichenzahl als Héchstzahl

0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmalb

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie, auch
gegsniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen
(Galtungsbereiches
der Anderung des
Bebauungsplanes

(8 9 Abs. 7 BauGB)

I

“|nicht iiberbaubare Fléche
————bebaubare Flache

[T 1T 1

1. Innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung ( GE *) sind nur Betriebe und Nutzungen
zul&ssig, deren Emissionen entsprechend § 6 (1) BauNVO das Wohnen nicht wesentlich

storen (gemén § 1 (4) BauNVQ).

Gesetzesbezuge
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Préaambel

grund des § 1 Abs. 3 und des
3,0.2004 (BGBI. | S. 2414)-und-def 56-07-und-08-der-Nds—Bauordnung-von
§ - —5- nd des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
3,10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
at der Stadt diesen Bebauungspl - :08, 4. Anderung, bestehend aus der
orsteheﬂden Planzeichnung el chen Festsetzung, als Satzung

eschlossen.
lockenem, den //9-05.08

Aufstellungsbeschluss

Jer Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 06.12.2007 die
Aufstellung der 4._» Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-

/Anderungsbesgctiiasski 4R § 2 Abs. 1 BayGB, ortsliblich
bekanntgemacht. ,./b\ =
'
Bockenem, den £9. 050 5 ‘

2 5 &
Threls T
Planuntetlage

I

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte — (ALK) / VP —L4 — 22/08
Landkreis: Hildesheim, Gemarkung: Bockenem, Flur: 7

Diese amtliche Présentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes
\{iber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
‘geschiitzt. Die Verwertung fiir nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die
| dffentliche Widergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und
| Katasterbehérde zulassig.

‘Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
| stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Plétze
' vollstandig nach (Stand vom 14.01.2008).

| Sie ist hinsichtlich der Darstellung renzen und der baulichen Anlagen
. geometrisch einwandifrei.Die Ub rk&itdern, ey zu bildenden Grenzen in die
* Ortlichkeit ist einwandfrei mag i R - '%:{’(,)'\'
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- Der Entwurf der 4. Anderung de’s:

|

| Behorde fiir Geoinformatiol

© und Liegenschaften Hame|
Hildesheim, den 7.5 .0

Hannover im Januar 2008

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am 23.01.2008 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebatungsplanes mit Begriindung hat vom

31.01.2008
ausgelegen.

Bockenem, den .4‘?.0509

&
. P i
Offentliche Auslegung mit Einschriankung

D:Y;Raquwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung a
Zuges!;;feande.rten Entwurf der__4. Anderung des Bebauungsplan
i Ab"‘ﬂmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Ein
Qeméirf' 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einepérkiirzten Auslegungszeit
i und§ 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

ortsiity hDauer der erneuten &ffentlichen
& E'C bekanntgerg}acht.

Ntwurf der 4, Anderung desB8bauungsplanes mit Begriindung hat vom

i emiR § 4a Abs. 3 BauGB emeut offentlich

egung wurden am

Asgelegen,
e?e von _der Plandpd€rung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
genheit zur ungnahme bis zum gegeben.

Siegel
Blrgermeister

., Ort und Dauer der offentliche
' = /bekanntgemacht.

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes
zugestimmt und die offentliche Auslegung entsprechen
beschlossen.

Begriindung
3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wi ortsliblich bekannt-

gemacht.

Der Planentwurf mit Begriin

g hat gemal §13 (2) Nr.2 i.V. mit §3 (2)
BauGB vom i

lieRlich offentlich ausgelegen.

Bockenem, dej

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 4. Anderung, nach Priifung der
i Sitzung am 28.04.2008 als
eschlossen. .

/p/g rmeister
““oo, — S
Geneh féﬁ = s

Der Bebauungsplan, 4. Anderung, ist gemal § 10 —2 BauGB am

zur Genehmigung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, 4. Anderung, ist mj
vom heutigen Tage unter Aufl mit Malgaben genehmigt. Die kenntlich
gemachten Teile sind von enehmigung ausgenommen.

Beitrittsbeschluss

T aufgeflhrten
beigetreten.

Der Rat der Stadt ist den in der Verflgung vom
Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am

Der Bebauungsplan, 4. Anderung, hat weg er Auflagen/Maftgaben vom

bis offentlich

slegung wurden am ortsiiblich

Bockenem, d

Blrgermeister

Inkrafttreten

der 4. Anderung des
4.05. 18 ortsiiblich

io-Ereilung—der—Genehmigung/Der Satzungsbeschlus
Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB amj
bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan, 4. Anderung, ist d bindlich

geworden.

Bockenem, den 22 4 D.{Dg

Siegel

O, .
e
Frist fiir Geltendmachung der Verlet;uévon Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 4. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungs-
vorgangs

(e

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenem, den
Siegel
Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 08
»Yogesherg®, 4. Anderung

Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-08
.Vogesberg® beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stden Bockenems westlich der
Karlsbader Strafle. Er wird auf dem Deckblatt dieser Bebauungsplandnderung mit
Begrindung im Mafstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flédchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplandnderung ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flichenzahl von 1,0 aus. Er ist in seinen Grundziigen von der vorliegenden 4. Anderung
des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung gliltigen Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes war ein Abstand der Baugrenze von 10 m zur nordlichen Grundstiicks-
grenze sowie von 5 m zu einer Flache fiir Anpflanzungen festgesetzt. In einem Bereich
von 45 m Linge von der ndrdlichen Grundstiicksgrenze nach Siiden war ein Ein- und
Ausfahrtverbot zur Verkehrsflache der damaligen Planstralle C, der heutigen Karlsbader
Stralle vorgesehen. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die aber nicht ndher
definiert wird. ‘

Aufgrund der Nachbarschaft zu einem nérdlich angrenzenden Mischgebiet wurden nur
Betrieb und Anlagen zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines vorhandenen und weitgehend bebau-
ten Gewerbegebietes. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim stellt
dementsprechend keinen wichtigen Bereich flir Arten und Lebensgemeinschaften oder fiir
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft fest. Besondere MalRnahmen und
Entwicklungen sind nicht vorgesehen.




Ausschnitt aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
(M. 1:1.000)




3.2

4.1

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll zum einen die {iberbaubare Flache nach
Norden erweitert werden, um eine bessere Nutzbarkeit des Anderungsbereiches zu er-
moglichen. Da flr benachbarte, @hnlich strukturierte Grundstiicke kein vergleichbarer
Bedarf besteht, wird die Anderung auf den vorliegenden Geltungsbereich beschrankt.
Eine zwingende Notwendigkeit, an dem bisherigen Abstand von 5 m zwischen Baugrenze
und Anpflanzfldche weiter festzuhalten, wird nicht mehr gesehen. Eine Vergroferung der
zulassigen Baumasse ist damit nicht verbunden, weil das MaR der baulichen Nutzung
unverandert bleibt. Lediglich die Madglichkeiten der Verteilung derselben zuldssigen
Baumasse werden erweitert-

Zum anderen wird das Zufahrtsverbot von der Karlsbader Stralke in beide Richtungen
aufgehoben, weil hierfliir aus heutiger Sicht ebenfalls keine Notwendigkeit mehr besteht.
Der notwendige Immissionsschutz fur benachbarte Nutzungen ist durch die Textlichen
Festsetzungen ausreichend gesichert, so dass hinsichtlich der Zufahrten kein weiterer
Regelungsbedarf besteht.

Nachdem im urspringlichen Bebauungsplan die Bauweise als abweichend bestimmt,
aber nicht naher definiert wurde, wird nunmehr fiir den Anderungsbereich insgesamt auf
eine bestimmte Bauweise verzichtet. Die MalRgaben der Niedersachsischen Bauordnung
sind ausreichend, um in dieser Hinsicht die Bebauung in einem Gewerbegebiet zu regeln;
zuséatzliche Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusétzlich
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wiirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdoglicht, das eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafur vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes oder belange des Artenschutzes beeintréchtigt werden
kdnnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Insbesondere das MaR der baulichen Nutzung bleibt bestehen.

Zur Verwirklichung der 4. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt.



4.2 Bodenordnung
Bodenordnende Malknahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

e}

Diese Begrindung gemaf § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 01 — 08
»Vogesberg®

_ vom 31.01.2008 bis einschlief3lich 03.03.2008
MR § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der

=




