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Bebauungsplan Nr. 01 - 08 und Ortliche Bauvorschrift »Vogesberg®, 3. Anderung

Geltungsbereich der 3. Anderung (M. 1:1.000)
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
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TEXTLICHE FESTSETZUNG

Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

. Vergnugungsstéatten (Peepshow-Kino)

. Einzelhandel (Video-/DVD-Verkauf, Erotik-Fachmarkt)

. Anlagen fir sportliche Zwecke (Fitness-Center)

. Gastronomie (Entertainment-Center mit Internetterminals)

Die Zulassigkeit der bislang festgesetzten Nutzungen

- 1 Spielhalle bis maximal 500 m? Nutzfléche

- 1 Veranstaltungshalle bis maximal 1.000 m? Nutzflache

- Einzelhandelsbetriebe der Nahrungs- und Genussmittelbranche bis insgesamt maximal
600 m? Verkaufsflache

- Biiro- und Verwaltungsgebéude

wird aufgehoben.
(gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 (2) BauNVO)

Ty beziige:
tzh
uch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGRI, IS. 2414) - zuletzt geandert am 21,12.2006 (BGB, | S. 3316)

8
|edemé;‘hgsi:;:zﬁénung {BauNVQ) vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt gedndert am 22.4,1993 (BGBI. | S. 466)
emeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt geéindert am 7.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575)

chen
Verordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI, 1991 | S. 58)



= dls

Praambel

1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
- £ 568 C: dar-MNds N@Féﬁl Hﬁ oM

ddes §
;aufg.gjgoa (BGBI. | S. 2414)

und des § 40 der Nds. Geméindecrdnung vom

029 (Nds. GVBL. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
2B<1d-E=r stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-08, 3. Anderung, b d aus der
Ral textlichen Festsetzupgzals 6 g beschlosse

vorstehenden

Bockenem, den

rRayVemaitungsaysschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21.06.2007 die
'gj{stelluﬂg der 3. Anderung uungsplanes beschlossen. Der Awk

fbekanmgemacht.

Bockenem, den 1910 .%7 A

<

& e
3
o N M\eg
ITels Yo
Planunterlag

\Kaﬂengmndlage: ALK
'Herausgegeben von der BfGLL Hameln, Katasteramt Hildesheim

@ LGN

Planverfasse,

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes 0 ';'!F‘ usgearbeitet vom

BURQ KELLER

Biro fOF stadte i{!&ia Planung
w 30559 Hanngyer {t\;n’mger StraBe 15
1 Tolefon (0511622580 Fox 529682

Offentliche Auslegung

‘Hannover im Juli 2007

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 21,06.2007 dem
‘E.ntw‘grf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und
rdne offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB iV.m. § 13a BauGB
beschlossen.

F:Dd und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 05.07.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

;Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
16.07.2007 bis 15.08.2007 geman
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Der RatNenvaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung a

f':sf!;greandeﬁen Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplange mit Begriindung
_'439Ailmm und die erneute dffentliche Auslegung mit Einsefirankungen gemal §
L s S. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einepvérkirzten Auslegungszeit
98mall § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

- Ot und Daver der erneuten &ffentlichen

Ot un egung wurden am
- Ontsiiblich bekanntgemacht,

ebauungsplanes mit Begriindung hat vom
emal § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich

erung Betroffenen wurde mit Schreiben vom
ungnahme bis zum gegeben.

Siegel

Blrgermeister

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes i

zugestimmt und die offentliche Auslegung entsprechen
beschlossen.

Begriindung
3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung w) ortslblich bekannt-

gemacht.

g hat gemaft §13 (2) Nr. 2 i.V. mit §3 (2)

Der Planentwurf mit Begrin:
i offentlich ausgelegen.

BauGB vom
Bockenem, de;

Birgermeister

Satzungsbeschluss

3
Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB-in_geiner Sitzung am 01.10.2007 als

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist gemaflt § 10 ~2 BauGB am

zur Genehmigung eingereicht worden.

vom heutigen Tage unter Aufl mit MaRgaben genehmigt. Die kenntlich
gemachten Teile sind von enehmigung ausgenommen.

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom
Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am

7 aufgefilhrten
beigetreten.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, hat weg er Auflagen/Mafigaben vom

bis éffentlich

Ort und Dauer der &ffentliche ortstiblich

bekanntgemacht.

slegung wurden am

Bockenem, d

Birgermeister

Inkrafttreten

Die—Ertellung-derGenehmigung/Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 2‘{' 10, o?orts(.‘:blich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist damit ap  40.0 }re htgverbindlich

geworden. 20 GFQ»‘&
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1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften (ber das WVerhdlinis der 3. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes schriftich gegenilber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenem, den
Siegel
Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 08
»vogesberg“, 3. Anderung

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes und Ortlicher Bauvorschrift

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-08
,Vogesberg“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Siden Bockenems auf der Nord-
seite der Allensteiner Stralle. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MalRstab
1:5.000 dargestellit.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fiir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung ein Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschoss-
flachenzahl von 1,0 aus. Die Ausweisung eines Sondergebietes in diesem bebauungsplan
ist nicht neu, sondern die Zweckbestimmungen des Sondergebietes werden lediglich ver-
andert. Grundsatzlich sind in Gewerbegebieten Gewerbebetriebe aller Art, soweit sie
nicht erheblich belastigend sind, zulassig. In diesem Fall wird durch die Festsetzung eines
Sondergebietes eine Konzentration auf bestimmte Betriebe herbeigefiihrt. Ringsum in
dieses Sondergebiet sind allerdings andere in ihrer grundsatzlichen Nutzung
uneingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt, so dass insgesamt der Vorgabe des
Flachennutzungsplanes entsprochen wird. Der Flachennutzungsplan ist in seinen Grund-
zligen somit von der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung giiltigen Fassung der
2. Anderung des Bebauungsplanes war ein Sondergebiet firr eine Spielhalle mit maximal
500 m? Nutzflache, eine Veranstaltungshalle mit maximal 1.000 m? Nutzflache, Einzel-
handelsbetriebe der Nahrungs- und Genussmittelbranche bis insgesamt maximal 600 m?
Verkaufsflache sowie Biro- und Verwaltungsgeb3dude zuldssig.

Zeichnerisch sind eine Grundflachenzahl von 0,6 und eine Geschossflidchenzahl von 1,0
bei maximal zweigeschossiger Bebauung in offener Bauweise, allerdings mit einer
Gebaudeldnge auch von (iber 50 m, festgesetzt. Im Abstand von 8 m zur siidlichen
Anderungsberelchsgrenze an der Allensteiner Stralle verlauft eine Baugrenze; nérdlich
davon ist der Anderungsbereich durchgehend mit einer iiberbaubaren Fléche versehen.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellt.



Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit eingearbeiteter
2. Anderung (M. 1:1.000)
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2.3

3.1

3.2

4.1

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines vorhandenen und weitgehend
bebauten Gewerbegebietes. Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim
stellt dementsprechend keinen wichtigen Bereich fir Arten und Lebensgemeinschaften
oder fiir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft fest. Besondere Mafinahmen
und Entwicklungen sind nicht vorgesehen. 4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die zuldssige Nutzung auf die nunmehr
vorgesehenen Inhalte geéndert werden. Damit soll deutlich werden, dass innerhalb des
vorhandenen Gewerbegebietes und in Konkretisierung der ansonsten allgemein bzw.
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, dem hier angestrebten Geschéaftsangebot eine
planungsrechtliche Grundlage gegeben werden soll.

Uber die ohnehin festgesetzten Grund- und Geschossflachenzahlen hinaus ist keine
Begrenzung von Nutz- oder Verkaufsflachen erforderlich, eben weil sie bereits eine aus-
reichende Begrenzung der mdglichen Baumasse und damit automatisch auch der
mdglichen Nutz- und Verkaufsflachen bieten. Es ist nicht anzunehmen, dass durch das
hier vorgesehene Angebot die entsprechende Versorgung von umgebenden Orten in
einem Male gefihrdet wiirde, das mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
nicht im Einklang stlinde.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich
zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden konnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemal §13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen. Insbesondere das MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und die
Uiberbaubare Fléache bleiben bestehen.

Zur Verwirklichung der 3. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt




4.2 Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung
Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berlhrt.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusainmen mit der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 01 — 08

.Vogesberg"
vom 16.7.2007 bis einschliefdlich 15.8.2007

maRk § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
@t Bockenem beschlossen.

19 10.07
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