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Textliche Festsetzungen

1. Flache fur Versorgungsanlagen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Die Flache fur Versorgungsanlagen dient der Unterbringung eines Blockheizkraftwerkes und zugehdrigen
Nebenanlagen.

In dem Blockheizkraftwerk wird Wérme erzeugt und an ein Nahwarmenetz fur die umliegenden 6ffentlichen
Einrichtungen abgegeben. Zudem wird Strom erzeugt, der in das 6ffentliche Netz eingeleitet wird.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bockenem die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bockenem, den

(Burgermeister) (Siegel)
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Planzeichenerklarung Hinweise
1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 1. Baunutzungsverordnung

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den
Sport- und Spielanlagen

. Flache fir den Gemeinbedarf

D Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

2. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

3. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Versorgungsflache Fernwarme

Zweckbestimmung:

O Fernwarme
O Elektrizitst

4. Sonstige Planzeichen
|
L=<

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Bebauungsplananderung

Grenze umliegender Bebauungsplane

Gemeinbedarf, Flachen fiir
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein:
TongefalRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter oder der Unternehmer der Arbeiten. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Verfahrensvermerke

1. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011 (Q LGLN

Regionaldirektion Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Hildesheim, den

Katasteramt Hildesheim

(Unterschrift)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bockenem hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 29.08.2011 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Bockenem, den

(Burgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am 21.09.2011 ortstuiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Bockenem, den

(Burgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bockenem, den

(Burgermeister)

9. Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden.

Bockenem, den

(Burgermeister)

2. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 11.04.2011 die Aufstellung der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.06.2011
ortsiiblich bekanntgemacht.

Bockenem, den

(Burgermeister)

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux
Technische Mitarbeit: D. Nordhofen

Oldenburg, den _29.08.2011

4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _23.06.2011 ortstuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom _01.07.2011 bis 01.08.2011 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.

Bockenem, den

(Burgermeister)

5. Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mat
Stellungnahme bis

em vereinfacht geanderten

chreiben vom Gelegenheit zur

Bockenem, den

(Burgermeister)

Ubersichtsplan M. 1:25.000
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1.1

1.2

1.3

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

In Bockenem planen Landwirte die Errichtung einer gemeinsamen Bioenergieanlage 6stlich des
Plangebiets. Das anfallende Biogas wird den Verbrennungsmotoren der Gasnutzungsanlage zu-
gefiihrt und als Brennstoff fiir das Blockheizkraftwerk (BHKW) genutzt. Hierbei wird Strom
durch den Generator und Wiirme aus Abgaswiarme und Kiihlwasserwirme mittels Wirmetau-
schern erzeugt. Der weitaus grofiere Teil der Wirme soll insbesondere von dem Schulzentrum
und dem Freibad genutzt werden. Ziel ist die vollstdndige Nutzung der Abwirme.

Der Standort wurde auch deshalb gewiihlt, da er in unmittelbarer Ndhe zu wichtigen Wérmeab-
nehmern liegt. Fiir das Schulzentrum, welches in Trégerschaft des Landkreises Hildesheim ist,
gibt es bereits erste Vereinbarungen. Die Absichtserkldrung zur Warmeversorgung (LOI) wurde
von beiden Vertragspartnern (Landkreis Hildesheim, FD 304 Gebdudewirtschaft und der Bo-
ckenemer Bioenergie GmbH & Co. KG) unterzeichnet. Auch mit der Stadt Bockenem wurde fiir
das Freibad und dem Jugendtreff Konfetti eine Absichtsvereinbarung unterzeichnet. Mit beiden
Wirmeabnehmern soll in Kiirze ein Wirmeliefervertrag abgeschlossen werden, der die Liefe-
rung des iiberwiegenden Warmebedarfs zusichert bzw. die Abnahme garantiert.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Errichtung eines Satelliten-Blockheizkraftwerkes ist
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Reesenweg erforderlich. Als Art der Nutzung ist
hier neu eine Versorgungsfliache Fernwidrme, innerhalb der bestehenden Gemeinbedarfsfliche —
Sportanlagen festzusetzen.

Verfahrensstand

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat am 11.04.2011 die 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 ,,Reesenweg™ beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit dem Begriindungsentwurf gemél § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 01.07.2011 bis 01.08.2011 &6ffentlich ausgelegen.

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Stadt Bockenem in seiner Sitzung
am 29.08.2011 den Bebauungsplan sowie die Begriindung beschlossen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich des Freibades.

Das Plangebiet hat eine Grofie von etwa 1 ha.

(75
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2

2.1

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Gemil § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplidne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Nach
dem Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachen - Teil I - vom 02.03.1994, geéndert durch
das Gesetz vom 24.10.2002, hat die Stadt Bockenem im System der zentralortlichen Gliederung
die Funktion eines Grundzentrums erhalten.

Bockenem wurde die Funktion eines Grundzentrums mit den Schwerpunktaufgaben Arbeitsstit-
ten und Erholung zu gewiesen. Dem Grundzentrum Bockenem ......ist vom Arbeitsplatzangebot
und von der Ausstattung im Einzelhandel eine herausgehobene zentralortliche Funktion
beizumessen, die iiber der eines Grundzentrums liegt.” (Regionales Raumordnungsprogramm
Landkreis Hildesheim 2001, aus: Erliuterungen mit Anderungen S. 16)

Dem regionalen Raumordnungsprogramm 2001 des Landkreises Hildesheim sind fiir das Plan-
gebiet bzw. sein unmittelbares Umfeld keine zeichnerischen Festlegungen zu entnehmen.

Die Plandnderung ist mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.
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2.2 Flichennutzungsplanung

Auszug aus dem giiltigen Fliichennutzungsplan

Im Anderungsbereich sind Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung "Sportheim" |
"Freibad" und "Spielplatz" dargestellt. Das Anderungsverfahren kann somit aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt werden.
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23 Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 4 ,,Reesenweg®
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Fiir den Anderungsbereich setzt der rechtskriiftige Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsfliche
mit der Zweckbestimmung ,.Sportlichen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen™ fest.
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3 Bestandsstrukturen

3.1 Bestand

Das Plangebiet stellt sich als Sportanlage dar.

Im Umfeld schlief3en sich siidlich das Freibad und nordlich das Schulzentrum an.

3.2 Erschlieffung

Das Plangebiet ist {iber die GemeindestraBle ,,Karl-Binder-StraB3e” erschlossen, sie verlduft ost-
lich des Anderungsbereiches. Das Plangebiet ist somit optimal an das iiberdrtliche Verkehrsnetz
angeschlossen.
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4.1

4.2

4.3

Inhalt des Bebauungsplanes

Gemeinbedarfsfliiche und Versorgungsfliiche Fernwiirme

Fiir den Anderungsbereich wird die Festsetzung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,.Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen® aus dem rechtskrifti-
gen Bebauungsplan iibernommen.

Der Standort zwischen Freibad und Sportanlagen wurde gewihlt, da er zum einen in unmittelba-
rer Nihe der beiden genannten Wirmeabnehmer und auch dem Schulzentrum liegt und zum an-
deren abseits von Wohnbebauung.

Der Standort fiir das Satelliten - BHKW wird als Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Fernwirme / Elektrizitit festgesetzt. Die Flidche fiir Versorgungsanlagen
dient der Unterbringung eines Blockheizkraftwerkes und zugehorigen Nebenanlagen. In dem
Blockheizkraftwerk wird Wirme erzeugt und an ein Nahwirmenetz fiir die umliegenden &ffent-
lichen Einrichtungen abgegeben. Zudem wird Strom erzeugt, der in das Gffentliche Netz einge-
leitet wird.

Verkehrsfliche

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber die ,,Karl-Binder-Strafle™, sie wird als StraBBenver-
kehrsfliche festgesetzt.

Immissionen

Wegen abseitigen Lage zu Wohnbebauung ist hier nicht mit Beeintrachtigungen von schutzbe-
diirftigen Nutzungen durch Schallimmissionen zu rechnen. Im Zuge des Genehmigungsverfah-
rens wird zur Errichtung des BHKW s ein Schallschutzgutachten vorgelegt.

Das BHKW wird mit einer Betonhiille eingehaust, diese bietet grundsitzlich gute Vorausset-
zungen fiir ein ausreichendes Schalldimm-MaB. Ggfs wird das Schallddmm-Mal} der Hiille er-
hsht werden miissen. Als weitere Larmquellen sind die Offnungen, wie der Abgaskamin und die
Zu - und Abluft zu betrachten. Hier werden durch den Gutachter Mindestwerte fiir die erforder-
liche Schallddimmung vorgeschrieben.

Auch das Problem der tieffrequenten Gerdusche wird im Rahmen des Gutachtens begutachtet.
Dies betrifft vor allem die ,.Entkopplung® des BHKW - Motors von der Bodenplatte bei der In-
stallation, sowie ggfs. die Vorgabe zusitzlicher Schallschutzmaflnahmen beim Abgaskamin.

Im Ergebnis des Gutachtens kann das BHKW betrieben, wenn die Schallschutzauflagen die im
Gutachten genannt sind, umgesetzt werden (Schalltechnisches Gutachten zum Befrieb eines
Blockheizkraftwerkes dstlich des Freibades in Bockenem, Akustikbiiro Géttingen vom 08. Sep-
tember 2011).
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5 Umweltbericht

Da es sich hier bei der Anderung fiir den Bebauungsplan um ein vereinfachtes Verfahren gemil
§ 13 BauGB handelt, entfillt eine Umweltpriifung.

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Das Plangebiet wird an das vorhandene Stromnetz der EON angeschlossen. Die konkrete Ein-
speisung wird noch im Zuge des Verfahrens abgestimmt.

6.2 Sonstige Ver- und Entsorgung

Die sonstige Ver- und Entsorgung ist gesichert.
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7.2

Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Januar 1990.

Archiiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bo-
denverfirbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemilB § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und miissen den Denkmal-
schutzbehérden, insbesondere dem Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziig-
lich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werk-
tagen nach der Anzeige unveridndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bockenem, den . 23 NJ\' 2011

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Auftrag der NLG Hannover

planung

Oldenburg, den 29.08.2011

s

M. Lux
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