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Bebauungsplan Nr. 01 - 03 ,,Siid“, 9. Anderung (M 1. 1.000)

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

m’ Aligemeine Wohngebiete * Grenze des raumlichen

(§ 4 BauNVO) Geltungsbereiches der
/2 Anderung des
SONSTIGE PLANZEICHEN Bebauungsplanes
. . (§ 9 Abs. 7 BauGB)
F———— Umgrenzung von Flachen fir Gesetzesbeziige:
| I Nebenanlagen, Stellplatze, Bﬁust;wtzb%chn(ﬂaugaz ;;rg ést-gégﬁ éBg;Iél)s. 2414) -
A Zulelzl geandert am AL, . . y
| I Garagen und Gemeinschafts- Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.1.1980 (BGBI. | S.
b e — garagen 132) - zuletzt getindert am 22.4,1983 (BGBI. | S, 466),
H (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Nlederséchslsche Gemelndeardnung (NGO) vom 28.10.2006

(Nds. GVBI. 8. 473) - zuletzt geéindert am 13.5.2009 (Nds,
GVBI. S. 191}, Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV/80) vom
; Ga Garagen 18.12.1990 (BGBI. | 1891 | 5. 58)
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Prdaambel

I d des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
g\ufgf;gm (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom

; 2006 (NGs. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der

7‘8.10- - Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-03, 9. Anderung, bestehend aus der

1 tn:eeich”“”g und den vorstehenden. textlichen Festsetzungen, als Satzung
al g

peschlossen- 7R B4

i 0 s-? k23

Bockenem. den Z&Az' 4 @ i

-~ > B}/
2, nF/ A
% 4 = u_lr;gjr eister

e A AT /
Lot 7

Aufstellunggﬁséchluqs'

D rVenwaHungsausschuss der Stadt hat in seiner,Sitzung am 27.08.2009 die Auf-
stellung der 9. Anderung des Beb anes beschlossen. Der Anderungs-

peschluss ist gemé § 2 Abs. 1 Badl
| i
Bockenem, den [842.0 q,/ 5
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Planunterlage f/
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaﬂsk{rte - ALK / L4-371/2009

SEEETTEH aLGN

Gemarkung: Bockenem

Flur: 7

Diese amtliche Prisentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12, Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003)
qeschiitzt. Die Verwertung fur nicht eigene oder gewerbliche Zwecke und die
&ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Kataster-

behorde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze
vollsténdig nach (Stand vom: 14.10.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
‘geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. 0 LAND, r‘}(?’\
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Offentliche Auslegung

LDer v
el Ezm:}uggsauq_schuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 27.08.2009
L er 9. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt

nd die Sffent; :
beschigeo " 1oNe Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 BauGB 1V.m. § 13a BauGB
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Der Entyyrf der 9. A
23.10.2009 bis 23 11 .2n

Auslegung wurden am 13.10.2009

derung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom
009 gemaR § 3 A BauGB éffentlich ausgelegen.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes
Begriindung zugestimmt und die erneute o&ffentliche Auslegung mi

ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauung
bis :

ausgelegen.

Blrgermeister

“ Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes
zugestimmt und die offentliche Auslegung entsprechen
beschlossen.

Begriindung
3 Abs. 2 BauGB

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Planentwurf mit Begriind hat gemal §13 (2) Nr.2 iV. mit §3 (2)
BauGB vom is gifischliellich offentlich ausgelegen.

Bockenem, den
Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 9. Anderung, nach Prifung der
Anregungen gemilR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.11.2009
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) ! {indung beschlossen.
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Der Satzungsbesch‘l?ss der 9. Anderung des Bebauungsplanes ist geman § 10
Abs. 3 BauGB am & 0. 42 .9 ‘orisiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 9. Anderung, ist damit am}b.ﬂz. 0‘] rechtsverbindlich
geworden.

Bockenem, den /‘”‘/ 4 {019

Frist fiir Geltendmachung der Verletzu;f%on Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhaltnis der 9. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 9. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bockenem, den
Siegel

Birgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 01 - 03
»oud“, 9, Anderung

Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes
Aufstellungsbeschluss *

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-03
,Sud“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der Bebauungsplananderung befindet sich im Stiden Bockenems auf der
Nordostseite der Einmiindung der Bergstrale in die Strafle ,Vogesberg"“. Er wird auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im Mafstab 1 : 5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist flir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung eine Wohnbauflache aus. Er ist durch den Inhalt der vorliegen-
den Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In der bislang fiir den Geltungsbereich der 9. Anderung giiltigen Ursprungsfassung des
Bebauungsplanes war ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Geschossflachenzahl von
0,4 und einem Satteldach von 35-50° Neigung festgesetzt, das eingeschossig bebaut
werden durfte. Allerdings wird fiir den Bereich dieser 9. Anderung keine tberbaubare
Flache sondern lediglich eine Flache fir ,private, nicht eingezédunte Stellplatze® vor-
gesehen. Daflir ist im Bereich der Einmindung ein so genanntes Sichtdreieck mit
Schenkellangen in den Strallen von jeweils 22 m festgesetzt.

Die bisherigen acht Anderu_ngen des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungs-
bereich der vorliegenden 9. Anderung.

Ein Auszug aus dem Bebauungsplan wird im Folgenden dargestelit.
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9.1

3.2

2.3 Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten der bebauten Ortslage Bockenems. Der
Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Hildesheim stellt keinen wichtigen Bereich fiir
Arten und Lebensgemeinschaften oder fir die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Land-
schaft fest. Besondere MaRnahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Der urspringliche Bebauungsplan sieht fir das Grundstiick der vorliegenden 9. Anderung
keine Uberbaubare Flache vor, obwohl hierfiir auch unter Beriicksichtigung des seinerzeit
vorgesehenen Sichtdreieckes noch ausreichend Platz gewesen ware. Dies wird aus
heutiger Sicht als unzumutbare Harte beurteilt. Nachdem aber ohne (iberbaubare Grund-
sticksflache zumindest innerhalb des zulassigen Rahmens eine Garagenanlage ent-
stehen konnte, soll durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan eine solche
Nutzung unbeschadet der Anforderungen der Niederséchsischen Bauordnung unter
Beruicksichtigung auch in einem gréferen Umfang als bisher zugelassen werden kénnen.
Aus diesem Grund wird eine Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung
,Garagen“ festgesetzt. Da es sich nicht um Gemeinschaftsgaragen handelt, wird keine
Zuordnung zu bestimmten Grundstiicken auBerhalb des Anderungsbereiches erforder-
lich.

Auf die bisherige Festsetzung von Einstellplatzen wird dementsprechend verzichtet. Auch
die Darstellung einer so genannten Sichtdreiecksflache ist in diesem Bereich nicht
erforderlich.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich
zulassige Grundfléche, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wiirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
kdnnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieRendem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht
betroffen.




Zur Verwirklichung der 9. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches
nicht bekannt .

42 Bodenordnung
~ Bodenordnende MaRBnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Di¢e Begriindung gemal § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 9. Anderung des Bebauungs-
NI 01-03
W youd"*

vom 23.10.2009 bis einschliefilich 23.11.2009

erbindung mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
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