BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

gem. §4 (1) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 (1) BauGB

STADT BOCKENEM
BEBAUUNGSPLAN NR. 01-03 ,SUD*, 7. ANDERUNG
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Beglaubigungsvermerk
Mit der rechtsverbindlichen Urschrift
Identisch

‘. Bockenem, d. 2 2, akt 03




Bebauungsptan Nr. 01-03 ,,Siid", 7. Anderung
MaRBsiab 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ G Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzhuches - BauGE -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO -)

Allgemeine Wohnpebiete
[, (§ 4 BauNVvQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNvQ)

Geschobfidchenzaht

0.4 Grundfidchanzahl
Zahi der Vollgeschesse
@ zZwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

T Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des sdumlichen Gellungsberaiches
der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugesetzbuch 1997, Baurntzungsver-
ordnung 1890, Planzeichenverordnung 1980, 4
in der jeweils zuletzt geltenden Fassung e _bebaubare Flache

[~~~ nicht Giberbaubare Fidche




Textliche Festsetzungen

1. Je angefangene 500 m? BaugrundstiicksgroRe sind mindestens ein standortheimischer
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm und drei
standortheimische Laubstraucher, 60-100 cm, zweimal verpflanzi, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemai § 9 (1) Nr.25a und b BauGB).

2. Anpflanzungen und Mafnahmen nach den Festsetzungen dieser Bebauungsplananderung
werden als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und Land-
schaft zugeordnet, die in dem Baugebiet dieser Bebauungsplananderung ihren Fest- -
setzungen entsprechend durchgefihrt werden. Sie sind innerhalb des Baugebietes durch
den jeweiligen Grundstickseigentimer spatestens in der Ubernachsten auf den Beginn der
Baumafinahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufilhren (gemai § 9
(1a) BauGB).




Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 das Baugesetzbuches (Bau@B) und
der §§ 56 und 88 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
hat der Rat der Stadt diesen Bebauungsplan Nr. 01-03, 7. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzingen (sowie
den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschtiften}, als Satzung beschlossen.

Bockenem, den 23.09.03
Slegel
gez, Zeh
1. Stellv. Birgermeister

gez. Rademacher
Stadtdirektor

Aufsteliungsbeschlul

Det RatVerwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am 31.1.2002 die
Aufstellung  der 7. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Auf-
: stellungsbeschiub/Anderungsbeschiuf ist geman § 2 Abs. 1 BauGB iV. m. § 2
| Abs. 4 BauGB *) ortstiblich bekanntgermacht,

Bockenem, den 23,09,03
. gez. Rademacher
Stadtdirektor

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Dig Vervielfattigung ist nur fiir eigene, nichfgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5
Abs. 3, § 9 Abs, 1 Nr. 2 Niedersichsisches Vermessungsgesetz vom 12.12,2002,
Niederséchsisches GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Piétze
vollsténdig nach (Stahd vom 11.03.02). Sle ist hinsichilich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit st einwandfrel
méglich,

Hildeshefm, den 16.07.2003
- gez. R. Oldewame
Siegel Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Dar Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsptanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Biro fr stadtebautiche Plahung

30559 Hannover Lothringer StraBe 18
Tolefon (0511) 522530  Fax 520482
gez. Ketier

Hannover im April 2002

Offentliche Auslegung

Dar RalVarwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am 12.9.2002 dem
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugastimmt
und die tffentiiche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ot und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.11.2002 ortsiiblich
bekanntgemacht,

Der Entwurd der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom 2.12.2002 his 2.1.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB affentlich ausgelegen.

Bockenem, den 23.00.03
¢ez. Rademacher
Stadtdirekter

Offentliche Auslegung mit Elnschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sltzung
demt geanderten Entwurf der 7. Anderung des Bebauungspla
dung zugestimmt und die erneute Sffentliche Ausleg
UeMAR §3 Abs, 3 Satz 1 zweiter Halbsatz Bau
Auslegungszeit geman § 3 Abs. 3 Satz 2 BauG

Orl und Dauer der &ffentiicher Ausi
bekanntgemachi.

und der Begriln-
mit Einschrdnkungan
und mit einer verklirzten

oris(iblich

des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
gemak § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich

Stadidirektor

Vereinfachte Antderung

Der RatVeswaltungsausschul der Stadt hat in seiner Sitzung am
dem vereinfacht gednderten Entwurf der 7. Anderung des

uungsplanes
und der Begrindung zugestimmt,

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 §
vom Gelegenheit zur
gegeben,

BauGB wurde mit Schreiben
lungnahme bis zum

Bockenem, den

Stadtdirektor

Satzungsheschiufl

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 7. Anderung, nach Priifung der
Anregungen gema® § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Sitzung am 30,6.2003 als
Satzung (§ 19 Abs, 1 BauGB) sowie die Begrandungbeschlossen.

Bockenem, den 23,00.03

b gez. Rademacher

Stadtdirektor

Genehinigung

Der Bebauungsplan, 7. Anderung, ist gem4 § 10 A
Zur Genehmigung eingereicht worden.

-2 BauGB am

Der Bebauungsplan, 7. Anderung, ist mit
heutigen Tage unter Auflagen/mit
gemachten Teile sind von der Gg|

qung (Az.: vom
gaben genehmigt. Die kenntlich
Igung ausgenommen.

Beitrittsheschluft

Der Rat der Stadt ist den In der Verfligung vom
Az, ), aufgefiihrten  AuflagenMaBgaben/A
Sitzung am betgetreten.

men in seiner

Der Bebauungsplan, 7. Anderung, hat we der Auflagen/MaRgaben vom
bis Offentlich ausgelegen,

Ort und Dauer der dffentliche
bekanntgemacht,

uslegung wurden am ortstiblich

Bockenem, den

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die-Erellung-der-Genahmigurg/Der Satzungsbeschiul der 7. Anderung des
Bebauungsplanes ist gem&R § 10 Abs. 3 BauGR am 1.10.03 orsiblich
bekanntgemacht wordan.

Der Bebauungsplan, 7. Anderung, ist damit am 1.10.03 rechtsverbindlich
geworden.

Bockenam, den 08.10.2003
gez, Rademacher
Stadtdirektor

Verletzuny von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  eines Jahres nach Inkrafitreten der 7. Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschritten
beim Zustandekommen der 7. Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Bockenam, den

Staditdirektor

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungs-
pianes sind Méngel der Abw#gung nicht gettend gemacht worden.

Bockenem, den

Stadtdirektor

Anmerkung; *) Nichtzutreffendes streichen




1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-03
.S0d" beschlossen. +

Planbereich .

Der Planbereich befindet sich in der Kernstadt Bockenem siidéstlich der Stadtmitte und
westlich der Ortshauser StraRe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrtindung im Maf-
stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung bislang eine Griinflache fur eine Parkanlage aus. Innerhalb der
parallel aufgesteliten 23 Flachennutzungsplandnderung wird fir den Bereich dieser
Bebauungsplanénderung statt dessen eine Wohnbauflache in die Planung auf-
genommen.

Ein entsprechender Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter
23. Anderung wird im folgenden im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan

In seiner bisherigen Fassung setzt der Bebauungsplan far den voriiegenden Anderuhgs-
bereich eine Flache fiir die Landwirtschaft fest, Die bisherigen Anderungen betreffen nicht
die hier zu Uberarbeitende Flache.




Ausschnitt Fldchennutzungsplan mit eingearbeiteter 23. Anderung, M 1.5.000
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Ausschnitt Bebauungspian Sid mit eingearbeiteter 6. Anderung, M 1:1000
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Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Eine Anlage als &ffentlicher Park, wie im Flachennutzungsplan urspringlich dargestellt,
entspricht nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen, so da® die Flache
aufgrund ihrer innerdrtlichen Lage direkt an einer Stralle mit samtlichen*technischen
ErschlieBungsfunktionen einer baulichen Nutzung zugefthrt werden kann.

A

Art und Maf der baulichen Nutzung

Die Art und das Mall der baulichen Nutzung werden an die unmittelbar nordlich
angrenzenden Festsetzungen angepaft, um eine einheitliche Bebaubarkeit zu erreichen.
Die dort in der Planung enthaltene Bestimmung einer Satteldachbauweise mit einer Dach-
neigung von 35° bis 50° wird aber nicht ibemommen, weil hierfiir heute keine stadtebau-
liche Notwendigkeit gesehen wird.

Nach der offentlichen Auslegung wurde redaktionell die Grundfidchenzahl von 0,4 nach-
getragen, die in dem ndrdlich angrenzenden Baugebiet, an dessen Festsetzungen hier
angepal’t werden soll, nicht enthalten ist. Nach der heutigen Rechtslage ist aber die
Festsetzung einer Grundflachenzahl zwingend erforderlich. Nachdem hier in der bis-
herigen Planfassung bereits eine Geschofflachenzahl von 0,4 und eine zwingende Ein-
geschossigkeit enthalten war, ist eine andere Grundflachenzahl als ebenfalls 0,4 nicht
méoglich. Dies ergibt sich auch daraus, dalt keine Festsetzung existiert, nach der Flachen
in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, bei der Berechnung der zulassigen
Geschol¥flache mitzurechnen waren. Insofern wird durch die nachtragliche Aufnahme der
Grundfiachenzahl keine Anderung des Planinhaltes vorgenommen sondern lediglich der
ohnehin anzuwendende und sich logisch ergebende Planinhalt noch einmal verdeutlicht.

Die Aufnahme eines Ausschlusses baulicher Anlagen in einem Mindestabstand von
1,50 m von der Ortsh&user Stralle, wie vom Landkreis Hildesheim empfohlen, erfolgt
nicht, weil im Zusammenhang mit dem ndordlich angrenzenden Baugebiet, in dem ein
solcher Ausschiul® nicht existiert, eine einheitliche Nutzbarkeit festgesetzt werden soll.

Bauweise, Baugrenzen

Eine bestimmte Bauweise wird entsprechend der nérdlich angrenzenden Planung nicht
festgesetzt. Durch die Bestimmung der Baugrenzen wird eine ausreichende Eingrenzung
der baulichen Mbglichkeiten erreicht. Dabei soll jedoch im Vergleich zur nordlichen
Bebauung durchaus auch eine bauliche Nutzung des riickwartigen Bereiches mit
ermdglicht werden; eine Beschrankung ausschlieBlich auf den vorderen Bereich ist nicht
erforderlich.

Verkehr

Der Anderungsbereich ist verkehrlich bereits erschlossen; zuséatzliche Anlagen sind nicht
erforderlich. -

1




3.5 Griln

Durch den Bebauungsplan wird ein erheblicher Eingriff in die Belange von Natur und
Landschaft erméglicht, der in der Inanspruchnahme einer Grabeland- und Wiesenflache
besteht, die zu ihrer Teilversiegelung und zu einer Beeintrachtigung der Grundwasser-
neubildung fiihren kann. Im Bebauungsplan sind solche Eingriffe, soweit sie nicht zu ver-
meiden sind, durch Festseizungen zu minimieren bzw. auszugleichen, ‘wenn keine
Griinde erkennbar sind, die gegen einen vollstdndigen oder teilweisen Ausgleich
sprechen. Um festzustellen, wie der hier erméglichte Eingriff zu bewerten ist, werden die

in Anspruch genommenen Flachen nach dem sogenannten "Osnabriicker Modell" mit

Wertstufen versehen und mit den ebenfalls mit Wertstufen berechneten geplanten
Nutzungen verglichen. Der Bodennutzung wird ein bestimmter Wert je m? zugeordnet,
beispielsweise sieht das "Osnabricker Modell" fir Acker innerhalb der sogenannten
weniger empfindlichen Bereiche einen Wert von 0,6 bis 1,5 Werteinheiten (WE) je m? vor,
fur Hausgarten und fur Intensiv- / Dauergriinland von 1,0 bis 1,5 WE/m?. In sehr empfind-
lichen Bereichen, beispielsweise bei Erlenbruchwald, kann ein Wert von bis zu 3,5 je m?
erreicht werden. Bei der Bewertung wird die maximal zuléssige bauliche Ausnutzung an-
gerechnet, also der ungunstigste Fall fUr Natur und Landschaft, eben weil diese Aus-
nutzung rechtlich zulassig ist. Bei der verwendeten Methode kann es sich natiriich nur
um eine Annéherung handeln, da der Zustand von Natur und Landschaft letztlich nicht zu
quantifizieren ist. Da es aber keine allgemeingiltigen und rechtsverbindlichen
Bewertungsmafistabe gibt, kann diese Methode eine Abwagungsgrundlage fur den Rat
darstellen. _

Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitsprifung oder vorprifung etfolgt nicht, da hierfar
nach den Vorgaben in der Anlage 1 ,Liste UVP-pflichtige Vorhaben® zum Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung kein Erfordernis besteht.

Unabhangig von der gesetzlichen Eingriffsregelung haben Festsetzungen zugunsten
einer Eingrinung des Baugebietes auch eine stadtebauliche Zielrichtung. Die internen
Anpflanzungen auf Baugrundstiicken dienen einer Durchgriinung des Baugebietes selbst.
Stellplétze, Zuwegungen und &ahnliche Anlagen sind nach der Neufassung der Nieder-
séchsischen Bauordnung ohnehin wasserdurchlassig bzw. so anzulegen, daR eine Ver-
sickerung moglich ist. Eine gesonderte Festsetzung ist somit nicht erforderlich.

‘Hier handelt es sich um Grabe- und Wiesenfand inmitten der bebauten Ortslage

Bockenems, das daher insgesamt als unterdurchschnittlicher weniger empfindlicher
Bereich eingestuft wird, wobei Wiese als wertvoller eingeschatzt wird als Grabeland. Der
nordliche Streifen innerhalb des Grundstlickes Flurstiicknr. 164/10 war bereits Teil eines
festgesetzten Baugebietes, das nach der damaligen Baunutzungsverordnung flachen-
deckend versiegelt werden durfte. Griinde, aus denen eine volistandige Kompensation
nicht vorzusehen ware, sind nicht zu erkennen.

Aufgrund der vollstndigen Versiegelung haben Gberbaute Flachen keinen Wert fiir Natur
und Landschaft mehr, wahrend nicht volistandig versiegelte Flachen wie Stellplatze,
Zuwegungen und &hnliches mit dem Mittelwert eines unempfindlichen Bereiches bewertet
werden. Nach der Baunutzungsverordnung dirfen bis zu maximal 50 % der zulassigen
Grundfiache zusatziich durch solche Anlagen genutzt werden, so dal dieses Maximal-
mald auch in die Bewertung einfliet. Nicht durch bauliche Anlagen in Anspruch zu
nehmende Flachen missen nach der Niedersichsischen Bauordnung als Grinflachen
angelegt werden, die hdchstens als weniger empfindliche Bereiche gelten kdnnen. Mit
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1,2 WE je m? wird auch hier der Mittelwert angesetzt, weil keine Abweichung vom Durch-
schnitt dieser Flache zu erkennen ist.

Damit ergibt sich folgende Berechnung:

Bestand:
Bauland, vollstandig versiegelbar 94 m? x 0,0 WE/m? =  OWE
Grabeland 578 m? x 1,0 WE/m? = 578 WE
Wiese 1.567 m? x 1,2 WE/m? = 1.880 WE
Summe: A 2.458 WE
Planung:
Allgemeines Wohngebiet 2.239 m?,
mogliche Versiegelung GRZ 0,4 entspricht 896 m? x 0,0 WE/m? = 0 WE
50% der GRZ, nicht vollstéandig versiegelbar 448 m? x 0,3 WE/m? = 134 WE
zu begrinende Freiflachen 895 m2? x 1,2 WE/m? = 1.074 WE
Summe: 1.208 WE

Damit konnte der Ausgleich allein nicht ermoglicht werden. Aufgrund des Defizits von
1.250 Werteinheiten ist eine Ersatzmafnahme erforderlich, da keine Griinde zu erkennen
sind, aus denen auf eine vollstandige Eingriffskompensation verzichtet werden kénnte.
Beispielsweise konnte eine Aufwertung von 1.250 m? durchschnittlichen Ackers
(1,0 WE/m? x 1.250 m? = 1.250 WE) zu einer Obstbaumwiese (2,0 WE/m?2 x 1.250 m?
= 2.500 WE) vorgenommen oder es konnten entlang von Wirtschaftswegen ca. 50
Baume (a 25 Werteinheiten) angepflanzt werden. Die Durchfiihrung einer solchen oder
entsprechenden MaRnahme wird vor Rechtskraft dieser Bebauungsplanénderung tber
einen stadtebaulichen Vertrag gesichert und gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde
nachgewiesen. Im Verhaltnis zur eingebrachten Grundflache sind daran die einzelnen
Grundstiicke, soweit auf ihnen tatsachlich eingreifende MaRnahmen durchfithrt werden,
wie folgt zu beteiligen:

Flurstiick-Nr. 164/10: zu 4,2 %

Flurstick-Nr. 164/6: zu 25,8 %

Flurstlick-Nr. 164/8 zu 70,0 %

Es ist zu beachten, daR fur Anpflanzungen die MaRgaben des Nachbarrechts einzuhalten
sind. Folgende Arten kénnen verwendet werden, wobei die Liste nicht abschlieRend und
deshalb nicht Bestandteil der entsprechenden Textlichen Festsetzungen ist:

Baume:

Feldahorn Acer campestre

Traubenkirsche Prunus padus

Salweide Salix caprea

Eberesche Sorbus aucuparia

Traubeneiche Quercus petraea

Spitzahorn Acer platanoides

Esche Fraxinus excelsior

Rotbuche Fagus sylvatica

Wildbirne Pyrus communis

Apfelbdume: Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskoop, Winterrambour,
Nordhauser, Ontario, Goldparmane, Bohnapfel, Klarapfel

Birnbaume: Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne,

Késtliche aus Charneaux
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Zwetschgenbaume: Hauszwetschge, Wangenheims Frithzwetschge, Griine
: Reneclode, Nancy Mirabelie
Sufkirschenbaume: Schneiders spate Knorpelkirsche, Blittners Rote Knorpel,
Kassins Friihe
Straucher.
Roter Hartriegel Cornus sanguinea N
Haselnud Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina ™
: Holunder Sambucus nigra
O Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

3.7 Immissionsschutz

Nach dem Gutachten des Blros Hinz zur Gewerbeentwicklung Sid in Bockenem ist auf
der Ortshéuser Strafle zukUnftig mit einer Verkehrsbelasiung von 3.250 KFZ pro
24 Stunden zu rechnen.

Das ergibt nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ eine Stundenbelastung von
195 Kfz tags und 26 Kfz nachts,

Bei einem angenommenen Lkw-Anteil von 5 % errechnet sich daraus wiederum nach der
DIN 180035 eine Immissionsbelastung von 56,8 dB(A) tags und 47,5 dB(A) nachts in einer
Entfernung von 25 m von der Stralenmitte. Die Orientierungswerte fir ein Allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden in einer Entfernung von 35
bzw. 40 m von der Stralenmitte erreicht. Die Uberbaubare Flache beginnt jedoch bereits
in einer Entfernung von 15 m. Hier ist mit einem um 3 dB(A) hdheren Wert zu rechnen.
Das bedeutet, dal an der ostlichen Baugrenze ein Wert von 59,8 dB(A) zu berlick-
sichtigen ist, der sich nach Westen innerhalb von 20 m auf 55 dB(A) verringert.

Nach der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau sind bis zu einem maRgeblichen AuRen-
larmpegel von 60 dB(A} keine weiteren Maknahmen erforderlich, da die Mindestschall-
dammung durch Auenwandbauteile diese Mehrbelastung abfangt.

Fur Freibereiche kann dies nicht gelten. Hier wird der Orientierungswert in einer Ent-
fernung von 40 m von der Stralenmitte eingehalten. Es ist allerdings zu erwarten, dafl
Gebaude auf der Ostseite der Grundstlicke errichtet werden, so daR Gartenflachen auf
der Westseite und damit der larmabgewandten Seite entstehen. Daraus ergibt sich ein
groBtenteils ausreichender Abstand als auch eine zusatzliche Abschirmung durch vorne
liegende Gebaude.

innerhalb der bebauten Ortslage Bockenems, die gewissermalen mit Verkehrslarm vor-
belastet ist, kann dies so akzeptiert werden. Ein Indiz hierfir ist die Tatsache, daR die
Werte der 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes Uber
Larmschutz an Stra’en um 4 dB(A) hoher liegen als die der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau”.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Mafnahmen

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann problemlos sichergestellt werden. Ver-
und Entsorgungsleitungen sind in der Ortshauser StraRe vorhanden. Die L.éschwasser-
versorgung ist gesichert. Dagegen muR davon ausgegangen werden, dal} eine Ver-
sickerung des Oberflachenwassers aufgrund der Nahe des Ortshauser Baches und der
damit verbundenen Bodenverhaltnisse nicht méglich sein wird. Da eine Ableitung des
Oberflachenwassers in den hydraulisch bereits tiberlasteten Ortshauser Bach als Vorflut
und damit dessen zusétzliche Belastung nicht méglich ist, muR es auf den jeweiligen
Grundstiicken zu Zeiten einer Spitzenbelastung in ausreichendem Maf zuriickgehalten
werden. Hierfir kénnen beispielsweise Zisternen in Frage kommen.

Altlasten, Bodenkontaminationen
Altlasten und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

Spielplatz

Innerhalb des Anderungsbereiches entsteht nach dem Niedersachsischen Spielplatz-
gesetz rechnerisch ein Spielplatzbedarf von 16 m2. Spielplatzflachen ausreichender
Grofe sind noérdlich und stdéstlich in geringerer fuBlaufiger Entfernung als 400 m aus-
gewiesen (siehe Blatt 3 Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan).

Der Stadt voraussichtlich entstehende Kosten und deren Finanzierung
Der Stadt Bockenem entstehen durch die Verwirklichung der vorliegenden Bebauungs-
planénderung keine Kosten.

Stadtebauliche Werte
Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 0,2239 ha,

Diese Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 01-03

L30d"
vom 2.12.2002 bis einschlieftlich 2.1.2003

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bockenem
beschlossen.

Bockenem, den 23.09.03

gez. Zeh gez. Rademacher
1. Stellv. BUrgermeister Stadtdirektor




