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BEBAUUNGSPLAN NR.2 ,NORD*, 18. ANDERUNG
MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

O/ JAllen- un
7

= o) AN
Kartengrundlage:
Mafstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen ; V.
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 e LGLIN

Landesamt fir Geolnformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

=




0 =

Bebauungsplan Nr. 2 ,Nord“, 18. Anderung
M1:1.000

Gesetzesbeziige :
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite T i N\
2414) - zuletzt geandert am 20.10.2015 (BGBI. | S. ] - A\
1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.1.1990 : ¥
(BGBL. | Seite 132) - zuletzt geandert am 11.6.2013 | — \
(BGBI. | Seite 1548) k= ‘
Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012 ] = AN @
(Nds. GVBI. Seite 46) - zuletzt gedndert am 23.07.2014 |1 | (% 5\
(Nds. GVBI. S. 206) B TR B zgehe
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz |- | AN e
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - | = = S 77 \
zuletzt gedndert am 26.10.2016 (Nds. GVBI. S. 226) i ] \\
Planzeichenverordnung 1990 _ (PlanzV90) vom ol e N
18.12.1990 (BGBI. | 1991 Seite 58) — zuletzt geandert |~ | /| | = AP VL~
am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509) VN | \

Kartengrundlage: Liegenschaﬁskarie
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" ﬁ
¢2016 ¥ LGLIN

Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

0,4 Grundfidchenzahl
Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN
UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN

GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fléchen fur den Gemeinbedarf

u Schule

SONSTIGE PLANZEICHEN

PR ——— - Umgrenzung von Fl&chen fiir Nebenanlagen,
1 | Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

i : garagen

R - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes

St
{\WA\A/\A;
E:E (§ 9 Abs, 7 BauGB)
- nicht iberbaubare Flache
-bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher Nutzung, Auf-
schiuttungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer Héhe von tiber 0,80 m tber Fahr-
bahnoberkante freizuhalten (gemaR § 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

2. Je Baugrundstick ist mindestens ein hochwerdender standortgerechter Laubbaum anzu-

pflanzen, zu erhalten und bei Abgéngigkeit zu ersetzen (gemal §9 (1) Nr.25a und b
BauGB). ‘
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) ), des § 84 der Nds. Bauordnung vom 03.04.2012 (Nds.
GVBI. S. 46) und des § 58 Abs—2-des Nds. Kommunalverfassyngsgesetzes vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 5}.6)’}ig\dé\'j'equs‘\z letzt geltenden Fasgling hat der Rat der
Stadt Bockenem diesen Bebauungsplan Nr. 2 :Nogd®, 18. Anderufg, bestehend aus der
Planzeichnung und den Zl"axtlichegn)f‘-’éi;tsfei';ung’qﬂ\ Is Satzung beschlossen.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt'Bockenem hat in seiner Sitzling am 22.12.2016
die Aufstellung der 18. Anderung des’ Bebauungsplanes beschlogsen. Der Anderungs-
beschluss ist gemaR § 2 Abs, j1"%auGB ortstiblich'am.8,1.2017 bekanntgemacht worden.

Bockenem, den 2{;1 Bnri '""?
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000
Gemarkung: Bockenem
Flur: 4

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 Q LGLRA

Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstdndig nach ( L4-)’364!2016 vom 25.10.2016 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen mit Ausnahme der Darstellung der gstlichen
Grenze des Flurstiicks 3/6 (Abgrenzung zum Steinmetzweg) geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist somit
eingeschrankt méglich.

Hildesheim, dené_"_'o , (W,o_yﬁ’?f7 p

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt/Hildesh
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Planverfasser

Der Entwurf der 18. Anderung des Bebauungsplarfes wurde.ausgearbeitet vom

”n
Hannover im Dezember 2016 BU ‘Kgu_LER
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Blro fur stadiebadliche Planung
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat dem Entwurf der 18. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemag §
3 Abs. 2 BauGB am 22.12.2016 beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung-wurden am 6.1.2017 optsiiblich bekannt-
gemacht. 2~ 20 Ce /
Der Entwurf der 18. Anderung des_Bebauungspidnds mit

r o ] egrindung hat vom
16.1.2017 bis einschlieBlich 15,2.2017 gemaR'§ 3 Abs.‘éfﬁau

Offentlich ausgelegen.
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Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am

gednderten Entwurf der 18. Anderung des Bebauungsplanes mi
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschranku
Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkiirzten Ausle ngszeit geman
Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten &ffentlichen Auslegung den am

orts{
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 18. Anderung des bauungsplanes mit BegrUndng

4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich

Den von der Plananderung Bgtfoffenen wurde mit Schreiben vom Gele
heit zur Stellungnahme bjs-Zum gegeben.

Bockenem, den
Siegel

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bockenem ha;}en‘%ét}"@_ﬁmgsp‘[an, 18. Anderdng, nach Prifu
Anregungen gema § 3 Abs. 2 BaUGB In seinerSitzung am 20.3/2017 als Satzung
Abs. 1 BauGB) sowie die Begrlndu higssen.£.\
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Der Satzungsbeschluss der 18, Ardeny
BauGB amﬁ?b{.{df;bnsubl'

Der Bebauungsplan, 18. A

Bockenem, denﬂg '\S '

defang | Bebauungsplanes ist gemag § 10 At
AV&Ranr’wtge’rﬁaqt}L orden.

St ‘_/
Frist filr Geltendmachumg der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der (
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 bs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
Varschriften Uber das Verhéltnis der 18. Anderung des Bebauungsplanes und ¢
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 18. Anderung
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des d‘ti‘
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB)

Bockenem, den
Siegel

Burgermeister

1 gy

1.1

1.1

2.1

2.2

2.3

Begriindung

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss .

Die Gemeinde Bockenem hat die Aufstellung der 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Nord" beschlossen. %

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten der Kernstadt Bockenem 6stlich des Thornbury-
platzes. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem stellt fur den_ Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung eine Flache fur den Gemeinbedarf mit _der Zweckbestimmung
_Schule* einschlieRlich eines Spielplatzsymbols dar. Da der Spielplatz plapensch auf-
gegeben werden soll, ist eine Berichtigung des Fléch_enngtzungsplapes geman § 13@ (2)
Nr. 2 BauGB erforderlich, die im Folgenden ebenso wie ein Ausschnitt aus der bisherigen
Fassung des Flachennutzungsplanes dargestellt wird.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

In seiner bisherigen Fassung seiner 6. Anderung setzt der Bebauungsplan fur den
Geltungsbereich seiner 18. Anderung eine Flache fur den Ge_melnbec_:iarf mit der Zweqk-
bestimmung ,Schule" sowie im Sudosten eine Grunflache fur einen Spielplatz fest. Es wtrd
bei einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von O,_S eine maximal
zweigeschossige Bebauung zugelassen. Eine Uberbaubare Flache wird nicht festgesetzt.
Je Baugrundstiick muss ein hochwerdender standortgerechter Laubbaum gngepflan;t
werden. An der Einmundung des Steinmetzweges &stlich des Anderungsbereiches in die
Landesstrale Mahlumer StralRe ist ein so genanntes Sichtdreieck vorgesehen.

Die 7. bis 17. Anderungen bestreffen nicht den Geltungsbereich der vorliegenden
18. Anderung. . =

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes wird im Folgenden verkleinert aus dem MalRstab
1:1.000 dargestellt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich wird bereits als Schulgelénde genutzt. Wertvolle Bestandteile von
Natur und Landschaft sind von der Planung nicht betroffen.

e
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1:5.000

Begrenzung
des Berichtigungsbereiches

Berichtigung des Flichennutzungsplanes, M 1 : 5.000

LANZEICHENERKLARUNG

RT DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,

§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
INRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
ORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-

EN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE- ¥
EICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

OWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

u Schule

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND
FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE

§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

Sonstige Uberdrtliche und ort-

liche Hauptverkehrsstraften

SONSTIGE PLANZEICHEN

il ,‘ 2
Liegenschaftskarte
"Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" %
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Kartengrundlage:
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Bebauungsplan Nr. 2 ,Nord*, 6. ﬁ.nderung 3.  Verbindliche Bauleitplanung
5;@;;?: Eld_is;:;:; i ‘ S 3.1 Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)
g!e:?c;mmg Bockenem ; Die im Suidosten des Anderungsbereiches festgesetzte Grinflache fur einen Spielplatz soll

Mafistab 11000 o aufgehoben und in die Flache fir Gemeinbedarf einbezogen werden.

Fur den Spielplatz wird kein Bedarf mehr gesehen, wahrend die Schule Flache fiir dringend
erforderliche neue Klassenrdume bendtigt.

In diesem Zusammengang wird hier erstmals eine Uberbaubare Flache festgesetzt, die die
Freihaltung der Sicht im Einmundungsbereich des Steinmetzweges in Landesstrale
‘ weiterhin berlcksichtigt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird ebenso nachrichtlich aus der Ursprungsplanung
Ubernommen wie die Festsetzung einer Mindestanpflanzung, auch wenn sie eher

- _ g r;;, : ) Auswirkungen auf die Privatgrundsticke im Geltungsbereich des urspringlichen
B R e Bebauungsplans hat als fur das verhaltnisméRig grofte Schulgrundsttick.
== e Eine Stellplatzflache im Osten des Anderungsbereiches wird als solche festgesetzt und

— o damit gesichert.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung im Sinne des
§ 13a (1) BauGB, ohne dass eine zuléssige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1)
Nr. 1 BauGB tberschreiten wiirde, festgesetzt wird.

= e Eine Beeintrachtigung von besonders geschitzten Arten oder deren Lebensstatten ist
durch die Planung nicht zu erwarten. Die 18. Anderung des Bebauungsplanes kann somit
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung  mit
anschlieRendem Umweltbericht wird gemaR § 13 (3) BauGB abgesehen.

S Ok 3.2 Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

| s : g Sonstige Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplanes auRerhalb des Geltungs-
bereiches seiner 18. Anderung sind durch diese Anderung nicht betroffen und gelten weiter-
hin unverandert.

4, Zur Verwirklichung der 18. Anderung zu treffende MaBnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereichs nicht
bekannt.

4.2 Bodenordnung
Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

4.3 \er- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berihrt.

Die Loschwasserversorgung ist gesichert.

k
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Diese Begrindung geman § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 18. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2

"Nord"
vom 16.1.2017 bis einschlieBlich 15.2.2017
gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Bockenem
beschlossen.

Bockenem, den 25, Anril 2017




