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Bebauungsplan Nr. 01-02 ,,Nord*, 16. Anderung (M 1. 1.000)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

.V"«V’ Mischgebiete

(§ 6 BauNVvO)
LR
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

@) offene Bauweise
Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
= )i)\nicht tiberbaubare Flache
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) i. V. m. § 58 Abs. 2
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) i.d.F. vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Stadt Bockenem die 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-02 ,Nord,
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Bockenem, den
Siegel

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ) die
Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungs-
beschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Bockenem, den

Siegel
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Maf3stab: 1:1000
Gemarkung: Bockenem Flur: 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

® 2014Q LGLN
Landesamt fir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollsténdig nach (L4-385/2015 vom 15.12.2015). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Hildesheim, den
LGLN, Regionaldirektion Hameln-Hannover, Katasteramt Hildesheim
Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fur stGdtebauliche Planung

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

Hannover im Februar 2016

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung
am dem gednderten Entwurf der 16. Anderung des Bebauungs-
planes mit Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit
Einschrankungen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer
verkirzten Auslegungszeit geméaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen wurden

am ortsiiblich bekanntgemacht.

Auslegung

Der Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat

vom bis geman § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich aus-
gelegen.
Den von der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
Bockenem, den
Siegel
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bockenem hat den Bebauungsplan, 16. Anderung, nach
Prufung der Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bockenem, den
Siegel

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 16. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 16. Anderung, ist damit am rechtsverbindlich

geworden.
Bockenem, den

Siegel

Burgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2a Nr. 1 - 4 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften (iber das Verhdltnis der 16. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 16. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Bockenem, den
Siegel

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat dem Entwurf der 16. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung am zugestimmt und die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 16. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung hat
vom bis geman 8§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Bockenem, den

Siegel

Burgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 01-02 ,,Nord“, 16. Anderung

Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Bockenem hat die Aufstellung der 16. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-02
,Nord“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Norden Bockenems nérdlich der
Professor-Martini-StraRe. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Malflistab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bockenem weist fiir den Geltungsbereich dieser
Bebauungsplananderung eine gemischte Bauflache aus. Er ist von der vorliegenden
16. Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

Ein Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan wird im Folgenden dargestellt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt fiir den Geltungsbereich dieser Anderung ein Mischgebiet fest,
das maximal eingeschossig bei einer Geschossflachenzahl von 0,4 verhaltnismaRig kleine,
rickwartige tberbaubare Flachen sowie zusétzlich Flachen fir Garagen beinhaltet. Es wird
ein Satteldach mit einer Neigung von zwischen 30° und 50° vorgeschrieben.

Die bisherigen Angjerungen des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungsbereich der
vorliegenden 16. Anderung.

Ein Auszug aus dem urspringlichen Bebauungsplan wird im Folgenden dargestellit.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich befindet sich inmitten eines planungsrechtlich festgesetzten und
bereits bebauten Mischgebietes. Die Freibereiche sind als Hausgéarten angelegt und
beinhalten groRere Einzelgeholze. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildes-
heim stellt dementsprechend keinen wichtigen Bereich fur Arten und Lebensgemein-
schaften oder fur die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft fest. Besondere Mal3-
nahmen und Entwicklungen sind nicht vorgesehen.



Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (MalRstab 1:5.000)
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Ausschnitt aus dem urspringlichen Bebauungsplan (Ma3stab 1:1.000)




2.4

3.1

3.2

Baugrund
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist auf folgenden Sachverhalt hin:

Im Untergrund der Planungsflache liegen l6sliche Gesteine aus dem Mittleren Muschelkalk,
die lokal durch irregulare Auslaugung Verkarstungserscheinungen (Bildung von Hohl-
raumen und Kliften) aufweisen kénnen. Erdfélle aus dieser Tiefe sind selten (Gefahrdungs-
kategorie 2 gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumaflinahmen in erd-
fallgefahrdeten Gebieten* vom 23.2.1987). Die nachstliegenden bekannten Erdfélle sind
mindestens 3 km vom Planungsgebiet entfernt. Auf konstruktive Sicherungsmafnahmen
bezlglich der Erdfallgefahr kann daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet
werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Aus heutiger Sicht ist die Bebaubarkeit der Grundstiicke durch die verhaltnismaRig kleinen
Uberbaubaren Flachen sehr stark eingeschrankt. Die stadtebauliche Notwendigkeit hierfir
wird heute nicht mehr erkannt, so dass die Uberbaubaren Flachen in einem angemessenen
Rahmen erweitert werden.

Eine Grundflachenzahl wird erstmals festgesetzt. Sie entspricht aufgrund der vorgesehe-
nen Eingeschossigkeit mit 0,4 der bislang alleine festgesetzten Geschossflachenzahl..
Damit wird die zulassige Baumasse nicht grof3er, sondern lediglich die Verteilbarkeit inner-
halb der Grundstiicke wird verbessert.

Die Gestaltungsvorschrift fir das Satteldach mit einem definierten Neigungsbereich wird
nicht festgehalten, weil hierfiir keine Notwendigkeit mehr gesehen wird.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes steht im Zusammenhang mit der Innen-
entwicklung Bockenems im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich
zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde,
festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung begrindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des Artenschutzes bzw. Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogel-
schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kénnten.

Die Anderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer
Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird gem&R 8§13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht betroffen.
Art und Mal3 der baulichen Nutzung bleiben unveréndert.



4.1

4.2

4.3

Zur Verwirklichung der 16. Anderung zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt. Der Landkreis Hildesheim weist aber darauf hin, dass direkt nordlich des
Geltungsbereiches der 16. Anderung sich ein Grundstiick befindet, welches im Verzeichnis
des Landkreises Hildesheim Uber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten (Altlasten-
kataster) als Altstandort (Bockenem, Ifd. Nr. 30) erfasst ist. Konkrete Hinweise auf schéad-
liche Bodenveranderungen oder eine Altlast liegen jedoch nicht vor.

Bodenordnung
Bodenordnende MaflRnhahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht berthrt.

Diese Begrindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 16. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 01-02

,Nord"*
vom 21.3.2016 bis einschlief3lich 20.4.2016

gemal § 13a in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o&ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der
Stadt Bockenem beschlossen.

Bockenem, den

Siegel

Burgermeister



