TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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______________ Nutzungsgrenze
251 N Héhenlinie tiber N.N.
298 %gggngitung ——— Graben
"98 ; 255 3.1: In den gemaR Ursprungsfassung des Bebauungsplans festgesetzten ‘ | I | I I | I ] Boschun
L A Allgemeinen Wohngebieten WA flir eingeschossige Bebauung darf g
) e a) die Gebdudehdhe bei Gebduden mit Flachdachern oder flach geneigten —j— Eltfreileitung
& ,‘_(oe' - Déachern (max. 15°) 6,50 m nicht liberschreiten.
0965 b) die Firsththe von Gebduden mit mindestens 15° geneigten Dachern YTy Biume
% - e(h : héchstens 8,50 m betragen. \G, 5
J gz 3.2: In den gemaf Ursprungsfassung des Bebauungsplans und dessen

2. Anderung festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten WA und Misch-
gebieten M flir zweigeschossige Bebauung darf
a) die Gebdudehthe bei Gebduden mit Flachddchern oder flach geneigten
Dachern (max. 15°) 9,00 m nicht Uiberschreiten.
b) die Firsththe von Gebduden mit mindestens 15° geneigten Dachern
B85 hdchstens 11,0 m betragen.
‘ 286 3.3.: Bezugspunkt fur die Hohenbemessung ist das gewachsene Gelande,
gemessen jeweils auf der Bergseite des Hauptbaukérpers sowie jeweils
\Neg in der Gebaudemitte.
5 3.4.: Ausgenommen von den v.g. Regelungen zu den Bauhdhen im Gel-
tungsbereich sind lediglich technische Anlagen (Schornsteine, Photo-
voltaikanlagen, Satellitenempfanger u.a.).
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Planbereich

| 0,3
. GH=6,50'm : : J
\ FH=850m - 20,0
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

v Oberschuls Bockenam

/ Allgemeine Wohngebiete
@ (§ 4 BauNVO) Py o\
/ (siehe textliche Festsetzung Nr. 2, 4, 11, 12 und 13) \ 3 o | il \ e \ [
N Ubersichtsplan Mafstab 1:5000
Mischgebiete \
(§ 6 BauNVO)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4, 11, 12 und 13) 4
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG LICHE BAUVORSCHRIFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ¢ gemaf § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnun BauO)
GeschoRflachenzahl o A ‘ @ B RS | \kg ; é § 1 Geltungsbereich
RN ; yd f ; 73 k- mive 6\5 m - Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb.d€s Bebauungsplanes Nr.
0,4 Grundflachenzahl X : et \ N o Q}“ ] 01-21 ,Wohnpark - Ost" der Sta ckenem.
Zahl der Vollgeschosse ‘ v f X : % WS N ) § 2 Dachneigung
zB i als HéchstmaR ,x-/ T 0,3 N\ , ‘Q\»& \ Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungehvon 25° - 45°
: : 5 Ve . e \, \ 1 zuldssig. Untefgeordnete Gebaudeteile, auch Dachgauben
zB 1 eingeschofig als Hochstmaf - L4 f"”lw o ’“‘*m,\ N\ , ’\ a untergeerdneter GroRe, Nebenanlagen, Carports und
e N~ GH=650m N AL \ \ Flachdachgaragen sind hiervon ausgenommen.
Hoéhe baulicher Anlagen in m {iber einem Bezugspunkt \CSe FH = 8.50 m Y A\ \ \ . I gz
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3) yd B230 X D d = % \¢ “‘\% ‘g\ \ k
it max. Gebaudehdhe als Héchstmal ‘ / - T \ N NS XN A .
bei Dachneigung < 15° —— e\ /S 7 A e 50 A \ Geltu ngs bereich
1 @ 1 0,3 1 /o Pl , oy N\ N A =
EH max. Firsthéhe als Hochstmag % : \\ N : 4 N % X WA ‘ 1. Anﬁemng
bei Dachneigung > 15° XN = / ‘*\ GH=6,80m / AN 4 W ‘g\ ! i :
4B & fn 2 X L \ FH=8,50m / 5° \ot % % | i N
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ﬂg’f-r tfoﬁe ) 0.3 Il \\i % &
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) t\"o\le S ~ -\ \% ’ O AKX, rd ; LA \ \
e® * \._\ ) : o oo .- - %
o) offene Bauweise éﬁ B ’m =z : Rk -~ GH=9,00m & S T R i L 4
Fa P T A - 8\ g 3 S % A 1 ;
Geltungsbereich Bt \ FH=11,00m “ X 5 ; e , ,
. . . $o
Baugrenze 225 E : A o
9 2. Anderung 4 o e \,
VERKEHRSFLACHEN .

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) % z W N

Straenverkehrsflachen
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 8 und 9)

Straenbegrenzungslinie, auch gegen- % {; %

Uber Verkehrsflachen besonderer \ é 0.3 | o\
Zweckbestimmung : \_ |Ys
- @ b jGH=6,50m \
/ FH = 8,50 m .
Verkehrsflachen besonderer ﬁ §§ ~__ 7 _;E Ordnungswidrigkeiten
Zweckbestimmung - Ordnuyngswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer folgenden

Anforderyngen der §§ 3 und 4 in Verbindung mit § 1 diese
Ortlichen Bayvorschrift zuwiderhandelt:

Es sind nur geheigte Dacher mit Dachneigungen vop25° - 45°
zuléssig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanrfagen, Carports
und Flachdachgaragenr sind hiervon ausgenogsimen. Die
Dacheindeckung muf inder Farbe rot bis fraun erfolgen.
Ausgenommen hiervon sind“untergeorenete Gebiudeteile
einschlieBlich Solaranlagen, Ne nlagen, Carports und
Flachdachgaragen. Den Farbr: bildet die Ubersichtskarte RAL
- F2 zum Farbregister RAL 840 HR mitplgenden Farben: aus der

e
FuR- und Radweg
zs . .

I! Landwirtschaftlicher Weg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- GH=9,00m

* v ®  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM AT -100p Farbreinic Rat - die Faippfi AL 2002 Raun(r, RAL 3003
SOHUTE Z1R FEL ECE UND ZUR ENTIMBRLUNG Rubinrot, RAL 3004 Pdrpurrot, RAL 3005 Welnrot, RAL 3011
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- VON NATUR UND LANDSCHAFT i ! ‘ Braunrot, RAL 3029 Oxydrot, RAL 3013 Tomatenyot, RAL 3016
LEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) L Korallenrot, ays’der Farbreihe Braun - die Farben RAl 8004

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir Manahmen Kupferbrays, RAL 8012 Rotbraun, RAL 8015 Kastanienkraun.

e T ——— X

P i s B 1 ; Zwischeiitdne sind zuléssig.
e y . 0 H zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung 9
— e O— oberirdisch 20 kV Elt- Freileitung .; H von Natur und Landschatt 7%?3 A Ordpdngswidrigkeiten kénnen geman § 91 (5) NBauQ mit eine
. . et (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) - 7% e/ Idbufe bis zu 50.000 Euro geahndet werden.
—0—O0—O— unterirdisch, Wassertransportleitung (siehe Textliche Festsetzung Nr. 7) A/ /
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen 0,3 | o / /)
GRUNFLACHEN Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen ’ 4 I Wl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und GH = 6,50 nrl,-f" /| . . ]
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéassern ﬁ% FH = 8,50 i A:u‘n‘hehung der Ortlichen Bauvo.rschnﬁ . ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) , A Die §§ 1 , 2 und 4 der baugestalterischen Bestimmungen werden mit
j 7 der 3. Anderung des Bebauungsplanes ersatzlos gestrichen. Die
(O S monan 4 f B i At
FORCR Parkanlage, &ffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) i1 .
o"s (siehe Textliche Festsetzung Nr. 5 und 6)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Spielplatz, 6ffentlich
@ iehe Textliche Festsetzung Nr. 5 und 6) Umgrenzung der Flachen, die von der ) . .
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 5 u s e e Planungsrechtliche Hinweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 7%% 1.. Die Bebauungsplandnderung umfasst die in rot markierten
NZ Naturnahe Zone, 6ffentlich (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1) 7% zeichnerischen und textlichen Festsetzungen im gesamten
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 7)

Geltungsbereich. Die sonstigen Regelungen des Ursprungs-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches plans und seiner 2. Anderung, die hier in schwarz als nach-

des Bebauungsplanes .- ! - B .
. .. p | j richtliche Ubernahmen aufgefiihrt sind, bleiben von der
2 9 Abs. 7 BauGB, { i ,
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS (§ 9 Abs. 7 BauGB) % | / 5 Bebauungsplaninderung unberiihrt.
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ i / o - oy i . 5
;{ 2.. Fur die Bebauungsplananderung gilt die Verordnung {iber die

UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.

it ke SR RANEY von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Griinanlage bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-

i

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) vember 2017 (BGBI. |, Seite 3786).
Wasserflachen Uy die an die Lg st n 498 und
& LA Co e «
Y Tnicht tiberbaubare Fléche
Uberschwemmungsgebiet e ———bebaubare Flache
o / . . 2 f
Regenwasserriickhaltebecken e N nicht Gberbaubare Flache f
RRB (siehe Textliche Festsetzung Nr. 10) ‘ bebaubare Flédche i
I
\
\
VERFAHRENSVERMERKE DER 3. ANDERUNG R O N N\ \ ] :S I A D
g WL\ NGHE 9,00 m \ ]
Praambel Offentliche Auslegung ra # o5 TN F!i- 1:{,(}3 m
’ N\, \ 3 X )Y
Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und i.V.m. § 58 des Nds. Kommunalverfas- Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 08.11.2018 dem Entwurf O : «‘_.‘% \“‘; */
sungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der giiltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Bockenem die der Bebauungsplaninderung und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung geméf \U\ \ ¥
3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-21 "Wohnpark-Ost" im Stadtteil Bockenem, § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.11.2018 A
bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begriindung haben )
geméiRr § 10 Abs. 1 BauGB sowie die zugehorige Begriindung beschlossen. vomn 07.12.2018 bis einschlieBlich 07.01.2012 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom ® )‘x \
Bockenem, den 23. Aug. 2019 Siegel gez. Rainer Block 29.11.2018 gemak § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. \ GH=900m \ (
................................. gez. Rainer Block \ FH=11.00m \
Stadt Bockenem Bockenem, den 23. Aug. 2018 S T — ‘zi i t
Der Birgermeister Sladt Bockenem gg i re—
Der Birgermeister b | —
: TR i
Aufstellungsbeschluss - . )
Erneute offentliche Auslegung —
Der Verwaltungsauschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 08.11.2018 den Aufstel- ) ) ) ) o . 1
lungsbeschluss fiir die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 01-21 "Wohnpark-Ost" im Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 07.02.2019 dem gednder-
Stadtteil Bockenem gefasst. Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB am 29.11.2018 ten Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt sowie die emneute offent-
ortstiblich bekannt gemacht worden liche Auslegung gemiaR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan im vereinfachten Ver- wurden am 17.04.2019 ortsliblich bekannt gemacht. Der geanderte Entwurf dzr Bebauungsplan- gg B E BA' l ' ' N G S P I_ N N R O .1 _2 _.I
fahren nach § 13 BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge- anderung und der Begriindung haben vom 25.04 bis einschiielich 16.05.2018 gemat § 3 Abs. 2 A )
stellt wird BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Triger dffentlicher
R Belange mit Schreiben vom 18.04.2019 geméR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. "
B ] ! ez. Rainer Block 3 A d
Bockenem, den 23. Aug. 2019 - g ks gez. Rainer Blook . n e ru n
n S difockomem . Bockenem, den 23. Aug. 2019 Siegel P L. .
Stadt Bockenem 4 = e
Der Biirgermeister Stadt Bockenem ve r ' nf §
Der Biirgermeister gs e aChteS Verfahren gemaB -1 3 BaUGB
Satzungsbeschiuss

Der Rat der Stadt Bockenem hat in seiner Sitzung am 19.08.2019 die Bebauungsplan&nderung nach 55 ..
Priifung der Stellungnahmen geméR § 3 Abs. 2 BauGB als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGR sowie Griin an/age
die Begriindung beschlossen.

WOHNPARK - OST

gez. Rainer Block
Bockenem, den 23. Aug. 2019 Siegel e
Stadt Bockenem
Der Birgermeister TR
“\\\ S ——
S
oy
Inkrafttreten M
Der Satzungsbeschluss ist geméfk § 10 Abs. 3 BauGB am 18.9.19 durch Verdifentlichung im = 1 = 1 OOO
Amitsblatt fur den Landkreis Hildesheim Nr. 37/2019 bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplan-
dnderung ist damit am 18.9.19 in Kraft getreten.
Bockenem, den 19. Sep. 2019 gez. Rainer Block PLAN FA
ey S RanerSock zgs SSUNG GEMAB SATZUNGSBESCHLUSS
Stadt Bockenem
Der Entwurf der Bebauungsplandnderung Der Biirgermeister VOM .1 9 . AUGUST 201 9
wurde ausgearbeitet von: B N
) - Beglaubigungsvermerk:
Dipl.-Ing. Georg Béttner Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften ABSC H Rl FT - svermerk
‘ ; : Mit der rech indli ift identi
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplanédnderung sind beachtliche Mingel des chtsverbindlichen Urschrift identisch.
Hannover, den 20.08.2019 Abwigungsvorgangs oder Verletzungen von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekom- 99 Bocken
Planverfasser men der Satzung - nicht - geltend gemacht worden. 100 em, 1 ll. Okt' 2019
BOCKBABM, HEN.covommesomamersvasans Z?Q Verfasser: E.::' i '::-E E“'! : E:::' Der Borgormgh
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Der Birgermeister

Kérnerstrafe 10 A - 30154 Hannover -
Telefon 0511 : 524B09-10 - Fax -13
E-Mail info@plan-boettner.de




